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Styrelsen for RBF Malmohus nr 7 far

Forvaltningsberattelse ooz

réikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Malmo kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar p.g.a. minskade underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under é&ret foréndrats fran 128% till 173%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 588 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 113 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Hasthoven 8i Malmo kommun. P fastigheterna finns byggnader med 187 lagenheter
samt 28 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas adress &r Jagersrogatan 8-18,
Botildenborgsvégen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmé.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Folksam.
Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 &r
t.0.m. 2025-01-01 med en arlig avgild pa 484 792 kr.

¢
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

28 8 14
Total tomtarea 10 132 m?
Total bostadsarea 10431 m?
Total lokalarea 1381 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 1 381m?

109 541 000 kr
80 933 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 7,39 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar I Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fé aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 92 och planerat underhall for 119. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillaimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underh&llsplanen uppdateras en gédng om aret och uppdaterades senast i oktober 2019.

\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostdder 51124
Lokaler 7 000
Gemensamma utrymmen 61032

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma

Eva Bjorkman Ordforande 2020

Alexandra Loonin Sekreterare 2021

Ramadan Jasari Vice ordférande 2020

Legjendar Ukshini Ledamot 2021

Louise Nilsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Bjorn Hovberg Suppleant 2020

Carina Nilsson Suppleant 2020
Suppleant

UIf Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Ernst& Young Ab revisor 2020

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening,.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 224 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 221 personer.

Foéreningen fordandrade drsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om avgifterna hojs med 2% from
1 januari 2020.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 655 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 overldtelser av bostadsritter skett (féregéende ér 22 st.)

<
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Flerarsoversikt
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Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9 166 8 802 8216 7923 7515
Resultat efter finansiella poster 524 -38 464 1787 936
Arets resultat 524 -38 464 1787 936
Resultat exklusive avskrivningar 2113 1204 2 106 2 151 1300
Balansomslutning 68 113 68 466 76 081 56 234 13 810
Soliditet % 13 12 11 14 44
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 655 619 596 568 531
Brinsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 458 508 420 372 407
Lan, kr/m? 5527 5616 5706 3689 519

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

74
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 245303 5000 0 8582252 -502 178 -38 031
Extra reservering for under-héll enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -38 031 38 031
Reservering underhéllsfond 2 862 000 -2 862 000
lanspréktagande av underhallsfond -119 157 119 157
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 524 468
Vid arets slut 245 303 5000 0 11 325 095 -3 283 052 524 468
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -540208
Arets resultat 524 468
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 862 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 119 157
Summa -2 758 584
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2758 584

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

\(
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 165 696 8802 074
Ovriga rorelseintikter Not 3 175 587 69 620
Summa rorelseintéakter 9 341 283 8 871 694
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 772 552 -5300 757
Ovriga externa kostnader Not 5 -678 899 -606 861
Personalkostnader Not 6 -872 552 -852 689
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 588 238 -1242 030
Summa rorelsekostnader -7 912 242 -8 002 337
Rorelseresultat 1429 041 869 357
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 26 928 26 928
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1133 1296
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -932 635 -935 611
Summa finansiella poster -904 574 -907 387
Resultat efter finansiella poster 524 468 -38 031
Arets resultat 524 468 -38 031

¥
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Balansrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 63 227 550 64 789 671
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 63 227 550 64 789 671
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 280 500 280 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 280 500 280 500
Summa anliggningstillgangar 63 638 231 65226 469
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -21 013 59 034
Ovriga fordringar Not 15 668 394 531323
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 469 554 652 748
Summa kortfristiga fordringar 1116 935 1243 105
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3358110 1 996 368
Summa kassa och bank 3358 110 1996 368
Summa omsittningstillgdngar 4 475 045 3239473
Summa tillgangar 68 113 276 68 465 942

@
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Balansrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250303 250303
Fond for yttre underhall 11 325 095 8 582252
Summa bundet eget kapital 11 575 398 8 832 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 283 052 -502 178
Arets resultat 524 468 -38 031
Summa fritt eget kapital -2 758 584 -540 208
Summa eget kapital 8 816 814 8292 346
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 56 715 192 57 651 630
Summa langfristiga skulder 56 715 192 57 651 630
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 936 438 936 348
Leverantorsskulder Not 19 173 366 385719
Ovriga skulder Not 20 170 436 171 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1301030 1 028 325
Summa kortfristiga skulder 2 581270 2 521 966
Summa eget kapital och skulder 68 113 276 68 465 942

@
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 524 468 -38 031
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1588 238 1242030
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2112 706 1203 999
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 126 170 -188 464
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 59214 -6 640 381
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2298 090 -5 624 845
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -936 348 -936 348
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -936 348 -936 348
Arets kassaflode 1361742 -6 561 193
Likvidamedel vid arets borjan 1996 368 8 557 561
Likvidamedel vid arets slut 3358 110 1996 368

\(J
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig information ar

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

10 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 7 Org.nr: 746000-8126



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

" Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 6 828 426 6 452 133
Hyror, bostédder 17 600 19 642
Hyror, lokaler 677 170 665412
Hyror, garage 16 656 16 848
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -36 528 -36 528
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -474
Brénsleavgifter, bostdder 1330113 1337131
Vattenavgifter 9456 9456
Elavgifter 322 803 338 454
Summa nettoomsittning 9165 696 8802 074
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Balkonginglasning 21 000 21000
Ovriga ersittningar 39 029 35991
Fakturerade kostnader 8 659 6710
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 11
Ovriga rorelseintékter 106 896 5908
Summa dvriga rorelseintékter 175 587 69 620

W
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -119 157 -379 412
Reparationer -91 907 -369 645
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -302 909 -267 530
Tomtréttsavgéld -484 792 -484 792
Forsakringspremier -126 796 -110 490
Kabel- och digital-TV -526 173 -519336
Aterbiring frén Riksbyggen 5300 5125
Systematiskt brandskyddsarbete -404 -14 687
Serviceavtal -33 554 -8 947
Obligatoriska besiktningar -44 889 0
Bevakningskostnader -14 241 -20 280
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -1 650
Sné- och halkbekémpning 0 -17 943
Forbrukningsinventarier -32 811 -51 630
Fordons- och maskinkostnader -16 257 -9977
Vatten -430 929 -423 015
Fastighetsel -669 853 -614 337
Uppvérmning -1216 386 -1 552262
Sophantering och atervinning -429 982 -171 196
Forvaltningsarvode drift -236 813 -288 751
Summa driftkostnader -4 772 552 -5 300 757

«
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -530619 -492 000
[T-kostnader -7 550 -12 828
Arvode, yrkesrevisorer -173 -465
Ovriga forvaltningskostnader -7 592 -2 398
Kreditupplysningar -11 620 -10 773
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -37 476 -30 629
Representation -3 480 -8 908
Kontorsmateriel -5 460 -16 621
Telefon och porto -9 159 -27 292
Konstaterade forluster hyror/avgifter -55 1729 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 854 -7 854
Bankkostnader -2 186 -2416
Ovriga externa kostnader 0 5322
Summa 6vriga externa kostnader -678 899 -606 861
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstédllda -403 580 -424 651
Uttagsskatt -133 957 -114 737
Styrelsearvoden -88 429 -66 033
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 940 -24 967
Pensionskostnader -19 660 -20 017
Ovriga personalkostnader -17 581 -16 487
Sociala kostnader -172 405 -185797
Summa personalkostnader -872 552 -852 689
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1562 121 -1210318
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 117 -31 712
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 588 238 -1 242 030
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 26 928 26 928
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 26 928 26 928

\
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Not 9 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 1133 1296

Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1133 1296
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -932 635 -935 539

Ovriga réntekostnader 0 -60

Ovriga finansiella kostnader 0 -12

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -932 635 -935 611

\
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Not 11 Byggnader
Anskaffhingsvarden

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 82 541 160 82 541 160
82 541 160 82 541 160
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 541 160 82 541 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader - 17751489 -16 541 171
-17 751489 -16 541171
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader - 1562 121 -1210318
-1562 121 -1210 318
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 313 610 -17 751 489
Restvérde enligt plan vid arets slut 63 227 550 64 789 671
Varav
Byggnader 63 227 550 64 789 671
Taxeringsvdrden
Bostédder 105 000 000 77 400 000
Lokaler 4 541 000 3 533 000
Totalt taxeringsvarde 109 541 000 80933 000

[
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 608 382 608 382
608 382 608 382
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 608 382 608 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -452 084 -420 372
-452 084 -420 372
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -26 117 -31712
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -478 201 -452 084
Restvarde enligt plan vid arets slut 130 181 156 298
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 280 500 280 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -21 013 59 034
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -21 013 59 034
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 141 485 172 450
Skattekonto 526 909 358 873
668 394 531 323

QZ.j‘:)mma ovriga fordringar
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 129 966 126 796
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 177 655
Forutbetald kabel-tv-avgift 97 192 104 941
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 960
Forutbetald tomtréttsavgild 242 396 242 396
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 469 554 652 748
Not 17 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 13 696 14 330
Transaktionskonto 3344414 1982 038
Summa kassa och bank 3358 110 1996 368
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 57 651 630 58 587 978
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -936 438 -936 348
Langfristig skuld vid arets slut 56 715 192 57 651 630

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,80% 2019-10-28 14 917 500,00 0,00 50 000,00 14 867 500,00
SWEDBANK 1,36% 2021-03-25 13 670 478,00 0,00 886 348,00 12 784 130,00
SWEDBANK 1,82% 2023-11-24 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SWEDBANK 2,34% 2026-02-25 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 58 587 978,00 0,00 936 348,00 57 651 630,00
*Senast kéinda rintesatser
Not 19 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 173 366 385719
Summa leverantérsskulder 173 366 385719
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 647 1 647
Skuld for moms 129 821 140 423
Skuld sociala avgifter och skatter 35051 17 506
Avrikning hyror och avgifter 0 11 880
Clearing 3916 117
Summa &vriga skulder 170 436 171 574
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna 16ner 88716 91 553
Upplupna sociala avgifter 65 981 65 981
Upplupna rédntekostnader 79 617 73 268
Upplupna elkostnader 65 336 59315
Upplupna virmekostnader 222 861 208 537
Upplupna kostnader for renhallning 1042 0
Upplupna revisionsarvoden 0 11 877
Upplupna styrelsearvoden 59 705 59705
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 717772 458 088
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1301030 1028 325
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 59 980 000 59 980 000

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

®
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i bostadsréttsféreningen Malmohus 07 746000-8126

Rapport om 5rsredovisningen
Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Malméhus 07 for 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseende
sédttvisande bild av féreningen finansiella stdllning den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god redovisningssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna se beskrivs i avsnitten De
auktoriserad revisorernas ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
redovisningssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for att den
interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa behov beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god redovisningssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
redovisningssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som den del av revisionen enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisonen. Dessutom:

° Identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktloga utelimnande, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

° Skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

° Utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvadnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen tillhérande
upplysningar.

° Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsberittelsen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osiakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

° Utvirderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning av
Bostadsrattsféreningen Malmoéhus 07 for ar 2019
samt av férslaget tilldispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalande

VI har utfért revisionen enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god redovisningssed i Sverige. Vi
som auktoriserade revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesestetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslaget till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

Foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen

P& nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god redovisningssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god redovisningssed i Sverige
anvinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revision av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhédllanden som ar vasentliga for verksamheten
och dir avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust ha vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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