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Dagordning for ordinarie foreningsstiimma:

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostléngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val
av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
renden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malméhus 07 far hdrmed

Forvaltningsberattelse g iiimss e

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmé Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.

Arets resultat 4r lagre 4n foregaende &r p.g.a. hogre rantekostander efter att foreningen tagit upp nya lan i samband med
stambytet.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende é&r beroende p underhéllskostnader samt hogre
elkostnader, dessa har okat pa grund av att foreningen har infort IMD pa el s& dir finns en intikt pa det.
Rintekostnaderna har okat, da foreningen i slutet av foregdende ar tog upp nya lan i samband med det dé pagdende
stambytet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sd att fsreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 117% till 128%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 204 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hésthoven 8 i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 187 lagenheter samt
28 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1955. Fastigheternas adress dr Jagersrogatan 8-18,
Botildeborgsvigen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmd.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam.
Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller ofdréndrat i 10 &r
t.0.m. 2025-01-01 med en arlig avgild pa 484 792 kr.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

28 8 14
Total tomtarea 10 132 m?
Total bostadsarea 10 431 m?
Total lokalarea 1381 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 1 381m?

80 933 000 kr kr
80 933 000 kr kr

Arets taxeringsvérde
Foregaende &rs taxeringsvérde

Intikter frén lokalhyror utgor ca 7,56 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 370 och planerat underhall for 379. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som ar ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdateras en gang om &ret och uppdaterades senast i juli 2018.

@
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostdder (balkongdorrar) 218 518 kr
Gemensamma utrymmen (mur) 160 894 kr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bertil Olsson Ordforande 2019

Eva Bjorkman Sekreterare 2020

Ramadan Jasari Vice ordférande 2020

Peter Lundqvist Ledamot 2019

Louise Nilsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Hovberg Suppleant 2019

Carina Nilsson Suppleant 2019

Ulf Andersson Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Ernst& Young Ab revisor 2019
Fortroendevald

Legjendar Ukshini revisor 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

D

6 | ARSREDOVISNING RBF Malmohus 07 Org.nr: 746000-8126



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 221 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 29 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 26 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 224 personer.

Foreningen foriandrade &rsavgifterna senast den 1 april 2018 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning pa 5% fr.om. 1
januari 2019.

Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 619 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 32 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska dterbetalas.

o
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Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 8 802 8216 7923 7515 7102
Resultat efter finansiella poster -38 464 1787 936 1179
Arets resultat -38 464 1787 936 1179
Resultat exklusive avskrivningar 1204 2 106 2 151 1300 1527
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 731 1590 -126 160 430
Avsittning till underhallsfond kr/m? 45 49 193 97 93
Balansomslutning 68 466 76 081 56234 13 810 12 990
Soliditet % 12 11 14 44 40
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 619 596 568 531 491
Brénsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 508 420 372 407 371
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 472 420 364 407 331
Lan, kr/m? 5616 5706 3689 519 519

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-

insatser avgifter fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 245 303 5000
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhéallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

8 109 252

473 000
0

-493 550

0
464 372
-473 000
0

464 372

-464 372

-38 031

Vid arets slut 245 303 5000

8 582 252

-502 178

-38 031

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

-29 178
-38 031
-473 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-540 208

Att balansera i ny rikning -

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8802074 8216365
Ovriga rorelseintékter Not 3 69 620 65973
Summa rorelseintékter 8 871694 8 282 338
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5300 757 -4 379 129
Ovriga externa kostnader Not 5 -606 861 -556 935
Personalkostnader Not 6 -852 689 -868 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1242 030 -1 641470
Summa rorelsekostnader -8 002 337 -7 445 821
Rorelseresultat 869 357 836 517
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 26 928 25 806
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1296 37
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -935611 -397 988
Summa finansiella poster -907 387 -372 145
Resultat efter finansiella poster -38 031 464 372
Arets resultat -38 031 464 372

1))
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 64 789 671 65999 989
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 156 298 188 010
Summa materiella anliiggningstillgangar 64 945 969 66 187 999

Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 280 500 280 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 280 500 280 500
Summa anliggningstillgadngar 65 226 469 66 468 499

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 59 034 88325
Ovriga fordringar Not 15 531323 326 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 652 748 639 459
Summa kortfristiga fordringar 1243105 1 054 641

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1 996 368 8557 561
Summa kassa och bank 1996 368 8 557 561
Summa omsittningstillgdngar 3239473 9612203
Summa tillgdngar 68 465 942 76 080 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250303
Fond for yttre underhéll 8 582 252 8 109 252
Summa bundet eget kapital 8 832 555 8 359 555
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -502 178 -493 550
Arets resultat -38 031 464 372
Summa fritt eget kapital -540 208 -29178
Summa eget kapital 8292 346 8330377
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 57 651 630 59 524 326
Summa langfristiga skulder 57 651 630 59 524 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 936 348 0
Leverantorskulder Not 19 385719 459 093
Skatteskulder Not 20 0 -4373
Ovriga skulder Not 21 171 574 190 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1028 325 7581197
Summa kortfristiga skulder 2 521 966 8225999
Summa eget kapital och skulder 68 465 942 76 080 702
D
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Kassaflodesanalys

2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -38 031 464 372
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1242030 1641470
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 1203999 2 105 842
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -188 464 33717052
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -6 640 381 3430568
Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 624 845 39 253 463
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -59 085773
Investeringar i inventarier 0 - 34130
Investeringar i pdgaende byggnation 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 - 59119903
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -936 348 15951 826
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -936 348 15 951 826
Arets kassaflode - 6561193 -3914 615
Likvidamedel vid arets borjan 8 557 560 12 472 175
Likvidamedel vid arets slut 1996 368 8 557 560

@
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

AV}
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Stomme Linjér 120 2076
Stomkomponenter och innerviggar Linjér 80 2036
Fasad Linjér 45 2026
Fonster Linjér 40 2027
Ventilation Linjér 25 2027
Styr och &vervakning Linjar 15 2021
Virme Linjar 50 2031
Utemiljo Linjér 20 2030
Tak Linjér 40 2045
Stammar Linjér 50 2065
Restpost Linjér 50 2066
Passagesystem Linjér 10 2021
Utrymningslarm kéllare & vind Linjéar 5 2017
Miljoskap Linjér 10 2023
Vatrumsdammsugare Linjér 5 2018
Grisklippningsfordon Linjéar 10 2024
Tvittmaskin Linjér 20 2036

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

)
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 6452 133 6219032
Hyror, bostédder 19 642 0
Hyror, lokaler 665 412 655 025
Hyror, garage 16 848 16 662
Hyror, p-platser 0 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -36 528 -36 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -474 -524
Brénsleavgifter, bostidder 1337131 1335314
Vattenavgifter 9456 9456
Elavgifter 338 454 0
Summa nettoomsittning 8802 074 8 216 365
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Balkonginglasning 21000 21000
Ovriga ersittningar 35991 25536
Fakturerade kostnader 6710 3 840
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 11 129
Ovriga rorelseintikter 5908 15 468
Summa o6vriga rorelseintdkter 69 620 65 973

A\
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Underhall -379 412 0
Reparationer -369 645 -278 737
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -267 530 -267 530
Tomtréttsavgald -484 792 -484 792
Forsékringspremier -110 490 -105 228
Kabel- och digital-TV -519 336 -519283
Aterbiring frén Riksbyggen 5125 5400
Systematiskt brandskyddsarbete -14 687 -1163
Serviceavtal -8 947 0
Obligatoriska besiktningar 0 -2 339
Bevakningskostnader -20 280 -27516
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -1650 0
Sné- och halkbekdmpning -17 943 0
Forbrukningsinventarier -51 630 -46 865
Fordons- och maskinkostnader -9 977 -15241
Vatten -423 015 -391 027
Fastighetsel -614 337 -389 614
Uppvéarmning -1 552262 -1391 316
Sophantering och atervinning -171 196 -206 699
Forvaltningsarvode drift -288 751 -257 180
Summa driftkostnader -5 300 757 -4 379 129

Y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -492 000 -420 975
IT-kostnader -12 828 0
Arvode, yrkesrevisorer -465 -1313
Ovriga forvaltningskostnader -2 398 -12 671
Kreditupplysningar -10773 -3 562
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -30 629 -33 824
Representation -8 908 -13 846
Kontorsmateriel -16 621 -7 843
Telefon och porto -27292 -20437
Medlems- och foreningsavgifter -7 854 -14 454
Bankkostnader -2416 -1450
Ovriga externa kostnader 5322 -26 561
Summa dvriga externa kostnader -606 861 -556 935
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -424 651 -447 568
Uttagsskatt -114 737 -147 193
Styrelsearvoden -66 033 -66 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 967 -34 367
Pensionskostnader -20017 -13435
Ovriga personalkostnader -16 487 -5 883
Sociala kostnader -185797 -153 090
Summa personalkostnader -852 689 -868 286
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 1 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstiligangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader _ -1210318 -84 182
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -1 501076
Avskrivning Maskiner och inventarier -31712 -56 212
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -1 242 030 -1 641 470
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra féretag 26 928 25 806
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 26 928 25 806

T
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Riénteintikter frin hyres/kundfordringar 1296 27

Ovriga rinteintikter 0 10

Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 1296 37
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Riéntekostnader for fastighetslan -935 539 -188 182

Ovriga rintekostnader -60 -180 671

Ovriga finansiella kostnader -12 -29 135

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -935 611 -397 988

kR
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 541 160 7235766
Tillkommande utgifter 0 16219 621
82 541 160 23 455 387
Arets anskaffningar
Byggnader 0 59 085 773
0 59 085 773
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 82 541 160 82 541 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 541 171 -5356 300
Tillkommande utgifter 0 -9599 613
-16 541171 -14 955913
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1210318 -84 182
Arets avskrivning om/tillbyggnader 0 - 1239821
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 261255
-1210 318 -1 585 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 751 489 -16 541 171
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 789 671 65 999 989
Varav
Byggnader 64 789 671 59 641236
Tillkommande utgifter 0 6358753
Taxeringsvidrden
Bostédder 77 400 000 77 400 000
Lokaler 3 533 000 3533 000
Totalt taxeringsvarde 80 933 000 80 933 000
varav byggnader 56 185 000 56 185 000
varav mark 24 748 000 24 748 000
T
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 608 382 574 252
608 382 574 252
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 34 130
0 34130
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 608 382 608 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -420 372 -364 160
-420 372 -364 160
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -31712 -56 212
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -452 084 -420 372
Restvirde enligt plan vid arets slut 156 298 188 010
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 280 500 280 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 12017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 59 034 76 850
Kundfordringar 0 11 475
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 59 034 88 325
Not 15 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 172 450 135785
Skattekonto 358 873 191 072
Summa 6vriga fordringar 531 323 326 857
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 126 796 110490
Forutbetalda driftkostnader 0 4074
Forutbetalt forvaltningsarvode 177 655 55875
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 941 106 908
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 960 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 119717
Forutbetald tomtréttsavgild 242 396 242 396
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 652 748 639 459
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 14 330 16 672
Transaktionskonto 1982 038 8 540 889
Summa kassa och bank 1 996 368 8 557 561
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 58 587978 59 524 326
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -936 348 0
Langfristig skuld vid arets slut 57 651 630 59 524 326
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,48% 2019-10-28 14 967 500,00 0,00 50 000,00 14 917 500,00
SWEDBANK 1,36% 2021-03-25 14 556 826,00 0,00 886 348,00 13 670 478,00
SWEDBANK 1,82% 2023-11-24 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SWEDBANK 2,34% 2026-02-25 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 59 524 326,00 0,00 936 348,00 58 587 978,00

*Senast kéinda rantesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 936 348 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 936 348 kr arligen

Not 19 Leverantérskulder

™

2018-12-31 2017-12-31
Leverantérskulder 385719 459 093
Summa leverantorskulder 385719 459 093
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Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad sérskild loneskatt p& pensionskostnader 0 -4 373
Summa skatteskulder 0 -4 373
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1647 1 647
Skuld for moms 140 423 154 071
Skuld sociala avgifter och skatter 17 506 6 606
Avrikning hyror och avgifter 11 880 6120
Clearing 117 14 176
Summa ovriga skulder 171 574 182 620
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna l6ner 91 553 79 027
Upplupna sociala avgifter 65 981 46 114
Upplupna réntekostnader 73268 82 457
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 6401 390
Upplupna elkostnader 59315 56 650
Upplupna virmekostnader 208 537 220 128
Upplupna kostnader for renhéllning 0 261
Upplupna revisionsarvoden 11 877 11 500
Upplupna styrelsearvoden 59705 69 368
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 19395
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 458 088 602 368
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1028 325 7 588 659
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 59 980 000 59 980 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

T
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Malmahus 07 for &r2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fovaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade revisorermnas
ansvarsamt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att awveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
4ringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Bostadsrattsforeningen

Malmdhus 07, 746000-8126

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som 4r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pad upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

° utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens fovaltning av Bostadsréttsféreningen Malmdhus 07 for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som auktoriserade revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta blan
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och féraltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgirder eller forsummelser som  kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder de
auktoriserade revisorerna professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas
professionella bedémning och Gvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar
granskningen p& sidana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som @r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att fdreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. fsreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberételse, resultatriikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhailsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r fven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade 1&ngivare och képare bra mgjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet:
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