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Styrelsen for RBF Malméhus nr 6 far

Forvaltningsberattelse .

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Freningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-07-15. Nuvarande stadgar registrerades 1997-10-12.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Avrets resultat 4r ligre 4n foregiende &r. Frimsta orsakerna &r att foreningen har pabérjat ett stort underhallsprojekt
innehallande relining och byte av el stammar. Relining #r avslutat under mars 2020. El stammar &r paborjat i mars 2020
och beriknas vara klart december 2020. Resultatet har paverkats med ca 6,2 mkr per 31 augusti 2020.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fidn 661% till 435%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 192 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 950 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Senius 14 i Malmé kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 29 ldgenheter samt 3
lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Képmansgatan i Malmo stad.

Uppskrivning har gjorts i bokslutet per 2019-08-31 av mark till faststallt taxeringsvarde.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen har under 2019 blivit omtaxerad och denna giller till &r 2021.Totalt taxeringsvirde dr 19 435 000 kr for &r
2019.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1rok 6
2rok 19
3rok 4
Total 29

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3 1 gemensamhetslokal, 1 styrelserum, 1 uthyrningslokal.

r

1 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 6 Org.nr: 746000-8225



Total tomtarea 1 130 m?

Bostéder bostadsritt 1 559 m?
Total bostadsarea 1559 m?
Lokaler hyresritt 273 m*
Total lokalarea 273 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 179 m?

Arets taxeringsvirde 19 435 000 kr
Féregiende drs taxeringsvérde 19 435 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsfreningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 351 tkr och planerat underhll f5r 6 261 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller Arsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsfSreningar.

Foreningens underhllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 458 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pa 294 kr/m?.

For de ndrmaste 10 ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 4 277 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pd 427 tkr (273 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhilisfonden har for verksamhetsaret 2018/2019 gjorts med 6 000 tkr (3121 kr/m?).
Avsittning till underhallsonden for verksamhetséret 2019/2020 dr gjort med 458 tkr enligt evig kostnad.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p4 ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhillskostnaden. Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom
foreningen haller pa med ett stort underhdlisarbete som i kommer att kosta ca 7 860 tkr.

Underhalisfonden skall pa ett ekonomiskt sitt visa ldsaren det berdknade behov som styrelsen anser att foreningen har
pa dels lang dels kort sikt. Vérdet dr dérfor en sammanslagning av dessa tvé synsiitt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering Tvittstuga 2017/2018
Byte dréneringspump 2017/2018
Relining 2019-2020

Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (relining och el stammar) 6260 750

Foreningen har tecknat ett ombyggnadsavtal med Riksbyggen ett s4 kallat RBO-avtal. Det innebir att Riksbyggen
kommer att hjilpa foreningen med relining av alla avloppsror i fastigheten samt byte av all el i fastigheten. El stammar
samt el i samtliga lagenheter. Arbetet startade i juli 2019 och berdknas vara helt fardigt under december 2020. Relining
var klar under mars 2020.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Maria Karling Wallin Ordforande 2020
Elsa Ann-Britt Alvthin Ledamot 2020
Tess Larsson Ledamot 2021
Danche Blagojevic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingrid Einarsson Suppleant 2020
Lillebill Nasstrom Suppleant 2020
Rebecca Stedt Suppleant 2020
Andreas Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rune Persson Fortroendevald revisor

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m., ordinarie stimma

vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapséret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

T
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 3 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 850 ki/m?/r.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade, samma som foregdende ar.

x
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1 580 376 1579 938 1 562 090 1 537 000 1510000
Resultat efter finansiella poster -6 142 262 -1382628 172 551 365 000 354 000
Arets resultat -6 142262 -1382 628 172 551 365 000 354 000
Resultat exklusive avskrivningar -5950 194 -1 190 531 364 648 557 000 546 000

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -6 408 194 -7 190 531 -87 353 150 000 139 000
Balansomslutning 14 479 215 19 129 809 6981419 7 173 000 6955 000
Kassaflode, indirekt metod -4 480 678 4768 354 1220 396 000 353 000
Soliditet % 17 45 34 31 27
Likviditet % 435 661 474 453 477
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 850 828 812 791 770
Briinsletilldgg, kr/m? 163 163 162 162 163
Driftkostnader, kr/m? 3911 1284 355 356 324
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 493 374 355 356 324
Rénta, kr/m? 84 59 53 65 76
Underhéllsfond, kr/m? 17 3184 818 699 477
Lén, kr/m? 6411 5176 2417 2579 2663
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Nettoomsiittning: intikter fién arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 37 500 0 7560000 5833 144 3471330 1382628

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut -1 382628 1382 628

Reservering underhélisfond 458 000 -458 000

lanspréiktagande av

underhéllsfond -6 260 750 6260 750

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 6142262

Vid arets slut 37 500 0 7 560 000 30 394 948 792 -6 142 262

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 853 958
Arets resultat -6 142 262
Arets fondavsittning enligt stadgarna -458 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 6260 750
Summa -5193 470

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5193470

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 580 376 1579938
Ovriga rorelseintikter Not 3 140 117 16 149
Summa rorelseintiikter 1720 493 1596 087
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 164 365 -2 351 548
Ovriga externa kostnader Not 5 -225 230 =227 157
Personalkostnader Not 6 -127 794 -105 181
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgédngar Not 7 -192 067 -192 097
Summa rorelsekostnader -7 709 456 -2 875983
Rorelseresultat -5988 963 -1279 896
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 4176
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 358 278
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -153 656 -107 186
Summa finansiella poster -153 298 -102 732
Resultat efter finansiella poster -6 142 262 -1 382 628
Arets resultat -6 142 262 -1382 628

v
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 11815334 12 007 401
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 11 815334 12 007 401
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 43 500 43 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 43 500 43 500
Summa anliggningstillgaingar 11 858 834 12 050 901
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 46 525 21091
Ovriga fordringar Not 14 21 600 23108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 8 839 10614
Summa kortfristiga fordringar 76 964 54 813
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 543 417 7 024 095
Summa kassa och bank 2 543 417 7 024 095
Summa omsittningstillgangar 2 620 381 7078 908
Summa tillgangar 14 479 215 19 129 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37500 37500

Uppskrivningsfond 7 560 000 7 560 000

Fond for yttre underhéll 30394 5833 144

Summa bundet eget kapital 7627 894 13 430 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 948 792 -3 471 330

Arets resultat -6 142 262 -1382 628

Summa fritt eget kapital -5193 470 -4 853 958

Summa eget kapital 2434 424 8576 686
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11442 922 9482322

Summa langfristiga skulder 11 442 922 9482 322

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 302 200 0

Leverantorsskulder Not 18 63 765 847376

Ovriga skulder Not 19 20 860 22 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 215043 200 679

Summa kortfristiga skulder 601 868 1070 801

Summa eget kapital och skulder 14 479 215 19 129 809

o
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -6 142262 -1 382 628
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar ' 192 067 192 097

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -5 950 194 -1 190 531
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -22 151 -12 133

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =771 133 916 968

Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 743 478 -285 696
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld 2 262 800 5054 050

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde frin finansieringsverksamheten 2262 800 5054 050

Arets kassaflode -4 480 678 4768 354

Likvidamedel vid arets borjan 7 024 095 2255741

Likvidamedel vid arets slut 2543 417 7024 095
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pd riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 21
Port/taggsystem Linjér 15
Standardforbéttringar Linjér 38
Markanldggningar Linjér 50
takrenovering Linjér 50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

T
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 1324 500 1290076
Hyror, lokaler 47 808 54 564
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -46 008 -18 778
Brinsleavgifter, bostidder 254 076 254 076
Summa nettoomséttning 1580 376 1579938

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ovriga ersittningar 5504 8986
Fakturerade kostnader 1 898 3110
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -4
Ovriga rorelseintikter 115461 4057
Forsdkringserséttningar 17 261 0
Summa 6vriga rorelseintékter 140 117 16 149

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -6 260 750 -1 666 000
Reparationer -351 280 -77 001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -47 791 -57 456
Forsikringspremier -19 947 -18 779
Kabel- och digital-TV -26 827 -24 245
Aterbiring frén Riksbyggen 0 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete -2 167 -6 500
Serviceavtal -8 541 -6 243
Statuskontroll 0 -7 658
Forbrukningsinventarier -39 197 -18 947
Vatten -37 906 -93 031
Fastighetsel -58 574 -48 849
Uppvirmning -251 186 -270 822
Sophantering och dtervinning -44 955 -49 959
Forvaltningsarvode drift -15244 -7 658
Summa driftskostnader -7 164 365 -2 351 548

-
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Not 5 Ovriga externa kostnader

-

13 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 6 Org.nr: 746000-8225

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -135 896 -125514
Arvode, yrkesrevisorer 0 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -12 795 -600
Kreditupplysningar -5 125 -5793
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 540 -5092
Kontorsmateriel -2 847 -1203
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 318 0
Medlems- och fireningsavgifter -1218 -1218
Serviceavgifter -9027 -9 258
Bankkostnader -50 465 -66 480
Summa Gvriga externa kostnader -225 230 -227 157
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
L&n till kollektivanstillda -49 728 -33 152
Styrelsearvoden -47 300 -46 500
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 700 0
Pensionskostnader -2 189 -1459
Sociala kostnader -25 877 -24 070
Summa personalkostnader -127 794 -105 181
Medelantalet anstiillda har under dret varit 1 person.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -15998 -16 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -176 097
Avskrivningar tillkommande utgifter -176 069 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -192 067 -192 097
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter frén [ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 4176
Summa resultat fran vriga finansiella anlaggningstillgdngar 0 4176
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 358 278
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 358 278




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -153 656 -106 836
Ovriga rantekostnader 0 -350
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -153 656 -107 186
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 853 235 853 235
Mark 40 000 40 000
Standardforbéttringar 7 504 983 7504 983
8 398 218 8 398 218
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 398 218 8 398 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -780 985 -764 985
Standardforbittringar -3 169 832 -2 993 735
-3 950 817 -3 758 720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -15998 -16 000
Arets avskrivning standardforbittringar -176 069 -176 097
-192 067 -192 097
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -4 142 884 -3 950 817
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 7 560 000
Arets uppskrivning 0 7 560 000
7 560 000 7 560 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 4 255 334 12 007 401
Varav
Byggnader 56 252 72 250
Mark 40 000 40 000
Standardforbéttringar 4159082 4335151
Uppskrivning mark 7 560 000 7 560 000
Taxeringsvarden
Bostader 18 800 000 18 800 000
Lokaler 635 000 635 000
Totalt taxeringsvérde 19 435 000 19 435 000
varav byggnader 11 443 000 11 443 000
varav mark 7 992 000 7992 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intressefSretag och gemensamt styrda foretag 43 500 43 500
Summa aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt 43 500 43 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 46 525 21091
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 525 21 091
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 6 557 8 065
Skattekonto 15043 15043
Summa ovriga fordringar 21 600 23108
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 6703 6 540
Forutbetald kabel-tv-avgift 2136 2 108
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1966
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 839 10 614
Not 16 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Transaktionskonto 2 543 417 7 024 095
Summa kassa och bank 2543 417 7 024 095
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 11745 122 9482322
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -302 200 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 442 922 9482 322

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,12% 2020-06-28 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00

SWEDBANK 0,77% 2021-02-28 0,00 2 565 000,00 0,00 2 565 000,00

SWEDBANK 1,22% 2022-10-25 1 462 792,00 0,00 19 000,00 1 443 792,00

SWEDBANK 241% 2027-05-25 2519 530,00 0,00 283 200,00 2236 330,00

Summa 9482 322,00 2 565 000,00 11 745 122,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 302 200kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

302 200,00

Enligt léanespecifikationen ovan finns tvé lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (Néstkommande rékenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som

léngfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att lanen inte kommer att omscittas/forlingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31

Leverant6rsskulder 63 765 847 376
Summa leverantdrsskulder 63 765 847 376

Not 19 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 19 026 19 026
Skuld sociala avgifter och skatter 1934 0
Skulder for I6neavdrag -100 0
Avrikning hyror och avgifter 0 3720
Summa o6vriga skulder 20 860 22746

W
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 14 862 22 028
Upplupna réntekostnader 13173 14618
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5085 0
Upplupna elkostnader 3126 6569
Upplupna virmekostnader 10 803 5919
Upplupna kostnader for renhalining 0 1037
Upplupna revisionsarvoden 12 900 12 000
Upplupna styrelsearvoden 47300 69 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 225
Fsrutbetalda hyresintikter och arsavgifter 107 794 69 032
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 215 043 200 679
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 11 967 304 9629 304

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RBF Malmdhus 6, org.nr 746000-8225

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt v&r uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resuitat och
kassafidde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéiler resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisarns ansvar.

Vi ar oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer &r ndvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& ar tillimpligt, om fdrhdllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

D utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

D utvérderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pd ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rékenskapsaret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fo6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utfdrs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och védsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgarder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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