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RBY Malmaohus 52
Verksamhetsberittelse 2020

Ar 2020 borjade lugnt, men blev snabbt annorlunda &n alla andra &r pa grund av coronapandemin. Fér var
forenings del paverkade pandemin oss s till vida att inga evenemang, t.ex. loppis, utstiliningar eller
adventskaffe kunde anordnades under &ret. Var foreningslokal hyrdes inte heller ut i ssamma utstrickning
som tidigare.

Pandemin gjorde att var Arsstimma forst flyttades fran april till juni i forhoppning om att smittlaget skulle
forbittras. Till sist méste stimman #nda hallas via postréstning. Detta skedde enligt Riksbyggens regler
och dokument och fungerade utmarkt.

Det stora arbetet under aret har varit fortsittningen pa takrenoveringen. LLBYGG AB har fortsatt skott
arbetet som har flutit pa utan storre problem. Vi har haft samma avtal som tidigare med en oberoende
projektledare och en dito besiktningsman som har kontrollerat varje huskropp vartefter arbetet har varit
klart. Foljande atta huskroppar har fatt nya tak under aret: Ostra 24-32, Ostra 16-22, Ostra 10-14, Ostra 2-
8, Vistra 1-5, Viistra 7-11, Viistra 13-21, Vistra 27-35. Samtliga fakturor dr betalda och var ekonomi 4r
fortfarande god. Arbetet med taken fortsétter och avslutas under 2021.

Riksbyggens tridgardsavdelning skétte var tridgard for tredje dret i rad enligt avtal. Avtalet sades upp i
november och offerter fran bade Riksbyggen och fyra andra tradgérdsfirmor begirdes in for de
kommande tva ren.

Arets styrelse undergick inga foréindringar. Kerstin Rydén fortsatte som ordforande. Linda Zaar skotte
sekretariatet och uthyrningen av lokalen. Gunnar Andersson héll reda pa pannrummet och uteomradet.
Per Wolf fran Riksbyggen skotte vér ekonomi tillsammans med Gunnar med benéget bistand av Elisabeta
Hunyadi. Betim Kuqi hade hand om brandskydd och firg. Suppleanterna Oscar Schodn och Andreas
Rydén har bland annat skétt studieorganisationen och it-support.

Foreningens revisor Leif Nilsson avled under aret och ersattes av Jelena Radovic.
Nyval och omval till styrelsen sker under stimman under varen 2021. Vi som har ingétt i styrelsen 2020

onskar nya och gamla styrelsemedlemmar lycka till och hoppas pé fortsatt gott samarbete.
Vi hoppas ocksa att alla medlemmar, gamla savil som nya, ska fortsitta att trivas i vér frening.

Kerstin Rydén
Styrelseordforande for Rbf Malmdhus 52
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Styrelsen for RBF Malmohus 52 far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 47 236 008 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-03-18. Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-16.
Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Arets resultat dr ndgot bittre dn foregiende ar framst pga lagre kostnader for underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats fran 95 % till 11 %

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under dret
frén 95 % till 87 %. Det 4r denna siffra som finns upptagen i flerarsdversikten pa sidan 6.

I resultatet ingar avskrivningar med 559 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 493 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 47 236 008 kr.

Fastigheten #r fullforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r uppliten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 ar
t.0.m. 2025-12-31 med en arlig avgéld pa 869 212 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kdk 42
4 rum och kok 43

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 101
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Total tomtarea 41 814 m?

Total bostadsarea 9607 m?
Arets taxeringsvirde 90 041 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 90 041 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Jour Riksbyggen
Datakommunikation Telia
Tradgardsskotsel Riksbyggen
Underhallsplan Riksbyggen
Gaspannor Vaillant

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 230 tkr och planerat underhall for 5 758 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittlig underhallskostnad pa 3 030 tkr per ar, de ndrmaste 30 dren.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhillskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niv med den genomsnittliga kostnaden.

!JL
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Panncentral 2013

Fasadarbeten 2014

Markytor, stenséttning 2015-2016

Installationer virme 2015-2016

Huskropp utvéndigt 2015-2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 327 834

Takomléggning 5422613

Markytor 7 086

Ventilationsfilterbyte, div. huskropp utvindigt samt markytor.

Planerat underhall Ar Kommentar
Luftbehandlingssystem 2021 Filter ventilation (&rligen)
Underhall 2021 Takomlidggning

Efter senaste stimman och dirpa f5ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kerstin Rydén Ordforande 2022

Linda Zaar Sekreterare/Vice ordf. 2021

Gunnar Andersson Ledamot 2021

Elisabeta Hunyadi Ledamot 2022

Betim Kugqi Ledamot 2022

Per Wolf Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Rydén Suppleant 2022

Oscar Schon Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Jelena Radovic

Fértroendevald revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gert Axelli 2021
Yvonne Dahlstrém 2021

w
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Takbytet fortsatte under &ret och férdigstills under 2021.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 157 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 27 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 161 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftriandrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 785 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsréter skett (foregdende ar 11 st.)
Elhandelsavtalet AktivEl finns med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl &r
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar

for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor
foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8714 8510 8296 8295 8293
Resultat efter finansiella poster -3 051 -3927 -705 2309 1747
Arets resultat -3 051 -3927 =705 2309 1 747
Resultat exklusive avskrivningar -2 493 -3368 -146 3032 2 470

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -5523 -6 477 -2723 1852 1782
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 315 324 268 122 71
Balansomslutning 49 092 49993 54 177 55587 53 849
Kassafldde, indirekt metod -363 -3 521 -998 2374 1768
Soliditet % -1 5 12 13 9
Likviditet % 87 95 319 360 239
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 785 769 747 747 747
Brinsletilldgg, kr/m? 122 116 116 116 116
Driftkostnader, kr/m? 1035 1095 756 399 443
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 436 447 428 371 372
Rinta, kr/m? 54 59 53 66 83
Underhéllsfond, ki/m? 0 0 -3 56 -38
Lan, kr/m? 5036 4792 4 861 4890 4958
1200
1000
800
€00
- /—_-__-._-—-——'- +
200
e = -
0
2016 2017 2018 2019 20211

- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Mediemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat resultat

Avets resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2215971

3030000

-3 030 000

4136 389

0
-3927123
-3 030 000

3030000

-3927123

3927123

-3051 441

Vid arets slut

2215977

209 266

-3 051 441

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhailsfond

Summa

209 266

-3 051 441
-3 030 000
3 030 000

-2 842 176

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentaret.

W
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 713 788 8509515
Ovriga rorelseintékter Not 3 40 543 61 492
Summa rorelseintikter 8 754 331 8 571 007
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 942 411 -10 522 495
Ovriga externa kostnader Not 5 -636 592 =721 739
Personalkostnader Not 6 -148 409 -145315
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -558 826 -558 826
Summa rorelsekostnader -11 286 238 -11 948 374
Rorelseresultat -2 531 906 -3 377 367
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 14 544
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 189 4905
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -519 724 -569 205
Summa finansiella poster -519 535 -549 756
Resultat efter finansiella poster -3 051 441 -3 927 123
Arets resultat -3 051 441 -3927123

v~
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Balansrakning

D

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 47 180 196 47 735 234
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 7572 11 360
Summa materiella ankiiggningstillgangar 47 187 768 47746 594
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefSretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 151 500 151 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 151 500 151 500
Summa anliggningstillgingar 47 339 268 47 898 094
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2688 0
Ovwriga fordringar Not 15 149 455 149 407
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 728 508 711121
Summa kortfristiga fordringar 880 651 860 528
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 871613 1234 878
Summa kassa och bank 871613 1234 878
Summa omsiittningstillgangar 1752264 2 095 406
Summa tillgangar 49 091 532 49 993 500
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2215977 2215977
Summa bundet eget kapital 2215977 2215977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 209 265 4136 389
Arets resultat -3 051 441 -3927 123
Summa fritt eget kapital -2 842 176 209 266
Summa eget kapital -626 199 2 425243
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 156 769 45362 169

Summa langfristiga skulder 34 156 769 45 362 169

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder i form av amorteringar samt

omfdrhandlingar till kreditinstitut Not 18 14 225 400 670 400
Leverantdrsskulder Not 19 413 511 503 829
Skatteskulder 72 954 120 555
Ovriga skulder Not 20 -43 194 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 892 291 911 304
Summa Kkortfristiga skulder 15 560 962 2206 088
Summa eget kapital och skulder 49 091 532 49 993 500
D
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 081 44 =%l 125
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 558 826 558 826
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -2 492 616 -3 368 298
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -20 123 103 352
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -200 126 413 869
Kassaflode fran den ldpande verksamheten -2 712 865 -2 851 077
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld (nytt 1&n 3 miljoner minus amorteringar) 2 349 600 -670 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 349 600 -670 400
Arets kassaflode -363 265 -3 521 477
Likvida medel vid arets borjan 1234 878 4 756 355
Likvida medel vid arets slut 871613 1234 878

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning

I kassaflddesanalysen redovisas bide den I&ngfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten.
Forindring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for dvriga skulder till kreditinstitut.

o)
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2105
Standardforbéttringar Linjér 10 Slutavskriven
Markanldggningar Linjér 10 2022
Inventarier Linjér 5 Slutavskriven

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
™
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7 537 032 7 389 468
Hyror, p-platser 9600 7 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -600
Rabatter 0 -885
Brinsleavgifter, bostdder 1 169 556 1113732
Summa nettoomsattning 8713788 8 509 515
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 20773 24 788
Ovriga avgifter 0 340
Ovriga ersittningar 30 357 14 581
Fakturerade kostnader 720 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 3
Ovriga rorelseintikter -11 304 20 700
Summa dvriga rorelseintékter 40 543 61 492
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -5 757 533 -6 232 363
Reparationer -230479 -116 311
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -820 881 -921 661
Tomtrittsavgild -869 212 -869 212
Forsdkringspremier -113 702 -110 928
Kabel- och digital-TV -412 979 -412 105
Aterbiring frén Riksbyggen 0 8 400
Systematiskt brandskyddsarbete -2 056 -11 109
Serviceavtal -44 944 -43 973
Obligatoriska besiktningar -4 000 -54 504
Sno- och halkbekémpning 0 -14 050
Forbrukningsinventarier -38 661 -81 682
Vatten -370 740 -297 466
Fastighetsel -46 577 -46 502
Uppvérmning -1 173 996 -1 225399
Sophantering och &tervinning (avtalet uppsagt 2019) 0 -12 199
Forvaltningsarvode drift -56 650 -81 430
Summa driftskostnader -9 942 411 -10 522 495

®
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -517 199 -508 992
Resekostnader 0 -1 157
IT-kostnader -3 885 -1 587
Arvode, yrkesrevisorer -13 163 -12 813
Ovriga forvaltningskostnader -6 106 -19 893
Kreditupplysningar -900 -1575
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -39 194 -16 279
Kontorsmateriel -1 925 -918
Telefon och porto -865 -2 241
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -120
Medlems- och foreningsavgifter -4 693 -4 693
Konsultarvoden -37 098 -149 222
Bankkostnader -2 875 -1 861
Ovriga externa kostnader -8 690 -390
Summa évriga externa kostnader -636 592 -721 739
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -118 250 -116 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 950 -6 950
Sociala kostnader -23 209 =22 115
Summa personalkostnader -148 409 -145 315
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -555038 -555038
Avskrivning Installationer -3 788 -3 788
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -558 826 -558 826
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Andelsutdelning Intresseforeningen i Sédra och Mellersta Skéne (ingen
utdelning under 2020 pga pandemin) 0 14 544
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 14 544

\Y
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 82 4709
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 107 196
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 189 4 905
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -518 902 -569 157
Ovriga rintekostnader =72 -48
Ovriga finansiella kostnader -750 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -519 724 -569 205
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 58 602 763 58 602 763
Tillkommande utgifter 1 827 809 1 827 809
60 430 572 60 430 572
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 430 572 60 430 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -10 876 528 -10 312 488
Tillkommande uvtgifter -1 663 642 -1 663 642
-12 540 170 -11 976 130
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~555 040 -555 038
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-555 040 -555 038
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 095 210 -12 531 168
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 180 196 47 735 236
Varav
Byggnader 47 180 196 47735 236
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Sméhus 90 041 000 90 041 000
Totalt taxeringsvérde 90 041 600 90 041 000
varav byggnader 51000000 51000 000
varav mark 39041 000 39041 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 114 969 114 969
Installationer pa egen fastighet 98 475 98 475
213 444 213 444
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 213 444 213 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -114 969 -114 969
Installationer -87 113 -83 325
-202 082 -198 294
Arets avskrivningar
Installationer -3 790 -3 788
-3 790 -3 788
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 7572 11 362
Varav
Installationer 7572 11362
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 151 500 151 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 151 500 151 500
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 2 688 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2688 0
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 149 455 149 407
Summa odvriga fordringar 149 455 149 407

P
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 130 188 113 702
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 128 453
Forutbetald kabel-tv-avgift 34414 34360
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 300 0
Forutbetald tomtrittsavgald 434 606 434 606
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 728 508 711121
Not 17 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 16 590 23 921
Bankmedel 65 703 47 498
Transaktionskonto 789 321 1163 459
Summa kassa och bank 871 613 1234 878
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 48 382 169 46 032 569
Nista drs omfrhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 625 000 -670 400
Niista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -600 400 0
Langfristig skuld vid arets slut 34 156 769 45 362 169

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
) lan

SWEDBANK 0,49% 2021-04-28 0,00 3000 000,00 0,00 3 000 000,00
SBAB 1,49% 2021-09-16 10 775 000,00 0,00 100 000,00 10 675 000,00
SBAB 1,17% 2022-10-11 12 648 833,00 0,00 300 000,00 12 348 833,00
SWEDBANK 0,59% 2023-11-10 11655 101,00 0,00 190 400,00 11464 701,00
SWEDBANK 0,85% 2025-06-18 10 953 635,00 0,00 60 000,00 10 893 635,00
Summa 46 032 569,00 3000 000,00 650 400,00 48 382 169,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 600 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden fSrfaller 2 681 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 31 475 169 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

For omforhandling under nista &r dr 13 625 000 kr, som ocksé betraktas som kortfristig skuld.

o
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 283 870 503 829
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 129 641 0
Summa leverantdrsskulder 413 511 503 829
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Léan under betalning -43 194 0
Summa ovriga skulder -43 194 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 1178 1178
Upplupna réntekostnader 7747 20 298
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 874 0
Upplupna elkostnader 1 558 1 625
Upplupna virmekostnader 0 148 799
Upplupna revisionsarvoden 16 600 16 250
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 004 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 149 021 31498
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 692 309 691 656
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 892 291 911 304

™
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Not 22 Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 56 390 000 56 390 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser

Styrelsens underskrifter
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Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsforening Malmséhus nr 52, org.nr 716407-1628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrattsférening Malmohus nr 52 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansieila stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar fdrenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs eniigt ISA och god
revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
o effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller f&rhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Viméaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

>
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Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
bostadsrattsforening Malmdhus nr 52 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposiz//'

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverldtas pi samma sétt som andra tillgangar. En bostadsriéttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre @n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberiitelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
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fall inkomster som inte #r hinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser I3pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intr#iffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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uu Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
w7ww.riisbyggen.se \ mefoy hg;&ns Livet
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