r‘ g@ggmmy &N 182058/16

Registrerades hos Bolagsverket

s Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsforening

Malmd&hus nr 5

Organisationsnummer: 746000-8241

Registrerad av Bolagsverket 2016-05-26

Rikshbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till insatserna.




< Rilkksbygoen

Innehall

Foreningen ....ccooesmninene A RAEER LA AREAAEEEEEEEEERaEEEETerEeRREESeREeE AR RRRnnLE A
g1 Firma, Andamal 0Ch SELE ..o e e 4
§2  Upplatelsens omfattning M m ..o s e 4
§3  DEMMIIONGI. ..o e e e e 4
MedIeMSKAP oo sss s ssssnsnsnseneas R ——
§4 Foreningens MedIBMMET . .......cvvviirivisienriss i s s e s e e e 4
§5  Allmaénna bestdmmelser om medlemskap ... 4
§6  Ratttill medlemskap vid dvergang av bostadsratt..........ocoooe 5
Upplatelse och Gvergang av bostadsratt ........cceeercniiiniisnniinneene N
§7  Upplatelseavial ... 5
§8  FOrhandsavial..........o.ccoooivi i e 5
B9  OVErALEISEAVIAI........ccoeeiei et e 5
§10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap ..o e 6
§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsrétt ... 6
§12 Betalningsansvar efter vergang av bostadsratt...................n 7
§13 Atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare ........................... 7
§14 Avsagelse av bostadsrath.......ooooro 7
§15 Havning av upplatelseavialet ... 7
Avgifter till foreningen. ... i, ervemsssmrarerarErneaneeseaannreans 7
§ 16  Allmant om avgifter till FOreningen........c. e 7
§ 17 AISAVEI oo i e e e e oot e 8
§18 Overlatelseavgift, pantsatiningsavaift och avgift vid upplatelse i andra hand ...... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning..........coooo i 8
820 OVNGA BVGIBI e e e e g
§ 21 Foreningens legala pantratt ..o 9
Anvandning av ligenheten.......... Lt eREINEriRRE AR e EreanREEaREERREARESrae e nnemrenareeens 9
§22 Avsett AndamAl..........ocoiii i e s
§23 Sundhet, ordning och sKick.........ooci
§24 Upplatelse av ldgenheteniandra hand ...
8§25 INNEDOBNUG. ... .ociiii e e s
Underhall av Jagenheten.... ... .10
§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar.......u i 10
§ 27 Balkong, altan, takierrass, uteplats............ccciiiiin 11
8§28 VAtutrymmen och KBK ... 11
§20  FOrening@ns @NSVAI ... ..ccoviiueeerersieee e smre st st sba b s be s ies s sees 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ... 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister..............o i2
§32 Fdreningen far utfora underhdlisétgérd som bostadsratishavaren svarar for ..... 12
§ 33 Ersattning for intréffad skada............. 12
§ 34 Avhjalpande av brist pd bostadsrittshavarens bekostnad ... 12
§ 35 Foreningens ratt til tillirade till lagenhet
§36  Andring av IAGEMHEL.. ..ocovies et e e et
Underhall av fastigheten och underhallsfonder ..........cccceevrmicinccinncenenne 13

2 (24)

AL



< Rilksbyggen

Rumn f#1 heka Livtte

§ 37 Underhalisplan f&r fireningens fastighet med byggnader...........ooi 13
§38  Fonder For UnderNdll ......ooee e 13
Firverkande av nyttjanderatten till [Agenheten........ooc v, 14
8§39 FOrverKandegrUNOer ... ieo oo et 14
§40 Hinder for forverkande ... 15
841 Mdjlighet att vidta rattelse m m ... e 15

§ 42  Atervinning vid fsrsenad arsavgifisbetalning eller avgift for
ANArahandSUPRIBIEISE .....ivee e e e 15
§43 Skyldighet att avflytta...........ccooiiiii e 16
§ 44 R4t till erséttning for skada vid UpPSEINING ....cvvi e 16
§45 Forfarandet vid UPPSAGNING «....ocvoceone i 16
§46  TvANGSTOISENNING. ....oeovioeri it e s 16
Styrelse och valberedning ... s 17
B AT AIMENL ..o e e m e e s e e n 17
§48 Ledamoter 0Gh SUPPIBANLET ......ooviii e e 17
§49 Ordfdrande, sekreterare Ml 17
§50 SAMMANITAGEN ..ot e e e 18
§ 51 Styrelsens heslutsfornet ... 18
§52  Profokoll.......ooii i e b s 18
§583 VissabheslUt oo e e 18
§54  FIirmateoKning .c.ococoeiri et e s 19
§55  BeSKININGAI . .. ittt rssre e s e e oo e b 19
§56  LiKhetSprinGiPeN..... .o 19
§ 57  ValDErBANING. ... oot e e 19
FOreningsstamma ..o e s 19
8§58 Nar stamma sKa hAIIAS .cvvvveree e 19
8§59 DAGOrNING ..oeeouerrrnirrireersriimaie oot ies ettt es s e bk s 19
GO0 KAHEISE c.ovtceiimic e e 20
BT IMOLONGI .. cctieerieiaeicri i e b s 20
§62 Rostratt, ombud och Brade ..o 20
§63  Beslut 0Ch OMIBSINING c.vvvre oo 21
§64 Sarskilda villkor for vissa beslut...... 21
§65 ANdring av STAAQAMA.......cc.oeivevceicce st e 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision.........cccuernnnn e 22
§66  REKENSKADEAN tuivueerecreeiee et et e e es e e e e a s bbby 22
§ 67 Arsredovisning och fardelning av 6Verskobt .........cocoooioerooreiccnenceeee e 22
BB REVISOTET (.t itisii e s e e e bbbttt s b e 23
§69 Revisorernas granskning ... 23
§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse ..., 23
L0 1 T | B TR 23
§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening..........ccocoi i 23
§72 Meddelanden till medl&MMAarna. ..o 23
§73 Fordelning av tillgdngar om féreningen upploses ... 23
8§74  Annan lagstiftning .o 24




X Riksbyge
e

Foreningen

§1 Firma, andamal och siite
Féreningens firma fir Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmdéhus nr 3.

Féreningen har till indamal ati frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till freningens medlemmar uppléta bostadsla-
genheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet fifimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till utiryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljém#ssigt
héaltbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Malmé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

- Upplételse ach utivande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
- upplitelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

- En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
+ dock fven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
- anviindas som komplement titl nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

. Med bostadsritt avses den rétt i féreningen som en medlem har till f51jd av upplétel-
" sen.

En ligenhet kan vara en bostadslédgenhet eller en lokal. Med bostadsléigenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till ovésentlig del r avsedd att anviindas som bostad. Med
! lokal avses annan ldgenhet &n bostadsliigenhet. Till liigenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommmer att erhélla bostadsrétt i foreningen tili
f5lid av upplatelse fran foreningen eller som §vertar bostadsrétt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk {trening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap

© Fraga om att anla medlem i féreningen avgtrs av styrelsen med iakitagande av be-
-~ stdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drijjsmél, dock senast inom en (1) ménad fréan det att
skrifilig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

- Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kénsGverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
- sexuell liggning eller alder.
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Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
. stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i f6reningen,
uttréder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till mediemskap vid évergang av bostadsrétt

- Den till vilken en bostadsritt vergait fir inte vigras intréide i foreningen om de vill-
- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
. bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannoliki

att han eller hon permanent ska bosiitia sig i ldgenheten. Vid andelsfGrvéry, dér
bostadstiitten efter forvirvet innehas av férilder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen rétt att bevilja undantag frn bos#ttningskravet och bevilja medlemskap &t
férviirvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten férutsatt att ndgon av
andelstigarna avser att gra s, Se dock fdljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsférviry.

' Den som férvirvat andel i bostadsritt fr vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
| forvirvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsligenhet, sddana

- sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

© Om en bostadsrétt har vergdtt till bostadsréittshavarens make far maken inte végras

i intrade i féreningen. Ej heller far medlemskap végras n#r bostadsritt till en bostadslé-
- genhet Gverghtt till anpan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsrittshavaren vid Gvergéngen.

Upplatelse och vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som

. ska betalas i insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

" 88 Férhandsavtal

- Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om
 att i framtiden uppléta lgenhet med bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
¢ Eit avial om &verlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
: skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
- lagenhet som &verltelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tilldmpliga delar
: vid byte eller gava.

En &verldtelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
- ogiltighet inom tva ir frén den dag dé verlételsen skedde, &r rétten till sadan talan
- forlorad.

- Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat
! pris &n det som anges i kdpehandlingen, #r den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan
" giljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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dock jimkas, om det #r oskiligt ait det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare iniréffade forhatlanden och omstindigheterna i &vrigt.

| §10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergétt till vagras medlemskap i
- foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsélining av bostadsrétten eller vid

tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvérvaren i sidant fall vagras
intriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skélig ersittning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far uttva bostadsritten utan att

_ vara medlem.

. Fn dverlételse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte

- erhalis.

§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt fverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, fér
. denne uldva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller anias iill medlem i
: bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den

* juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller

© tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantréitt i bostadsrétten.

- Tre (3) & efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
* (6) méanader fran uppmaningen visa att nigon som inte fir vagras intréde i foreningen
 har forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

- bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrétislagen for den juridiska

© personens rékning.

- Ett dédsbo efter en avliden bostadsifttshavare far utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter d8dsfallet fér fireningen uppmana dodsboet att

© inom sex (6) méanader {rén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning

: eller arvskifie med anledning av bostadstétishavarens dod eller att ndgon, som inte far
- vigras intriide i fSreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

: uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétien tvangstorsiljas enligt 8 kap

i bostadsrétislagen for dodsboets rdkning.

Om en bostadstétt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

! liknande férvrv och forvdrvaren inte antagits till medlem fér féreningen uppmana

-~ forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fér
_ vigras intriide i foreningen, har fSrvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om

. uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligl 8 kap bostads-

! rattslagen for forvérvarens riakning.

En juridisk person som #r medlem { foreningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom &verlatelse forvéirva en bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Samtycke behvs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsilining enligt 8 kap

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller

2. forviry som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av hostadsratt

: Den som forviirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
+ rdn vilken bostadsrétten har gvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

- Nir en bostadsritt tvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
¢ liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsritten Svergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

: bostadsriitten.

§ 13 Atgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadstittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avséagelse av bostadsratt

. En bostadsréttshavare far avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r fran
~ upplételsen och ddrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Av-

- stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadstétten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
- traffar ndrmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
. som angetis i denna. Bostadsrétien dvergdr till foreningen utan ersittning till

. bostadsrttshavaren.

§15  Héavning av upplatelseavtalet
{ Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
 betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en (1) minad
- frAn anmaning, fr foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om légenheten
. tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen rétt till
. ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifier till foreningen

| Fér varje bostadstitt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-

- kommande fall uppltelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for

- andrahandsupplatelse.

Féreningen far 1 $vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining,

Tnsats, rsavgift, Sverlatelseavgift, pantsitningsavgitt, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplételse fasistélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

! av foreningsstimma.

Beslut om #indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Li#genheten far inte tilltridas forsta gingen forrén faststdlld insats och i forekom-
- mande fall upplételseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s att féreningens
ekonomi #r 1dngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa fdreningens bostadsrétter 1 frhallande till ldgenheternas
insatser samt, om styrelsen sd beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
shrskild debitering i f6ljande stycke.

Arsavqift enligt séarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen réit att fordela berorda kostnader genom s#rskild
debilering,

Om det f6r ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan férdelningsgrund 4n insats bor
tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestidmt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pA manad {6r bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals brjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

* kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsréttshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

: anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

: §18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat fger féreningen 1att att vid dverging av bostadsritt ta
ut en Gverldtelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgifien uppgar till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsrélt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantséittaren). Pantsdtiningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underriittas om
pantséttningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for &ret ligenheten dr uppléten i andra hand. Om ldgenheten uppldts
under del av ar berfiknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten dr
upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgdr drdjs-
mélsrinta enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgifien frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

8 (24)

[




P‘ Rileshoy

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forplikielse mot féreningen ska
bostadsriiitshavaren #ven betala pdminnelseavgift samt 1 férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér srskild erséittning
som bestims av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantratt

© Féreningen har pantriitt i bostadsritten f6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av

" insats, &rsavgift, upplatelseavgift, Gverldtelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jémstélls sddan pantritt med

: handpantritt och den har foretriide framfor en pantrétt som har upplétits av en

: innehavare av bostadsriitten om inte annat f5ljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal én det
. avsedda. Foreningen fir dock endast beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Det avsedda dindamalet med en bostadsldgenhet i féreningen &r permanentbostad for
bostadstitishavaren sdvida inte annat sarskilt anges i upplételseavialet.

. Bostadsléigenhet som innchas med bostadsrétt av en juridisk person fér endast
- anvindas for aft i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
* ndgot annat har avtalats,

Om bestadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillsténd, anviinder ligenheten for

annat #n avsett Andamél svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

«  Lkostnader {0r igenhetens iordningstiillande fér annat #n avsett dndamdl,

»  kostnader T8 Andringar i ligenheten som péafordras av berdrda myndigheter,

» tkade kostnader for foreningen som f6ljer av den dndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

« kostnader for ligenhetens Aterstédllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

- Nér bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
- omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan
~eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas.

- Bostadstittshavaren ska #iven 1 §vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta alit som
 fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

- foreningen antagit ordningsregler &r bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efter

! dessa.

Bostadstiitishavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden
. fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

" Om det frekommer stérningar i boendet ska féreningen
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" 1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till aft stérningarna omedelbart upphér,
‘ och
- 2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritia socialndgmnden i den kommun

diir lHigenheten dr beldgen om strningarna.

Vid storningar som ir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
féreningen rtt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ctt foremal &t
behsftat med ohyra fir detta inte tas in i 1dgenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitl samtycke.

. Styrelsens samtycke krévs dock inte

" 1. om en bostadsrit har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostads-
ritten och som inte antagits ti{l medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétien till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting, Styrelsen ska dock genast underréttas

om upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

~ bostadsyittshavaren dndd upplita sin l4genhet i andra hand, om hyresn#dmnden l&mnar

~ tillstand till upplatelsen. Tillstand ska 14mnas, om bostadsréttshavaren har skél for
. upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.

. Tillstandet ska begransas till viss tid.

[ friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
* tillstdnd endast att f6reningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
: Tillstéindet kan begrénsas till viss tid.

 Ett tillstand tll andrahandsupplatelse kan fSrenas med villkor.

§ 25 Inneboende
. Bostadsttittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
. medfora men for féreningen eller nédgon annan medlem i féreningen.

“Underhall av lagenheten

§26  Allmint om bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sivél underhdlls- som reparationsskyldighet.
Rostadsréttshavaren ir skyldig ait f5lja de anvisningar som foreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i [dgenheten samt att tilise att dessa installationer utfots
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser fiven mark, om sddan ingér i
uppléatelsen. Han eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten &r vl underhéllen
och hélls i gott skick.

10 (24)
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Bostadsrittshavarens ansvar f6r ldgenheten omfattar bl a;

inredning och utrustning i kak, badrum och ¢vriga utrymmen tilthdrande 1genhe-
ten,

ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pd
ett fackmannaméissigt séit pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,
ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens ldgenbet, till de
delar dessa #dr synliga i ldgenheten

sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar {or
informationsverforing som endast tjiinar bostadsréttshavarens ltigenhet, till de
delar dessa #r synliga i [&genheten

radiatorer (betréiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

varmvaitenberedare (forutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som
foreningen svarar fr enligt § 29)

brandvarnare

eldstéider

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 fonster, dérrar och inglasningspartier

till dérrar, fénster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 1asanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbigar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dirtill fér all egendom som bostadsréittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tilifrt iigenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten ir utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidate svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att
avrinning fr dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk
Betriiffande vatutrymmen och kék géller utdver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
kl#mring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunm, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

koksflikt och ventilationsdon {om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt f6r rengdring av dessa
och byte av filter).
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§ 29 Fdreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer (Srutsatt att féreningen fSrsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en lagenhet

« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt

ventilationskanaler som inte &r synliga i ldgenheten

virmepanna/virmepunp

vattenfyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for

mdlning)

golvbrunn

ytter- balkong och altandérrar med tillhdrande karmar

fénsterbdgar och fonsterkarmar

mélning av utsidan av ytter- balkong- och altand@rrar, fonsterbégar, dérr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

+ r3kkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

+ staket.

L I I B

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vérdsldshet eller forsummelse, eller
2. vérdslgshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet elier som bestker detsamma som gést,
b) nAgon annan som &r inryind i lagenheten, eller
¢) négon som utftr arbete { ldgenheten for bostadsréttshavarens rdkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
- férsummelse av nagon annan iin bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsriittshavaren

- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméia brister
Bostadsrdttshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sAdan ldgenhetsutrusining som foreningen svarar for enligt ovan,

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen far dta sig att utfdra underhéllsitgird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hidrom ska fattas pa foreningsstdimma och bor endast avse

atgzirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

5§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 18stre ska erséttningen beridknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist p4 bostadsrittshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sédan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

: skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
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t skick s& snart som mdjligt, fir féreningen avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens
: bekostnad.

§35 Féreningens ritt till tilltrade till ldgenhet

: [éretridare for fireningen har rétt att f4 komma in i ligenheten ndr det behovs 1or
 tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att ut{dra

. enligt § 34. Nér bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsritien eller néir bostads-

- rfitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa
| lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre

* plagenhet dn nddvandigt.

- Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sidana inskréinkningar i nyttjandertten som
: foranleds av nédviindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
. hans légenhet inte besviras av ohyra.

i Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till [dgenheten nér foreningen har réit till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§36  Andring av ldgenhet
- Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten uifora dtgérd som
¢ innefattar
: 1. ingrepp i en birande konstruktion,
. 2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
- 3. annan viisentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen T&r bara véigra att ge tillstand till en 4tgérd som avses i forsta stycket om
. dtgdrden dr till pataglig skada eller olédgenhet for féreningen. Forindringar i
. ldgenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§ 38  Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder f6r underhal] av 1igenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhdlisfond sker &rligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och ddrefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrédttande av och arliga
avsiittningar till bostadsréittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.
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Foérverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§ 39 Forverkandegrunder
- Nyttjanderétten till en légenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréits &r, med
* de begrinsningar som f6ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och fGreningen har rétt
© att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

: om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplaielseavgift utdver tvd
* veckor frén det att [6reningen eficr forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

© om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
- andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadslégenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och nér det géller en lokal mer @n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléater ligenheten i
- andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men f6r féreningen eller medlem
* om lagenheten anvints i strid med avsett &ndamél eller om bostadsréttshavaren har
. inneboende till men fr féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
© om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
- vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
¢ giittshavaren genom att inte utan oskligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
" finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5, Vanvard, storningar, brott maot sundhet, ordning och gott skick

- om lgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidoséticr sina

- skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
- upplatits ill i andra hand vid anviindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
* bostadstittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

- om bostadsréttshavaren inte ldémnar tillrdde till 1dgenheten enligt 35 § och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
- gora enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r forening-
i en att skyldigheten fullgdrs, samt

| 8. Brottslig férfarande mm
! om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed

- likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
' brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderéitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av
. ringa betydelsc. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadslédgenhet forverkad pd

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

. bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

* fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
 inneha anstdllning i ett visst féretag ¢ller négon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande.

§41  Médjlighet att vidta réttelse m m
* Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsigelse vidia rattelse utan drjsmal.

- 1 friga om bostadsldgenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig

. andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillstigelse utan
- dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

* andrahandsuppltelsc maste foreningen séga till bostadsriitishavaren att vidta réttelse

* inom tvé (2) ménader frén den dag foreningen fick reda pa den olovliga

: andrahandsupplatelsen for att bostadsrétishavaren ska fa skiljas frén lagenheten pa

: den grunden.

Uppsagning av bostadsligenhet pé grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
" far inte ske fBreiin socialndimnden har underréttats.

| Vid sérskilt ailvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om ndgon

- tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppséigning som giiller
 en bostadslégenhet ske utan foregaende underrittelse till socialngmnden. En kopia av
. uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och

: underriittelse till socialnmnden krévs dock om stirningarna intrdffat under tid da

¢ Jagenheten varit upplaien i andra hand pd sétt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
-~ eller 5-7 ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
- avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas frén légenheten pd den grunden.

: Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pd grund av sadana shrskilt

- allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fGreningen inte har sagt
. upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag da
* foreningen fick reda pd forhailande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsréttshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av forhallanden som avses

. 139 § punki 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning

© inom tvé (2) ménader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
 brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om forundersskning har inletts inom

: samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppséigning intilf dess att tva (2)

* ménader har gatt frin det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga

. forfarandet har avslutats pa négot annat sétt. :

| §42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

. Ar nyttjanderétten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av dr&jsmél med betalning av
 Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far han eller hon pd grund av
. drojsmilet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — n#ir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
! fran det

a) att bostadsriittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tilibaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats tiil
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten dr beliigen, eller

© 2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2} veckor frin det ait
- bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

- har delgetts underriiticlse om m&jligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala

: avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén

* ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
" anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
- och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om

* avhysning avgdrs i fSrsta instans.

Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosait sina

- forplikiclser i s4 hig grad att han eller hon skéligen inte bdr fa behélla ligenheten.

. Beslut om avhysning f3r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
* som anges i forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta
- Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttining av néigon orsak som anges i 39 § punkt
. 1, 4-6 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

. Stigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
* han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
 frédn uppségningen, om inte ritten dlagger honom eller henne att flytta tidigare.

- Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges | 39 § punkt 1 a och

i bestdmmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillaimpas Gvriga
. bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppségning

. Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen rét till
i ersittning for skada.

: §45 Forfarandet vid uppsagning
! En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks f6r uppsigning.

§46  Tvangsforsilining

Har bostadstitishavaren blivit skild fran tdgenheten till f61jd av uppsigning i fall som

© avses 1 39 § ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrtislagen sa
i gnart som mbjligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kéinda borgenirer
| vars riitt berdrs av forsiljningen kommer verens om négot annat. Forséljningen Fir
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~ dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit
-~ atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfirs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
- réttsfSreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att fSretréida
© foreningen och ansvara fr att foreningens organisation, ekonomi och andra
. angeldgenheter skits pa ett tillfredsstéllande sétt.

- Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 19sa

fragor i samband med skétseln av féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika férutséttningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hdgst tva (2) ar, Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett r.

Suppleanter intréider i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Far det fall vakanser uppkommer efier ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nérmast dérpé foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utscs av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersétias.

Antalet styrelseledamiiter och suppleanter samt utseende dédrav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt f6ljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

by Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamoterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhdra bostadsrétishavares familjehushall och vara bosatt i
féreningens hus. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

. Den som #r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
. foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot elier suppleant.

§ 49 Crdfdrande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie fSreningsstémman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pa
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sddan stdimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesarnmantréde ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden

3» Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir s behdvs,

- Styrelseledamot har rétl att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
* behandla. Ordforanden &r om sadan framstdllan gdrs skyldig att sammankalla

+ styrelsen,

§ 51 Styrelsens besluisférhet
Styrelsen 4t beslutsfér om mer &n hilften av antatet ledaméter dr nédrvarande vid

sammantiridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer fin hilften av
© de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordfranden.
- det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsitrheten att
. mer #in 1/3 av hela antalet ledaméter har ristat fr beslutet.

Styrelsen cller en stillforetréidare far inte félja sddana toreskrifter av foreningsstém-
- man som stédr i strid med bostadsréttslagen, lagen om ckonomiska foreningar eller
© dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

© Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
 justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka bestut som fattats ska anges i
- protokollet. Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
- protokollet, Protokolten ska fras i nummerfsljd och forvaras pa betryggande sétt.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretrddare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrt.

Beslut om bostadsréatistillagy

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriadare for foreningen fir besluta ait
teckna forsikring som omfattar bostadsréitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m m

Styrelsen eller annan still foretriidare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréit.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréiffa avtal om aft ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.
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§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, {Srutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamd&ter
tva i forening,

§ 55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret foir och 1 rsredovisningens
férvaltningsberittelse avge redogrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning,.

§ 56 Likhetsprincipen

¢ Styrelsen eller annan stéllforetrédare for féreningen far inte foreta en handling eller
* annan atgird som #r dignad att bereda en ofillborlig fordel at en medlem eller ndgon
. amman till nackdel for foreningen eller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista ordinarie stémma
hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och lampliga kandidater till
fértroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§58  Nir stimma ska hallas

Ordinarie féreningsstiimma ska héllas inom scx (6) manader efter utgingen av varje
. rikenskapsér, dock tidigast tvé (2) veckor efter det att revisorerna gverlémnat sin
. beriittelse.

- Extra stimma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. S&dan stimma ska dven

: héllas ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)

« veckor frédn den dag da sddan begéran kom in till foreningen.

| §59 Dagordning

Vid ordinarie sifimma ska férekommas:

a} Stimmans dppnande

b) Taststillande av rostlangd

¢} Val av stammoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare

e) Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rosirdknare

g) TFriga om sté@mman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

k} Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsftihet fOr styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstamman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelse tifl ordinarie foreningsstdmma ska tidigast fyra (4) veckor och senast ivé (2)
veckor fore stimman anslas p vl synlig plats inom f6reningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat s#tt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

- Om det kréivs for att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvé

- stimmor far kallelse till den senare stiniman inte utfirdas innan den fSrsta stimman
- har hallits. T en s&dan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har

. fattat,

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdmna ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stamman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar 4 visst drende behandlat vid ordinarie fdreningsstimma ska
skriftligen anmla #rendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 R&strdtt, ombud och bitrade
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehat flera medlemmar bostadsritl
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Réstriit pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems rtt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r fréin utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrdda mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
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o annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)
+ medlemmens make/registrerad partner

« sambo

o fordldrar
s syskon

s barn.

En medlem far vid foreningssifimma medfora hdgst ett bitride.

Bitréde fér endast vara:
+ annan medlem
« medlemmens make/registrerad partner

+ sambo

s [oréldrar
¢ syskon

«  barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte f6r sddana beslut som for sin giltighet kréiver s#rskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
FF&r att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en féreningsstiimma och att foljande bestéimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inb&rdes férhallanden

- Om beslutet innebir &ndring av nigon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavate som berdrs av

' dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndé giltigt
- om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gitt med pa beslutet
. och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
. Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
: inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gétt med pé beslutet. Om
© enighet inte uppnds, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande
. har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnédmnden.
. Hyresndmmnden ska godkéinna beslutet om detta inte framstar som otillb&rligt mot
| ndgon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréattslagenhet
- Om beslitet innebér att en ldgenhet som uppldtits med bostadsrétt kommer att
 forindras eller 1 sin helhet beh@va tas i ansprik av foreningen med anledning av en
| om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om
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. bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till éndringen, blir beslutet énda giltigt om
- minst tvé tredjedelar av de réstande har gtt med pd beslutet och det dessutom har
- godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

* Om beslutet innebéir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar
i av de rdstande ha glit med pd beslutet.

| 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlitelse av ett hus som tillhor fSreningen, i vilket det finns en

» eller flera ligenheter som #ir upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pd det
¢ sitt som giller f8r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gétt med pé beslutet.

Féreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som &r kéind
. for foreningen om eft beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om dndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberéttigade dr
. ense om det. Beslutet & #ven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra f8ljande

. foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de

i rostande pé den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser Andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras

att minst 3/4 av de rdstande p4 den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om besluiet innebér att en medlems ritt till f5reningens behallna tillgdngar vid dess
. upplosning inskrédnks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
© pa beslutet.

" Ett beslut som innebir att en medlems rétt att Sverlita sin bostadsritt inskeinks ir

giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med
© p beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt ait Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas fér registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Fareningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 1 september till och med 31
augusti.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader fran varje rédkenskapsars utgéng till
foreningens revisorer Sverldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrikning.
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Eventuellt &verskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

568 Revisorer

Fdr granskning av styrelsens firvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits
tvé (2) revisorer och tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses f6r den
revisorn.

§ 89  Revisorernas granskning

" Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens

. &rsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
* de sirskilda foreskrifter som beslutats pd fireningsstimman, om de inte strider mot

i lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje ridkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstéimman.

" Revision ska vara verkstilld och berdttelse dérgver inlimnad till styrelsen inom trettio

(30) dagar efter det styrelsen avlédmnat arsredovisningen till revisorerna.

F&r det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens
© yttrande dver revisionsberfttelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna senast en
(1) vecka fore ordinarie foreningsstiimma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

F&r medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening kréivs att bostadsréttsforeningen &r
medlem i intressefdreningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk firening.

Beslut som innebér att féreningen begér sitt uttrdde ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga réstberittigade r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pa tva pa varandra f8ljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den
senare stimman gétt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
sverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i fdrhallande till insatserna.
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tcs §74  Annan lagstifining

=~ I allt som ror féreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsritislagen,
) lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr fOreningens

A verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning gitler lagens bestiimmelser.

Undertecknade intygar att ova?ﬁende stadgar antogs vid fGreningsstamma

den/%“xyj.famt 3 3“2@/5
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Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den l 2{/ S - 4

Riksbyggen ekonomisk férening
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. Sofia Berg Horner
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