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Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2019-2020

o Aret 2020 borjade som ett bra &r, men under vdren i Coronas pandemins spér, var man
tvungna att stinga gemensamma lokaler for att undvika smittspridning. Kring jul trappades
smittan upp i samhillet och Riksbyggen franrdder sin personal att ga in till boende utom i
absoluta akutfall.

e Styrelsen har nu sina mdten med Riksbyggen digitalt och det kommande é&rsméte blir dven
digita .

e Vi har stora problem med rattor som underminerar husgrunden och méjligt tor sig fiitt i
dagvattensystemet.

o Planering: Total renovering och filmning av dagvattensystemet i foreningen och utséttning
av ett antal fillar for réttorna.

e Pagund av 6verfulla matkérl i sophuset pé gérden, kops ett extra hus in med plats for tva
extra karl. Tyvdrr méste vi dé ta bort ndgra cykelplatser.

Styrelsen Gnskar er alla en fortsatt god hilsa infor det kommande dret



Dagordning

A) Stimmans 6ppnande

B) Faststillande av rostliingd

C) Val av stimmoordforande

D) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare

E) Val av en person som jimte stimmoordforande ska justera protokollet

F) Val av rostriknare

G)Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framliggande av styrelsens drsredovisning

I) Framliggande avrevisorernas berittelse

J) Beslutom faststiillande av resultat- och balansrikning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

M) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

N) Friga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

O) Beslut om stiimman ska utse styrelseordférande och samti
forekommande fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av medlemmar
anmélda irenden (motioner) som angetts i kallelsen.

T) Stimmans avslutande




Innehallsférteckning
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Forvaltningsberattelse o "

2019-09-01 till2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annatanges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till #indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genomatt i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsléagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdrdéirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen beskattas som ett privatbostads foretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta bostadsrittsforening.
Féreningen har sitt sdte i Malmd kommun.

Arets resultat dr 956 705 kr bittre 4n foregdende ar. Foreningen har utfort mindre planerat underhall under2019/2020
ddrav ett bittre resultat for aret.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fiin 233% till 307%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 99 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 338 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Sorgenfii 3 i Malmd kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnadermed 115
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1953. Fastighetens adress dr Spanehusvigen 62 i Malmg,

Fastigheten #r fullviirdesforsékrad i Folksam.

[ forsikringen ingér Fastighetsforsikring och styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilliggetingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Malmd kommun. Avtalet giller ofordndrat t.o.m. 2027-12-
31 med en arlig avgild pa 5635 kr.

Ligenhets fordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa

13 87 15 115

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

7 st 30

Total tomtarea 8 550 m?
Bostiderbostadsrétter 6 456 m?
Total bostadsarea 6 456 m?

Lokaler hyresratt 368 m?



Total lokalarea 368 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbaryta 368m?

Arets taxeringsvirde 77 808 000 kr
Féreghende ars taxeringsvérde 55 744 000 kr

Intikter fifin lokalhyror utgdrca 3,48 % av foreningens nettoomsiitning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen drmedlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningari Stdra och Mellersta
Skane. Bostadsritts foreningen gervia garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefsreningen kan bostadsrittsfSreningen utva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gottskick utfdrs [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 282 tkr och planerat underhdll f5r 159 tkr. Eventuella underhallskostnaderspecificeras i avsnittet “Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhllsplanen anvéinds ocks for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas)till underhallsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringareller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig 4rlig kostnad,den eviga kostnaden, dels somett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet perm2 (BOA) kan anvindas foratt jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 1667 tkr per &r.
Reservering (avsittning)till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1667 tkr.

Den arliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos freningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.




Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Elomldggning 2009
Takomliggning 2009
Tappvattenstambyte 2014
Fonsterbyte 2014
Vdrmeinjustering 2014
Relining 2018
Tvittmaskin 2018
Staket & Porttelefoni 2019
Arets utforda underhail
Beskrivning Ar Belopp
Utrymningslarm i killare 2019 43 750 ke
Torkiumlare 2020 49 569 kr
Malning i tvidttstugor 2020 72 610 kr

Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat to.m. ordinarie stimma
Pia Stenbacka Ordférande 2022
Marita Hansen Sekreterare Avgattunderéret
Linnéa Andersson Sekreterare Frsatt Marita Hansen under aret
Kirsten Madsen Vice ordférande 2021
Maja Barkfors Ledamot 2022

Jorgen Vatn Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Linnéa Andersson Suppleant 2021
Bjorn Reisnert Suppleant 2021
John Orevad Suppleant 2021
Suppleant
Louise Nilsson Riksbyggen 2020

Revisorer och dwriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Roland Johansson
Malmd KPMG AB

Valberedning

Fortroendevald
revisor
Auktoriserad revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Persson
Richard Evander

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tva i forening.




Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelserintriffat som paverkar foreningens ckonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under riikenskapséret har foreningen momsregistrerat sig for attanpassasigtill den nya lag som ger att vidaredebitering
av el, varmvatten och kallvatten avseende medlemmarnas forbrukning ska beldggas med moms. Dessanya
forutsittningar forviintas inte paverka foreningens ekonomi dé det kommer ges avdragsratt pamoms fr inkdp av el som
avsermedlemmarnas forbrukning.

Riksbyggen har tillsammans med andra forvaltningsbolag haft dialog med Skatteverket och gemensamt kommit fram
till att omstéllning ska ske s& snabbt som mojligt. Avisering av el med momspdslag sker fran kvartal 3 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgartill 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgértill 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgartill 140 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2019-04-01 d4 den hbjdes med 2 %.

Arsavgiften 1 2019 uppgick i genomsnitt till 693 ki/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlitelser av bostadsritterskett (foregdende ar 13 st.)




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5603 5518 5386 5274 5159
Rorelsens intdkter 6 081 5914 5780 1289 1159
Resultat efter finansiella poster 1238 282 -13 818 1289 1159
Balansomslutning 8 482 8326 7 564 10 397 8 128
Soliditet % -280 -300 -346 -118 -167
Arsavgifisniva for bostader, ki/n? 693 683 662 644 627
Brinsletilligg, ki/m? 114 114 114 114 114
Driftkostnader, ki/n? 385 555 2774 374 367
Driftkostnader exkl underhall, ke/n? 362 361 328 361 355
Rénta, kr/m? 75 78 70 53 56
Lan, ki/m? 4 608 5029 5092 3022 3 085
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rénta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter mm. somingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procentav
balansomslutningen.



Férandringari egetkapital

Foetkapitali kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp viddrets birjan 126 199 898 401 0 402028 | 26663076 282007
Disposition enl. drsstimmobeslut 282 007 282007
Reservering underhéllsfond 1667000 -1 667000
Ianspraktagande av

underhéllsfond -158 669 158669

Aretsresultat 1238713
Vid Arets shut 126 199 898401 0 1910359 -27 889 400 1238713
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskotti kr

Balanserat resultat -26 381 069

Arets resultat 1238 713

Arets fondavsittning enligt stadgama -1 667 000

Arets ianspriktagande av underhalisfond 158 665

Summa -26 650 687
Styrelsen foreslar fSljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera iny riakning i kr -26 650 687

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.




Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5603 192 5517 889
Ovriga rorelseintikter Not 3 478 009 396 441
Summa rorelseintikter 6081201 5914330
Rorelsekos tnader
Driftskostnader Not 4 -2 629 157 -3 551 811
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 473 133 -1375 921
Personalkostnader Not 6 -129 087 -120 886
Av-och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -99 069 -99 000
Summa rorelsekostnader -4 330 445 -5147618
Rorelseresultat 1750755 766711
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 16 560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 28 562
Réntekostnaderoch liknande resultatposter Not 10 -512 071 -501 826
Summa finansiella poster -512 043 -484 704
Resultat efter finansiella poster 1238713 282007
Arets resultat 1238713 282007



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 3 847 931 3 947 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 3847931 3947000
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 172 500 172 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 172500 172 500
Summa anliiggnings tillgangar 4020431 4119 500
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 067 16 176
Ovriga fordringar Not 15 248 689 197 362
Forutbetalda kostnaderoch upplupna intdkter Not 16 189 152 181 739
Summa kortfristiga fordringar 447908 395277
Kassa och bank
Kassaoch bank Not 17 4013 902 3 811 423
Summa kassa och bank 4013902 3 811423
Summa omsiittningstillgangar 4461810 4206700
Summa tillgdngar 8 482241 8326200
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 024 600 1 024 600
Fond for yttre underhall 1910 359 402 028
Summa bundet eget kapital 2 934959 1426628

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 889 400 -26 663 076

Arets resultat 1238 713 282 007

Summa fritt eget kapital -26 650 687 -26 381069

Summa eget kapital -23 715728 -24 954441
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30 746 670 31 478 614

Summa langfristiga skulder 30746670 31478614

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 699 444 699 444
Leverantorsskulder Not 19 41 861 319 114
Ovriga skulder Not 20 8610 100 090
Upplupna kostnaderoch forutbetalda intakter Not 21 701 384 683 378
Summa kortfristiga skulder 1451299 1802027

Summa eget kapital och skulder 8 482241 8326200



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pé rékenskapsaret redovisas
som intkter. Rinta och utdelning redovisas somen intikt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Elomldggning Linjar 50
Installationer, individuell el Linjdr 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostder 4 435 308 4371 039
Hyror, bostédder 0 7 690
Hyror, lokaler 195 028 190 500
Hyror, p-platser 54 000 54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -8 713
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 950 -1 800
Briinsleavgifter, bostéder 719 928 718 677
Elavgifter 202 678 188 296
Summa nettoomsittning 5603 192 5 517 889

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 345 000 343 927
Ovriga ersattningar 26 067 23 264
Fakturerade kostnader 720 4 640
Rérelsens sidointikter -1 7
Ovriga rorelseintikter 106 223 24 603
Summa dvriga rorelseintikter 478 009 396 441

*Ovriga rérelseintikter avser avskriven skuld 2016 som dérav blivit en intdkt 66 787 kr

Not 4 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -158 669 -1243 972
Reparationer -281 919 -150 622
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -172 415 -166 435
Tomtréttsavgild -5 634 -5 634
Forsdkringspremier =77 046 -72 536
Kabel- och digital-TV -329 634 -326 549
Aterbaring frn Riksbyggen 0 16 500
Systematiskt brandskyddsarbete 2797 -5 383
Serviceavtal -18 536 -11 530
Snd- och halkbekdmpning -76 119 -69 081
Statuskontroll -744 -27 358
Forbrukningsinventarier -69 536 -20 773
Fordons~- och maskinkostnader 0 -530
Vatten -238 647 =260 122
Fastighetsel -370 681 -402 361
Uppvirmning -594 741 -611 557
Sophantering och 8tervinning -160 844 -161 889
Férvaltningsarvode drift -71 194 -31 978

Summa driftskostnader -2 629 157 -3 551 811




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 383 566 -1 325 499
Annonsering och reklam 0 -1 100
IT-kostnader -1 069 -1 069
Arvode, yrkesrevisorer -17 125 16 875
Ovriga frvaltningskostnader -29 948 -18 597
Kreditupplysningar -1 350 -5 475
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -25 606 -24 146
Kontorsmateriel -1577 -4 422
Telefon och porto -467 -379
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 771 =225
Medlems- och foreningsavgifter -4 830 -4 830
Bankkostnader -2 825 -2 785
Ovriga externa kostnader 0 -4 270
Summa dvriga externa kosthader -1 473 133 -1 375 921
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -97 839 -93 000
Arvodetill dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 500
Ovriga kostnadsersittningar -5 500 0
Sociala kostnader =25 748 -23 386
Summa personalkostnader -129 087 -120 886
Medelantalet anstdllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-08-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -99 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -99 069 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -99 069 -99 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapperi andra
foretag 0 16 560
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 16 560




Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar 28 562
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 562
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader tor fastighetslan -505 761 -501 632
Ovriga rintekostnader -6 310 -194
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -512 071 -501 826
Not 11 Byggnader och mark —
Anskaffhingsvirden
Vid arets bdrjan 2020-08-31 2019-08-31
Byggnader 3 167 387 3 167 387
Standardforbéttringar 14 992 883 14 992 883
Summa anskaffningsvarden 18 160 270 18 160 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 167 387 -3 167 387
Standardfrbéttringar -11 144 951 -10 946 883
-14 213 270 -14 114 270
Arets avskrivningar standardfSrbittringar -99 069 -99 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 312 270 -14 213 270
Restvirde enligt plan vid &rets slut 3 847 931 3 947 000
- Varav standardforbittringar 3 847 931 3 947 000
Taxeringsvdarden
Bostidder 77 000 000 77 000 000
Lokaler 808 000 808 000
Totalt taxeringsvarde 77 808 000 77 808 000
varav byggnader 46 808 000 46 808 000
varav mark (marken arrenderas fran Malmé Kommun) 31000000 31000000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 48 898 48 898
Installationer pé egen fastighet 477 925 477 925
526 823 526 823
Summa anskafthingsvérde 526 823 526 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets bdrjan
Maskiner och inventarier -48 898 -48 898
Installationer pé egen fastighet =477 925 -477 925
-526 823 -526 823
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -526 823 -526 823
Restvirde enligt plan vid drets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intressefSretag och gemensamt styrda foretag 172 500 172 500
Summa aktier och andelari intresseforetag och gemensamt 172 500 172 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifis- och hyresfordringar 9317 15 426
Kundfordringar 750 750
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 067 16 176
Not 15 Qvriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 38 411 44 391
Skattekonto 210 278 152 971
Summa dvriga fordringar 248 689 197 362




Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2020-08-31 2019-08-31
Férutbetalda forsikrings premier 25 893 25 261
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 208 111 475
Férutbetald kabel-tv-avgift 43 125 43 125
Ovriga frutbetalda kostnaderoch upplupna intikter 1048 0
Forutbetald tomtiéittsavgild 1 878 1 878
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 189 152 181 739
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 3 800 11 586
Bankmedel 9413 9 763
Transaktionskonto 4 000 690 3 790 074
Summa kassa och bank 4013 902 3 811 423
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 31 446 114 32 178 058
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -699 444 -699 444
Langfristig skuld vid arets slut 30 746 670 31 478 614

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsattalan

NORDEA 1,55% 2020-02-12 633750000 -6 240 000,00 97 500,00 0,00
SWEDBANK 2,01% 2020-09-25 3928058,00 0,00 99 444,00 382861400
SWEDBANK 1,30% 2020-12-22 5000000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 1,22% 2021-02-28 6000000,00 0,00 0,00 6000 000,00
NORDEA 1,55% 2022-10-12 6272 500,00 0,00 130 000,00 6 142 500,00
NORDEA 0,90% 2023-01-18 0,00 624000000 65 000,00 6175 000,00
SWEDBANK 2,92% 2024-08-23 4640 000,00 0,00 340 000,00 430000000
Summa 32178 058,00 0,00 731 944,00 31 446 114,00

*Senast kiinda rintesatser

Under n#sta rikenskapsérska foreningen amortera 699 444 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 699 444 kr arligen.

EnligtIdnespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséindringsdag under dr 2021 (Ndstkommande rakenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen haremellertidvalt att redovisa dessa Idn som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under2021. Féreningen harinte fitt ndgra indikationer pa
att lanen inte kommer att omsdittas/foricingas. Tre stycken lan har bundits om 2020.

Om lénen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en fel aktig bild av foreningens likviditet.




Not 19 Leverantorsskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leveranttrsskulder 41 861 319 114
Summa leverantdrsskulder 41 861 319 114

Not 20 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 070 19 468
Skuld for moms -13 763 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Avrikning hyror och avgifter -60 6 240
Avrdkning 16n 0 66 787
Clearing 3363 7 594
Summa dvriga skulder 8 610 100 090

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 29 724 30 139
Upplupna rédntekostnader 46 792 57 348
Upplupna elkostnader 39 261 31 046
Upplupna vérmekostnader 10 683 8 690
Upplupna kostnader for renhalining 7 608 8 699
Upplupna styrelsearvoden 94 600 95 926
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 500 500
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 472 216 451 030
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 701 384 683 378
Not Stdllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 34 376 000 34 376 000
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RevISIonsperatielse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Malméhus nr 5, org. nr 746000-8241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmohus nr 5 for rakenskapséaret 2019-09-01—2020-08-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Malméhus nr 5, org. nr 746000-8241, 2019-09-01—2020-08-31
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Malmohus
nr 5 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

2020-02-02
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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