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Alt bo | bostadsratt

En bostadsréttsforening &dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som édgare till en bostadsritt dger du rédtten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med ovriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rédtt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 1am-
nats in i tid behandlas pd stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfdrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfoérvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett servicef6retag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gOra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Kirsten Madsen Ordférande Foreningen 2015
Marita Hansen Vice ordforande Foreningen 2016
Pia Stenbacka Ledamot Foreningen 2016
Eva Bjorkman Ledamot Foreningen 2016
Magnus Sjostrand Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Lukas Stephensen Foreningen 2015
Per Ulmestedt Foreningen 2015
Pia Maraste Foreningen 2015
Karin Antonsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Roland Johansson Foreningsvald revisor Foreningen
KPMG AB Auktoriserad revisor Féreningen
Valberedning

Rickard Evander Foreningen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sorgenfri 3 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 115 ldgenheter och
7 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress &r Spanehusvégen 62 i Malmo.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oférdandrat i 13 ar
t.0.m. 2027-12-31 med en &rlig avgéld pa 5 635 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
13 87 15

Dessutom tillkommer:

Lokaler

7
Total tomtarea: 8 550 kvm
Total bostadsarea: 6399 kvm
Total lokalarea: 412 kvm
Arets taxeringsvirde 47 588 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 47 588 000 kF\\,
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Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer f6r 321 tkr och planerat underhall f6r 1250 tkr,
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 6579 tkr for de nirmaste 9 dren. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 790 tkr

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Elrenovering 2009

Takrenovering 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte Inom en 10-arsperiod

Fonsterbyte 2014-2015 Pégéende underhallsarbete
Fasadputsning Inom en 5-&rsperiod

Tappvattenledningar 2014-2015 Pagaende underhillsarbete
Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl ar miljcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll Gver
foreningens samlade energianvindning.

Genom att anvéinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma den 30 januari 2014. Styrelsen har hallit 13 protokollfsrda
sammantriden.
Antal medlemmar: 137 (2014-08-31}
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
-4 Rénta, kr / kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 5070 5006 4405 4128 4312
Arets resultat - 240 222 710 621 607
Resultat efter fondfordndringar 220 - 36 311 277 - 45
Balansomslutning 9 647 10 043 9769 9102 8 603
Soliditet % 47% 47% 46% 42% 37%
Likviditet % 677% 654% 814% 748% 595%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 555 519 519 519 519
Brinsletilldgg, kr / kvm 113 113 105 90 93
Driftskostnad, kr / kvm 470 487 361 358 359
Riinta, kr / kvm 16 22 22 23 23
Underhallsfond, kr / kvm 459 526 489 430 379
Lan, kr / kvm 646 661 675 690 705

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2014 da avgifterna hdjdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 556 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 overlatelser av bostadsrétter skett

(foregéende ar 12 st). Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt (férutom 1 som uppléts med

hyresritt),,
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Avtal
Foéreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice/skotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling/underhallsplan
Amentus AB Passagesystem

Canal Digital AB Kabeltv

Bredbandsbolaget Bredband, IP-telefoni

Siemens AB Styr- och reglering av virme och vatten
Sydantenn Tele AB Service kabel-Tvnét

Foreningens verksamhetsberittelse 2013/2014
Det har varit ett &r med mycket aktiviteter.

Statuskontrollen av samtliga ldgenheter 4r klar med en del besvér pga folk i vissa fall inte hade lagenheterna
tillgéingliga.

Det planerade projekt med byte av fonster och tappvatten stammar dverallt pdbdrjades i augusti manad. Som
byggforetag valdes Servicekuben AB ur 5 olika offerter, som projektledare Jorgen Offerlind Riksbyggen Bostad.
Servicekuben byte ut cylinder lasen i ldgenheterna for full tillgénglighet. Dessa bytes tillbaka till ursprungs lasen
efter projekten dr klara. Projekten véntas att bli klara i slutet av april-15 enligt avtal.

For att finansiera projektet kommer foreningen att ta upp nya lan pé totalt 17 miljoner kr. Dessa kommer att
betalas ut med 12 miljoner kronor under 2014 och 5 miljoner kr 2015.

Efter ovédret i borjan av hosten skadades samtliga golv i kéllarlokalen och ett omfattande renoveringsarbete
pabdorjades.

Injustering av virmeelementen i husen &r klara och utférdes av Imtech AB. Hela systemet &r nu styrd via dator av
Riksbyggen.

Vi har fatt rattinvasion under grismattan vid elfirman Amentus. De nddvéndiga atgérderna skall utforas.

Vaktmistare Valter Hillpold har slutat och ny vaktmastare &r Christian Franzén.
Avgifthdjning 10 % fr.o.m. 1/9 2014.

Under det kommande &ret planeras total rensning av kanalsystemet samt OVK obligatorisk ventilations kontroll,

medan vi har bygglésen kvar/}
|
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 052 383
Arets resultat fore fondférindring -240 067
Arets fondavsittning enligt stadgarna =790 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1250 209
Summa 6verskott 1272 525

Styrelsen f6reslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 1272 525

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterf§ljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer

.
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3793717 3564 561
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 6029 -
Brénsleavgifter 3 720911 719 891
Elavgifter 210290 230 111
Ovriga férvaltningsintikter 4 350 621 491 904
5069 510 5006 466
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -320788 -423 848
Planerat underhall 6 -1250209 -491 572
Fastighetsavgift/skatt - 145 835 - 145 030
Driftkostnader 7 -3202 547 -3330 489
Ovriga kostnader 8 -24 262 - 41703
Personalkostnader 9 - 128 668 -119 789
Avskrivning av anlédggningstillgéngar 10 - 194 585 - 194 585
-5 266 895 -4 747 016
Rorelseresultat -197 385 259 451
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 1 840 1 640
Rénteintédkter och liknande poster 11 67 475 111 500
Réntekostnader och liknande poster 12 - 111997 - 150 567
-42 682 -37427
Resultat efter finansiella poster - 240 067 222 023
Arets resultat - 240 067 222 023
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 790 000 - 750 000
Tanspraktagande av underhallsfond 1250209 491 572
Resultat efter fondférdandring 220 142 -36 405‘
|\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 4 442 000 4 541 000

Inventarier, verktyg och installationer 14 286 755 382 340

4728 755 4923 340

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav 15 20 000 20 000

Summa anlidggningstillgangar 4748 755 4 943 340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 14 589 10 980

Skattefordringar 17 72 571 65 566

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 229 703 368 906
316 863 445 452

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 3 800 000 4 000 000

Kassa och bank

Kassa och Bank 20 781 108 654 035
781 108 654 035

Summa omsittningstillgangar 4 897 971 5099 487

SUMMA TILLGANGAR 9 646 726 10 042 827

1 .&(
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 125 100 125 100

Underhéllsfond 3125 406 3585615
3250 506 3710715

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1052 383 1 088 788

Arets resultat - 240 067 222 023

Avsittning till underhallsfond - 790 000 - 750 000

Tanspraktagande av underhéllsfond 1250209 491 572
1272 525 1052383

Summa eget kapital 4523 031 4763 098

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 4400 417 4500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 86 503 153 442

Medlemmarnas reparationsfonder 46 318 69 664

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 590 456 556 623

723 277 779 729

Summa skulder 5123 694 5279729

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 646 726 10 042 827

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 5000 000 5000 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingg,)

~
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse
med foregdende éar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den
del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hanforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid raken-
skapsérets slut till 0 kr.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF MALMOHUS 05 746000-8241

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansréikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m. |
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaff- |
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréiknas pé ett tillforlitligt sﬁtt‘\'



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 60 Fardigavskrivna
Elomlédggning Rak 50 2059
Installationer, indivduell el Rak 5 2017

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-08-31 2013-08-31

Arsavgifter, bostiader
Hyror, bostédder
Hyror, lokaler
Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

3552194 3319 807

49 974 46 705
155 449 161 849
36 100 36 200

3793 717 3564 561

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 6029 —
-6 029 -

Not 3 Bransleavgifter

Brénsleavgifter, bostdder 719 891 719 891

Brénsleavgifter, lokaler 1020 —

Not 4 Ovriga forvaltningsintakter

720911 719 891

Triple play

Oresutjaimningar

Atervunna fordringar

Ovriga intikter av engangskaraktir
Inkassointakter
Forsakringsersattningar

Not 5 Reparationer

345 000 345 000

6 46

1177 272
2500 5577
1938 5995

= 135 014

350 621 491 904

Vattenskador
Tviéttstugor
Gemensamma utrymmen
Installationer
Vatten/Avlopp

Viérme

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Lassystem

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlédggningar
Vandalisering
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40 261 229 844

15 696 54 687
24 856 18 361
51584 -
14 536 3746
16 908 1738
13374 26 217

6100 615
2749 4193
53090 973
57 766 22 581
22179 60 893

1689 =

320788 423 848
|\




2014-08-31 2013-08-31

Not 6 Planerat underhall

Tvittstugor = 47 674
Lokaler, gemensamma utrymmen - 52 958
VA/Sanitet - 109 500
Virme, EB-metoden 1170903 —
Elinstallationer - 13 500
Huskroppar 79 306 267 940

1250 209 491 572

Not 7 Driftkostnader

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2027) 5634 5634
Foretagsforsakring 43 680 40978
Forvaltningsarvode 1 092 465 1041111
Kabel-TV 178 451 174 694
IT-kostnader 227 700 227 824
Juridiska kostnader 2 700 6419
Arvode, yrkesrevisorer 16 133 11 556
Moteskostnader 431 —
Ovriga forvaltningskostnader 10710 -
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -20500 - 15000
Stiddning gemensamma utrymmen 1968 27915
Sné- och halkbekdmpning 35336 94 926
Statuskontroll 132 957 -
Forbrukningsmateriel 68 461 91 367
Fordons- och maskinkostnader 2033 —
Vatten 239 887 218939
El 405 159 460 955
Uppvérmning 614 343 778 415
Sophantering och atervinning 145 000 164 757

3202 547 3330489

Not 8 Ovriga kostnader

Representation 730 -
Kontorsmateriel 2073 -
Telefon och porto 1070 2914
Konstaterade forluster hyror/avgifter 22 50
Medlems- och foreningsavgifter 4830 4 830
Kopta tjdnster 13 946 18171
Bankkostnader 510 438
Ovriga externa kostnader 1081 15299

24 262 41703
Not 9 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 88 800 89 000
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 12 981 4 850
Foreningsvald revisor 2500 3000
Utbildning, fértroendevalda — 300
Summa 104 281 97 150
Sociala kostnader 24 387 22 639

128 668 119 789&\/
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2014-08-31 2013-08-31
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Avskrivning om- och tillbyggnader 99 000 99 000
Installationer 95 585 95 585
194 585 194 585
Not 11 Rénteintidkter och liknande poster
Rinteintédkter férvaltningskonto i Swedbank 913 523
Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 65 848 110 092
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 224 507
Ovriga rinteintikter 490 377
67 475 111 500
Not12 Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 111 997 150 467
Ovriga finansiella kostnader — 100
111 997 150 567
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 3167387 3167387
Standardférbéttringar 14 992 883 14 992 883
18160270 18 160270
Summa anskaffningsvérden 18160270 18 160270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3167387 -3 167387
Standardforbattringar -10451 883 -10352 883
-13 619270 -13 520270
Arets avskrivning standardforbattringar - 99 000 - 99 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 718270 -13 619270
Restvéarde enligt plan vid arets slut 4 442 000 4 541 000
Varav
Standardforbéttringar 4 442 000 4 541 000
Taxeringsvérden
bostédder 47 000 000 47 000 000
lokaler 588 000 588 000
Totalt taxeringsvérde 47 588 000 47 588 000
varav byggnader 33588000 33588 00/{
AV
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Not 14  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 48 898 48 898
Installationer 477 925 477 925
526 823 526 823
Summa anskaffhingsvirden 526 823 526 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 48 898 - 48 898
Installationer - 95 585 —
- 144 483 -48 898
Arets avskrivningar
Installationer - 95585 - 95585
- 95585 - 95585
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -240 068 - 144 483
Restvérde enligt plan vid arets slut 286 755 382 340
Not15 Langfristiga virdepappersinnehav
40 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 20 000 20 000
20 000 20 000
Not16  Avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 589 10 980
14 589 10 980
Not17  Skattefordringar
Skattefordringar 72 571 65 566
72 571 65 566
Not18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 11312 8175
Forutbetalda forsékringspremier 14795 14 089
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 243 87 350
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 995 14 575
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 37950 37 950
Ovriga forutbetalda driftkostnader 1705 =
Ovriga forutbetalda kostnader 59 936 135014
Férutbetald tomtréttsavgéld 1878 1878
Ovriga periodiserade kostnader -2112 2 889
Ovrigt - 66 985
229703 368 906,
@
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2014-08-31 2013-08-31
Not19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 800 000 4 000 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 800 000 0,95  2014-09-04
90 dagar 3000 000 1,55 2014-09-10
Not20  Kassa och Bank
Handkassa 292 1 848
Bankmedel 3986 4259
Forvaltningskonto i Swedbank 776 830 647 929
781 108 654 035
Not21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 125100 3585615 830 360 222 023
Disposition enl arsstimmobeslut 222 023 -222023
Avsittning till underhéllsfond 790 000 - 790 000
lanspraktagande av underhallsfond -1250209 1250209
Arets resultat - 240 067
Vid érets slut 125100 3125406 1512592 - 240 067
Not22 Fastighetslan
Fastighetslan 4400417 4500 000
Skuld vid arets slut 4400 417 4 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTAD AB 3,31% 2013-12-04 4500 000 -4 500 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,75% 2014-11-28 4 500 000 - 99 583 4400 417
4500 000 -99 583 4 400 417
Not 23  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 18 683 12 000
Upplupna rantekostnader 438 24 825
Upplupna elkostnader 30587 31365
Upplupna vérmekostnader 11537 9523
Upplupna kostnader for renhallning 6 824 5113
Upplupna revisionsarvoden 13 970 12 150
Upplupna styrelsearvoden 77 179 49 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 690 16 249
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 429 548 395 648
590 456 556 623
[
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstdamman i Brf Malm&hus 05, org.nr 746000-8241

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmdhus
05 for rdkenskapséaret 2013-09-01- 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som dr &ndamaélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Malmohus 05 finansiella stéllning per den
31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Malmohus 05 for
rékenskapsaret 2013-09-01- 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar, vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o / B
Malmb den / 2014
KPMG AB
/ ) /3
s { § »
Zt L Sk
Peter Cederblad Roland Johanssan

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Driftkostnader
60%

RBF MALMOHUS 05 746000-8241

2014

320 788
1250 209
145 835
3202 547
24 262
128 668
194 585
111 997
5378 892

Reparationer
0,

2013

423 848
491 572
145 030
3330489
41703
119 789
194 585
150 567

4 897 583

Planerat
underhall
23%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2027)
Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sndé- och halkbekédmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering  Ovrigt
och atervinning 6%
4%

Uppvérmning .

19%

El
13%

Vatten Statuskontroll

7%

RBF MALMOHUS 05 746000-8241

2014

5634

43 680
1092 465
178 451
2271700
2700

16 133
431

10 710
-20500
1968
35336
132 957
68 461
2033
239 887
405 159
614 343
145 000
3 202 547

6%

IT-kostnader

7%

Kabel-TV

2013

5634

40 978
1041111
174 694
227 824
6419

11 556

0

0

- 15000
27915
94 926

0

91367

0

218 939
460 955
778 415
164 757
3330 489

Arvode
Forvaltning
34%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2027)
Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 05 746000-8241

2014 2013
6399 ¢ 6399
Kr/ kvm Kr/ kvm
1 1

7 6

171 163

28 27

36 36

0 1

3 2

0 0

2 0

-3 2

0 4

6 15

21 0

11 14

0 0

37 34

63 72

96 122

23 26

500 520

Bilaga
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas §ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samima &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formégan att betala sina
skulder 1 ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
over éren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har Iag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stédllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l#mnats som
sikerhet for erhllna 1an.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF MALMOHUS
05

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for RBF MALMOHUS 05 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade ldngivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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