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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening diir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtréatt.
Som #gare till en bostadsriitt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemilj@. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora majligheter att paverka ditt boende.
P fSreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen, Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ockséa drsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att ldimna mot-
joner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman, Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
ridtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 8verlitas pa samma sétt som andra till-
ghngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemférsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsritistilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligpet omfattar det uttkade underhdllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaliningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relsefretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi #r ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande fo1-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjsinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifilaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gira vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden altivt for att minska var péverkan pé
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende,
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Styrelsen for RBF MALMOHUS 05 fir
hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsdret

2012-09-01 - 2013-08-31
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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer VTR 6
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstimman
Kirsten Madsen Ordforande Foreningen 2015
Marita Hansen Vice ordforande Foreningen 2014
Pia Stenbacka Tedamot Féreningen 2014
Eva StOOPS (avaftt under ret, 20130731) Sekreterare Foreningen 2015
Magnus Sjastrand Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Eva Bjérkman Foreningen 2014
Marcus Wretstrém Foreningen 2014
Per Ulmestedt Féreningen 2014
Karin Antonsson Riksbyggen

Qrdinarie revisorer

Roland Johansson Foreningsvald revisor Foreningen

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Timo Rapeli Foreningen

Valberedning

Angelos Tsalamanis Foreningen

Firmateckning

Fireningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrclsens ledamoter, tvi i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Sorgenfii 3 i Malmé kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 115 ligenheter och
7 lokaler uppforda. Byggnadema & uppforda 1953, Fastighetens adress dr Spinshusviigen 62 i Malmo,

Marken innchas med tomtrétt genom ett fomtréttsavial med Malmd kommun. Avialet géller ofrtindrat i 10 ar
t.o.m, 2027-12-31 med en arlig avgild pa 5 635 k.

Ligenhetsfrdelning:
1 rok 2 rok 3rok
13 87 15

Dessutom tillkommer:
Lokaler
7

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

REF MALMOHUS 05 746000-8241

8 550 kvin
6399 kvin
412 kvm,
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Arets taxeringsvirde 47 588 000 kr
Féreghende frs taxeringsvérde 39 579 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hem forsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsritistilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmo har bttt styrelsen med foreningens forvaling enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens BostadsrittsfSreningars Intresseforening i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 424 tkr och planerat underhall for 492 tke.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhalisplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 733 tkr for de nédrmaste 9 aren. Avsditning for
verksamhetsret har skett med 750 tkr,

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall,

Utfort underhall Ar Kommentar
Elrenovering 2009

Takrenovering 2009

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte Inom en 10-arsperiod

Fonsterbyte 2014-2015

Fasadputsning Inom en 5-arsperiod

Miljs

Elhandelsavtalet AktivE] har tecknats med Lules Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEL dr miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpdverkande vaxthusgaser.

Foreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver
fireningens samlade energianvindning.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor fireningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmint

Féreningen har till #indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 16 januari 2013, Styrelsen har hallit 10 protokollftrda
sammantréden.
Antal medlemmar: 130 (2013-08—31).\
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
« % — Ranta, kr/ kvm
g Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intdkter 5006 4 405 4128 4312 3974
Arets resultat 222 710 621 607 -8 117
Resuitat efter fondforandringar - 36 31 277 - 45 215
Balansomslutning 10 043 9 769 9102 8 603 8 087
Soliditet %o 47% 46% 42% 37% 32%
Likviditet % 654% 814% 748% 595% 475%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 519 519 519 519 507
Brinsletilldgg, ke / kvm 113 105 90 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 487 361 358 359 329
Riinta, kr/ kvm 22 22 23 23 11
Underhalisfond, kr / kvm 526 489 430 379 284
Lén, kr / kvm 661 675 690 705 719

Arsavgiftsnivé fur bostader kr/kvm samt brénsletillagg ki/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhalisfond ki/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + Jokalarea
som berikningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2009 d4 avgifterna hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten {or det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av Arsavgifter
med 7 %. Arsavgificrna uppgar i genomsnitt till 519 ki/kvm/dr.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 12 verlatelser av bostadsritier skett (foreghende ar 12 st).
Foreningens samiliga ligenheter &r upplaina med bostadsritt (forutom 1 som upplats med hyresritt).

Avtal

Foreningen har foljande avial:

Riksbyggen Ekonomisk forvalining

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice/skotsel
Riksbyggen Fastighetsutveckling/underhillsplan
Amentus AB Passagesystem

Canal Digital AB Kabeltv

Bredbandsbolaget Bredband, 1P-telefoni

Siemens AB Styr- och reglering av vérme och vatten
Sydantenn Tele AB Service kabel-Tvnit,
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Féreningens verksamhetsberittelse 2012/2013

Ny Iyktstolpe i tridgérden som ersittning for liten lykta som lyste svagt.

Samtliga trappsteg till killarnedgangarna har reparerats.

Beskdming av triid och buskar i tradgérden har gjorts.

Genomfort spolning av samtliga avloppsstammar,

Stor vattenticka i badrummet i ligenhet trappa I. Lackan &r lokaliserad till kallvatten rbret som gér frén
huvudstammen i véggen i badrummet. Fyra lagenheter blev drabbade. Vattenlédckan dr atgérdad.
Brandinspektion av Riiddningstjanst Syd. Anmarkning angéende utrymnings vigarna i tviittstugorna, bastun och
hobbyrum. Stegar har satts upp under samtliga {Onster.

Malning av strecken pd parkeringsplatserna har utforts.

Matsorteringen dr genomford enligt Malmé Stads direktiv. Andring av sophuset p4 gérden for att £i plats med
matkérlen.

Vilbehsvlig renovering av virmecentralen 4r genomford.

Inkép av ny tviittmaskin till D-huset.

Defekter i samtliga husfasader bar reparerats och malats.

Kompletlering av cykelstillena med flera platser.

Hogtryckstvitt av enstaka balkonger samt gaveln pd hus C.

Komplettering av vixter och jordforbittring av vér tradgérd.

Under nasta 4 kommer det ske utbyte av samtliga fonster och kall/varm vatten ror i hela fastigheterna. Kallelse till
informationsméte om detta kommer att skickas ut till alla boende.

Aven en obligatorisk statuskontroll av samtliga ldgenheter.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till Arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 088 788
Avets resultat fore fondfrindring 222 023
Arets fondavsitining enligt stadgarna 750 000
Arets ianspriktagande av underhailsfond 491 572
Summa Overskott 1052383

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny rikning 1052383

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultal- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer..w\_
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2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rarelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 3 564 561 3531223
Briinsleavgifier 719 891 674 253
Elavgift 230111 0
Ovriga forvaltningsintikeer 2 491 904 199 936
5006 466 4405411
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -423 848 - 455206
Planerat underh&ll 4 -491 572 -303 964
Fastighetsavgift/skatt - 145030 - 160 590
Driftkostnader 5 -3318933 -2 458 497
Ovriga kostnader 6 - 53259 -53478
Personalkostnader 7 -119789 - 51937
Avskrivning av anlédggningstillgangar 8 - 194 585 - 175 457
-4 747 016 -3 659 129
Rorelseresultat 259 451 746 282
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 1 640 2 000
Rinteintikter och liknande poster 9 111 500 105 440
Rintekostnader och liknande poster 10 - 150 567 - 153 161
-37 427 -45721
Resultat efter finansiella poster 222023 700 562
Inkomstskatt 1 0 9 049
Arets resultat 222023 709 811
Tilligg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhalisfond - 750 000 -702 555
Tanspraktagande av underhallsfond 491 572 303 964
Resultat efter fondfordndring - 36 405 311020
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 12 4 541 000 4 640 000

Inventarier, verktyg och installationer 13 382 340 0
4923 340 4 640 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehay 14 20 000 20 000

Summa anldggningstillgangar 4 943 340 4 660 000

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar 10 980 17123

Skattefordringar 65 566 56 692

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 368 906 159 728

445 452 233 543

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 4 000 000 4 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 654 035 875322

Summa omsittningstillgdngar 5099 487 5108 866

SUMMA TILLGANGAR 10 042 827 9 768 B66

-
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 125 100 125100

Underhallsfond 3 585 615 3327187
3710715 3452 287

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 088 788 777 768

Arets resultat 222 023 709611

Avsittning till underhalisfond - 750 000 - 702 555

Ianspraktagande av underhallsfond 491 572 303 964
1052 383 1088 788

Summa eget kapital 4763 098 4 541 0756

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 4500 000 4 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 153 442 92 354

Medlemmarnas reparationsfonder 69 664 91 527

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 20 556 623 443 909

779 729 627 790

Summa skulder 5279729 5227790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 042 827 9768 866

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 5000 000 5000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

B e T e e

Allménna redovisningsptinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokfuringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tilldmpade principerna oftriindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:1 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten karn beriknas pa
ett tillforlitligt shtt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattstorening ir i normalfallet inte [Gre-
mal for inkomstbeskattning. Enligl en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rdnteintdkter skattefiia till den
del de #r hinférliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Freningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till O kr.

"Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

s 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o samt [astighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall ulfort enligt underhélisplanen bendmns

RBF MALMOHUS 05 746000-8241

som planerat underhall. Reparationer avser 16-

pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
net.

Enligt anvisning fifin Bokforingsndmnden re-
dovisas underhélisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan ech iansprékta-
gande fir genomforda atgirder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens Arsstdmma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom 8rets resultat. For att ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhdllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- elier om-
byggnad som pégdende 1 balansrikningen till dess
aft arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillghngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffhingsviirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgdng i batansrikningen nér det pi basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgangen kan berdknas pé et tillforlitligt sétt,
| %



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstitlgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Rak 60 Fardigavskrivna
Elomliggning Rak 50 2059
Installationer, individuell el Rak 5 2017
Immaterielia anliggningstiligdngar
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31  2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3319807 3319654
Hyror, bostader 46 705 46 705
Hyror, lokaler 161 849 129 384
Hyror, p-platser 36 200 35480
3564561 3531223
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 4] 12119
Triple play 345000 124 940
Oresutjimningar 46 93
Atervunna fordringar 272 349
Ovriga intikter av engangskaraktir 5577 1980
Inkassointikter 5995 6 606
Forsikringsersiitningar 135014 53 849
491 904 199 936
Not 3 Reparationer
Vattenskador 229 844 147 375
Tvittstugor 54 687 13638
Gemensamma uttymmen 18 361 20247
Vatten/Aviopp 3746 103 635
Viarme 1738 7493
Elinstallationer 26217 36 301
Tele/TV/Portielefon 615 23 142
Gvriga installationer 5166 28 931
Huskropp 22 581 33375
Gérdar och grénanliggningar 60 893 21 641
Vandalisering 0 19428
423 848 455 206
Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 52 958 216464
Tvittstugor 47 674 0
VA/Sanitet 109 500 0
Elinstallationer 13500 0
Huskroppar 267 940 87 500
491 572 303 964;‘
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Not 5 Driftkostnader

2013-08-31 2012-08-31

Tomtrittsavgéld (Ioptid tom &r 2027)
Fastighetsforsikring

Arvode forvalining *(se specifikation nedan)
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Fastighetsskotsel

Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad (tilldggsavtal)

Snériijning

Forbrukningsmateriel

Vatten

Ei

Uppvidrmning

Sophantering

5634 5634
40978 37 402
1041111 974736
174694 124090
227 824 77 801
6419 8 169

0 1320
-15000  -17 800
27915 33 599
94 926 15103
91367 43015
218939 199626
460955 141439
778415 674538
164 757 139 825
3318933 2458497

*divode forvaltning avser; Fastighetsskotsel 443 tkr, Ekonomisk forvaltning 202 tkr, Stad 195 thr (exkl.
tilldggsavtal), Energi/fastighetsdrift 131 thr, revidering underhélisplan 17 tk, drifisadminisiration 14 tkr, jour

14 thr samt fr o m 2013 cven individuell elmdming 33 thr.

Not6  Ovriga kostnader

Telefon och porto 2914 5713
Konstaterade forluster hyror/avgifter 30 0
Revisionsarvode, externt 11 556 9300
Medlems- och foreningsavgifter 4 830 4600
Képta tjanster (serviceavial m m) 18171 14 677
Konsultarvoden 0 6 896
Bankkostnader 438 379
Ovriga externa kostnader 15299 11713
53259 53478
Not 7 Personalkostnader
Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 89 000 34250
Ovriga ersittningar till [Griroendevalda 4 850 5600
Féreningsvald revisor 3000 2 500
Utbildning, fértroendevalda 300 300
Summa 97 150 42 650
Sociala kostnader 22 639 9287
119 789 51937
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar
Byeggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 0 76 457
Avskrivning om- och tillbyggnader 99 000 99 600
Installationer 95 585 0
194 585 175 457
™
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2013-08-31 2012-08-31
Not 9 Rinteintiikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 523 719
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 110092 103 165
Rinteintikter hyres/kundfordringar 507 927
Ovriga rinteintikter 377 629
111 500 105 440
Not10 Riantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 150 467 153 101
Ovriga finansiella kostnader 100 60
150 567 153 161
Not11  Inkomstskatt
Aterbetalning, omprévning fran tidigare ar 0 - 9049
0 - 9049
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 3167387 3167387
Standardforbéttringar 14992 883 14 992 883
18 160270 18160270
Summa anskaffningsvirden 18 160270 18 160270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 167387 -3 090930
Standard forbiittringar -10352 883 -10253 883
-13520270 -13 344 812
Arets avskrivning byggnader 0 - 76 457
Arets avskrivning standard{orbittringar - 99 000 - 99 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 619270 -13 520270
Restvarde enligt plan vid arets slut 4541000 4640000
Varav
Byggnader 0 0
Standard{orbittringar 4541000 4640000
Taxeringsvérden
bostdder 47 000000 39200000
lokaler 588 000 379 000
Totalt taxeringsviirde 47 588 000 39 579 000
varay byggnader 335388000 29379 00‘0\
N
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Not13 Inventarier, verkfyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Maskiner och inventarier 48 898 48 898
Installationer 0 0
48 898 48 898
Arets anskaffningar
Instatlationer 477925 0
477 925 0
Summa anskaffningsvirden 526 823 48 898
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan
Vid drets barjan
Maskiner och inventarier - 48 898 - 48 898
- 48 898 -48 898
Arets avskrivningar
Installationer - 95 585 0
- 95585 0
Summa ackumulerade avskrivaingar enligt plan - 144 483 -48 898
Restviirde enligt plan vid &rets slut 382 340 0
Not14 Langfristiga virdepappersinnehay
40 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 20 000 20 000
20 000 20 000
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 8175 8417
Farutbetalda forsdkringspremier 14 089 12 799
Forutbetalt férvaltningsarvode 87 350 81 911
Forutbetald kabel-tv-avgift 14575 14 524
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 37 930 37 950
Ovriga férutbetalda kostnader 2 B89 2249
Forutbetald tomtrittsavgild 1878 1 878
Upplupen forsikringsersittning 135014 0
Upplupen intikt elavgifi 66 9835 0
368 906 159 728
Not 16  Likviditetsplacering via Riksbhyagen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4000000 4000000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 500 000 2,00 2013-09-05
90 dagar 500 000 2,15 2013-09-04
90 dagar 3 000 000 2,20 2013-11-06,
A"
\
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Not17 Kassa och bank
Handkassa 1 848 3 468
Bankmedel 4259 1229
Forvaltningskonto i Swedbank 647 929 870 625
654 035 875 322
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resuliat resultat
Vid &rets bérjan 125 100 3327187 379177 709 611
Disposition en] arsstimmobeshit 709 611 - 709 611
Avsitining till underhélisfond 750 000 - 750 000
Tanspraktagande av underhilisfond -491 572 491 572
Arets resultat 222 023
Vid arets slut 125100 3585615 830 360 222 (023
Not19 Fastighetsian
Fastighetslan 4500000 4600000
Skuld vid arets slut 4500000 4600 000
Léneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Aretsamort.  Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 3,31% 2013-12-04 4 600 000 100 060 4 500 000
4 600 000 100000 4500000
Not20  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 12 000 0
Upplupna rdntekostnader 24 825 25376
Upplupna elkostnader 31365 10391
Upplupna vérmekostnader 9523 6422
Upplupna kostnader fr renhallning 5113 4 387
Upplupna revisionsarvoden 12150 11250
Upplupna styrelsearvoden 49750 0
Ovriga upplupna kestnader och forutbetalda intékter 16249 14 280
Tarutbetalda hyresintikter och rsavgifier 395 648 371 803
556 623 443 90%

RBF MALMOHUS 05 746000-8241
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstdmman | Brf Malméhus 05, org.nr 746000-8241

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malmohus
05 fér rakenskapsaret 2012-08-01- 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
ach f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvén-
dig fér att uppréitta en drsredovisning som inte innehalier vé-
sentliga felakuigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnad rimiig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olkka &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om bslopp och annan information | arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter | arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
intarna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r andamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten 1 freningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvirdering av Andamdlsenlighsten | de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimiigheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen, liksom en utvdrdering av den
&vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Malm&hus 05s finansiella stéllning
per den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen ach balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av ftirslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Malm&hus
05 for rdkenskapsaret 2012-08-01- 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forstaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
farvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentiiga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningsn 61 att kunna bedma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen elfer foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och bevilfar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/d;/_
Malmé den 77 2013
KPMG AB
Pea M
76 a4 M~
Peter Cederblfad foland dhansso

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 423 848
Planerat underhall 491 572
Fastighetsavgift/skatt 145 030
Driftkostnader 3318933
Ovriga kostnader 53259
Personalkostnader 119789
Avskrivnoing av anldggningstiliglngar 194 585
Finansiella poster 150 567
Inkomstskatt 0
Summa kostnader 4 397 583
Origt Reparationer
B - Planerat
underhall

10%

Drifikostnader
68%
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2012

455206
303 964
160 590

2 458 497
53478
51937
175 457
153 161
-9 049

3 803 241
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2027)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetssktsel
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Stid (tillaggsavtal)

Snorgjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt

Sophanterin

Uppvérmning
23%

Vatten
6%

2013

5634

40 978
1041111
174 694
227 824
6419

0

- 15 000
27915
94 926
91 367
218939
460 955
778 415
164 757
3318 933

%

Férbruknings-

maleriel

3%
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Arvode
forvaltning
31%

IT-kostnader

Snérajning

2012

5634
37402
974 736
124 090
77 801
8169
1320

- 17 800
33 599
15 103
43 015
199 626
141 439
674 538
139 825
2 458 497

Kabel-TV
5%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): | 6399 6399]
Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrittsavgild (I8ptid tom &r 2027) 1 1
Fastighetsfirsikring 6 6
Arvode forvalining *(se specifikation neda 163 152
Kabel-TV 27 19
IT-kostnader 36 12
Juridiska kostnader 1 1
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -2 -3
Stid (tilldggsavtal) 4 5
Snoréjning 15 2
Forbrukningsmateriel 14 7
Vatten 34 31
El 72 22
Uppvirmning 122 105
Sophantering 26 22
Summa driftkostnader 519 384

RBF MALMOHUS 05 746000-8241
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen #r fireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande fr foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forhindelse &r exempel pé et sAdant
Atagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inveatarier fordelas ¢ver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ir fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsirets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-riikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fireningens frmégenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna {or
uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medleminar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till dndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

elt gemensamt intresse bland medlemmarna,

En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetat demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhalisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och farbittringar i respektive
ligenhet. Den Arliga avsitiningen phverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en artig
avsitining goras till fireningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stbrre yitre reparations- och
underhalisarbeten. Kostadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
viirdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken p4 det belopp som avsitts,

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
firklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar, 1 forvaltningsberittelsen
yedovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar fiir t.ex. en forsikring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att fsreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsiikringen giiller och vid
premietidens slut & den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhll finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsi#ttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna ér stérre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera dr. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att
en firening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i fsreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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O 5 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kipare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedéima foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel, 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



