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Spara din drsredovisning. Du kan behbva den
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Att bo i bostadsratt

En bostadsratisférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt &ger du ratten att bo i
iagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift
och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar valjs ocksé styrelse for bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar foér féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s4 att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att l&mna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdimman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p& obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsréatten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsréattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi 4r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Vaktmistare Bertil Trulsson gick i pension vid &rsskiftet 2011/2012 efter 24 ari
foreningen. Tjdnsten &r 4n sa lénge inte tillsatt.

Nya torktumlare inkdpta till samtliga hus och en del av tvittutrymmen &r
renoverade och malade.

En vilbehovlig spolning och upprensning av all dikesrénnor och stuprénnor &r
gjorda.

Bortforsling av brate i killare- och vindsgangar. Uppmaning till alla hushall att
det 4r forbjudet att stilla saker i gdngarna pga brandrisken och enligt
brandkérens bestdmmelser.

Gemensamt bredband — IP-telefoni samt digital TV med box till en kostnad av
250 kr/man. Betalning sker via avgiftavierna med bendmningen Triple play.

Samtliga rostiga luckor till de gamla soprummen &r utbytta till
aluminiumsluckor med 1&s. Nyckel kan hémtas pa kontoret om man behover

plats till rullator och dylikt.

Under hosten 2012 ir nya elmiitare uppsatta for gemensam el och kopplat till
Luleas Energi. Avlisning sker individuellt och kommer pé avierna fr o m
arsskiftet 2012/2013. Hushéllen skall inte lingre betala avgift till EON.

Under det kommande aret planeras for en fullstédndig spolning av alla
avloppsstammar och via kamera underska i vilket skick avloppstammarna har.
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DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Stammans éppnande.

Faststallande av rostliangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordforandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféfanden justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelsemoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i farekommande fall
val av styrelseordftrande.

Val av styrelseledamater och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattels:

Styrelsen for Riksbyggens RBF MALMOHUS 05 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Kirsten Madsen Ordférande Foéreningen 2013
Martin Hansson Vice ordférande Féreningen 2014
Pia Stenbacka Ledamot Foreningen 2014
Eva Stoops Sekreterare Foéreningen 2013
Magnus Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Eva Bjorkman Foreningen 2013
Marcus Wretstrom Féreningen 2013
Per Ulmestedt Foéreningen 2013
Karin Antonsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinatrie revisorer

Timo Rapeli Foreningsrevisor Foéreningen 2013
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman 2013
Revisorssuppleanter

Vakant

Valberedning

Angelos Tsalamanis Féreningen 2013

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Sorgenfri 3 i Malmé kommun med darpa uppférda
byggnader med 115 lagenheter och 7 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 19353.
Fastighetens adress &r Spanehusvagen 62 i Malmé.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmd kommun. Avtalet
galler ofdrandrat t.0.m.2027-12-31 med en arlig avgald pa 5 634 kr.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
13 87 15

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
7 - -
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Total tomtarea: 8 550 kvm
Total bostadsarea: 6 399 kvm
Total lokalarea: 412 kvm
Arets taxeringsvéarde 39 579 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 39 579 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseftrening | Sédra och Mellersta Skane. Bostadsréttsforeningen ager via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 465 tkr och planerat

underhall fér 304 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrédkningen.

Tidigare utfért underhall
Féreningen har ar 2009 genomfort utbyte/omdragning av elledningar samt takrenovering.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar p4 ett underhallsbehov pa 12 720 tkr for de
narmaste10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa103,15 kr/kvm.
Avsattning for verksamhetsaret har skett med 703 tkr.

Stérre planerade atgarder inom en femarsperiod, avser underhall av fonster samt
underhall av fasader. Inom en 10-arsperiod finns behov av byte avloppsstammar, byte av
varmestammar samt utbyte av vérmeradiatorer.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent
av den el som kaps in till AktivEl &r miljécertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med
detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar fér minskade utslapp av
kiimatpaverkande vaxthusgaser.

Faéreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll dver
foreningens samlade energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie drsstémma den 20 februari 2012 (samt en extra
stamma den 25 oktober 2011). Styrelsen har hallit 12 protokoliférda sammantréden.

Antal medlemmar: 128 (den 2012-08-31)

Ekonomi

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt RBF Malmohus 5
stadgar, &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans
med 6vriga intakter, ger en kostnadstéckning for féreningens kostnader samt avsattning
till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rérelsens intakter 4 405 4128 4312 3974 3829
Arets resultat 710 621 607 -8117 996
Resultat efter fondféréndringar 311 277 - 45 215 20
Balansomslutning 9769 9102 8603 8087 14113
Soliditet % 46% 42% 37% 32% 76%
Likviditet % 814%  748%  595%  475%  349%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 519 519 519 507 485
Bransletillagg, kr / kvm 105 90 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 361 358 359 329 323
Ranta, kr / kvm 22 23 23 11 4
Underhallsfond, kr / kvm 489 430 379 284 1507
Lan, kr / kvm 675 690 705 719 53

Arsavglftsniva for bostader kr/kvm samt bransletiliagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 d& avgifterna hojdes med

7 %, bransleavgiften hojdes med 25 % 1 januari 2012. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 519 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 12 éverlatelser av bostadsréatter skett (fsregéende ar 12 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt (forutom 1 som upplats
med hyresratt).

Avtal
Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice/skotsel
Riksbyggen Fastighetsutveckling/underhallsplan
Amentus AB Passagesystem

Canal Digital AB Kabeltv

Bredbandsbolaget Bredband, IP-telefoni

Siemens AB Styr-och reglering, vdrme och vatten
Sydantenn Tele AB Service kabel-tvnat

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 777 768
Arets resultat fére fondférandring 709 611
Arets fondavsattning enligt stadgarna 702 555
Arets ianspraktagande av underhallsfond 303 964
Summa 6ver/underskott 1088788

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 1088 788

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2011-09-01  2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3531223 3512 866
Bransleavgifter 674 253 584 874
Ovriga férvaltningsintakter 2 199 938 30615
4 405 411 4 128 356
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 455 206 - 300 446
Planerat underhall 4 - 303 964 - 315 631
Fastighetsavgift/skatt - 160 590 - 1563 520
Driftskostnader 5 -2 458 497 -2 437 366
Ovriga kostnader 6 -53 478 - 51671
Personalkostnader 7 - 51937 - 65 104
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 175 457 - 241 532
-3 659 129 -3 574 270
Rorelseresultat 746 282 554 086
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgdngar 2 000 2000
Ranteintékter och liknande poster 9 105 440 61758
Réntekostnader och liknande poster 10 - 153 161 - 155 488
-45721 -91730
Resultat efter finansiella poster 700 562 462 356
Inkomstskatt 11 9 049 158 876
Arets resultat 709 611 621 232
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond - 702 555 - 660 000
lanspraktagande av underhéllsfond 303 964 315631
Féréndring av underhallsfond - 398 591 - 344 369
Resultat efter fondféréndring 311 020 276 863
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Balansrikning .

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 4 640 000 4 815 457

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 20 000 20 000

Summa anlidggningstillgangar 4 660 000 4 835 457

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 123 15 869

Skattefordringar 56 692 56 960

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 159 728 121 532
233 543 194 361

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 000 000 3 550 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 875 322 521789

Summa omsittningstillgangar 5108 866 4 266 150

SUMMA TILLGANGAR 9 768 866 9 101 608
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Balansrakning e

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 125 100 125 100

Underhalisfond 3327 187 2 928 596
3 452 287 3 053 696

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 777 768 500 906

Arets resultat 709 611 621232

Avsattning till underhallsfond - 702 555 - 660 000

lanspraktagande av underhalisfond 303 964 315 631
1088 788 777 768

Summa eget kapital 4 541075 3 831 464

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 18 4 600 000 4 700 000

Kortfristiga skulder

Férutbetalda arsavgifter 371803 315595

Leverantérsskulder 92 354 55 749

Medlemmarnas reparationsfond 915627 113 507

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 72 106 85 292

627 790 570 143

Summa skulder 5227 790 5270 143

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 768 866 9101608

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 5 000 000 5 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna ré&d, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar 4r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende &r.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férakott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att fsreningen
kommer att f& de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsférening ar i normalfaliet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Foérvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
ssrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till O kr.

Darutsver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser

I5pande underhdll som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till

dess att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas som tiligang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Rak 60 2012
Elomldggning Rak 50 2059
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-08-31 2011-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 3319654 3319807
Hyror, bostader 46 705 43 299
Hyror, lokaler 129 384 113 760
Hyror, p-platser 35480 36 000
3531223 3512866
Not2 Ovriga férvaltningsintékter
Kabel-tv-avgifter 12119 20700
IT-avgifter 124 940 0
Fakturerade kostnader 861 2 680
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 93 176
Atervunna fordringar 349 0
Ovriga intékter av engangskaraktar 1980 5818
Inkassointakter 5745 0
Ovriga rérelseintakter 0 1242
Forsakringserséattningar 53 849 0
199 936 30615
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Not3 Reparationer
Bostader

Vattenskador
Tvéttstugor
Gemensamma uirymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanldggningar
Vandalisering

Not4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Huskroppar

Not5 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I16ptid tom 2027-12-31)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning*

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad**

Snoérdjning

Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2012-08-31 2011-08-31
0 49678

147 375 0
13 638 31670
20 247 20 507
103 635 34722
7 493 2275
36 301 1 308
23 142 19 051
28 931 21 271
33 375 23 263
21 641 102 401
19 428 3300
455 206 300 446
216 464 315631
87 500 0
303 964 315 631
5634 5634
37 402 35053
974 736 955 518
124 090 87 943
77 801 1488
8 169 -6 058
1320 0

- 17 800 - 24 600
33 699 14108
15103 113 626
43 015 30 517
0 980

199 626 204 677
141 439 137 360
674 538 715 914
139 825 165 205
2458 497 2437 366

* Arvode forvaltning avser fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning, ekonomisk férvaltning, jour,
underhalisplan, driftévervakning energi samt grundavtal stéd.

** Sthd avser tilldggsavtal utéver grundavtalet (som ligger i posten "arvode férvaltning’)
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Not6 Ovriga kostnader

Telefon

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Revisionsarvode, externt

Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjgnster (serviceavtal mm)
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Féreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Not9 Rinteintidkter och liknande poster
Ranteintakter avrékning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Not 10 Rintekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Inkomstskatt
Aterbetalning skatt fran tidigare ar

1

2012-08-31 2011-08-31
5713 2 695

0 3

9500 18 469

4 600 4 370
14 677 12 893
6 896 0
379 350
11713 12 892
53 478 51671
34 250 42 000
5600 5900

2 500 6 000
300 0

42 650 53 900
9287 11 204
51937 65 104
76 457 142 532
99 000 99 000
175 457 241 532
719 530

103 165 56 761
927 1410
629 3 057
105 440 61758
163 101 155 189
60 299

153 161 155 488
-9049 - 168 876
-9049 - 168 876
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardforbéattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden

bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
40 kapitalbevis & 500 kronor i Intressefdreningen

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalt forvaltningsarvode

Férutbetald kabel-tv-avgift

Férutbetald kostnad bredbandsanslutning

Férutbetald tomtrattsavgald

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda férsékringspremier

12

2012-08-31 2011-08-31
3167387 3167 387
14 992 883 14 992 883
18 160270 18 160 270
18 160270 18 160 270
-3090930 -2948 398
~10 253 883 -10 154 883
-13344 812 -13 103 280
- 76 457 - 142 532

- 99 000 - 99 000
~13 520 270 -13 344 812
4640000 4815457

0 76 457

4640000 4739000
39200000 39200 000
379 000 379 000
39579000 39579 000
29 379 000 29 379 000
20 000 20 000

20 000 20 000

81 911 79 861

14 524 7 264

37 950 0
1878 1878
2249 4140

8 417 16 586

12 799 11 803

159 728 121 532
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2012-08-31 2011-08-31
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4000000 3550000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1000 000 2,70 2012-11-05
3000 000 2,95 2013-08-06
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3468 6 079
Bankmedel 1229 2 647
Forvaltningskonto i Swedbank 870 625 513 064
875 322 521 789
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 125100 2928 596 777 768
Forandring av underhalisfond - 398 591
Avsittning till underhallsfond 702 555
Uttag ur underhallsfond -~ 303 964
Arets resultat 709 611
Vid arets slut 125100 3327187 1088788
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 4600000 4700000
Skuld vid arets slut 4600000 4700000
Genomshittsrénta under bokslutsaret &r 3,29%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 3,31 2013-12-04 4 700 000 100 000 4600 000
4700 000 100 000 4 600 000
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 25 376 25 615
Upplupna elkostnader 10 391 10 523
Upplupna vérmekostnader 6 422 31333
Upplupna kostnader f6r renhallning 4 387 4041
Upplupna revisionsarvoden 11 250 13 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 280 780
72 106 85 292

13
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2012-08-31 2011-08-31
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Revisionsberattelse

Till f8reningsstdmman i Brf Malmdhus 05, org.nr 746000-8241

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Malmohus 05 for
rékenskapséret 2011-09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehél-
ler visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av Var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter,

£n revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utfOras, bland
annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrolien som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r andamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksa en utvérdering av &nda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéflning
per 2012-08-31 och av dess finansiella f&r aret enligt rsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsre-
dovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att freningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Malmdohus 05 for
rakenskapsaret 2011-09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositio-
ner betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret fdr fdrvaltningen enligt fagen om
ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r f6renligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, Atgirder och férhallanden i foreningen f6r att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
téreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
p& annat sétt har handlat i strid med Jagen om okonomiska
féreningar, bostadsréttslagen,  &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillcckliga och
sndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Malmd den 20(’; 2012

KPMG AB

/V/(ﬂ/}/h»;’\ Ol—-J

Martin Johansson W
Godkand revisor




Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Malmohus 5
Rapport frén lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2011/2012 for
Riksbyggens Brf Malméhus 5. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i
enlighet med god redovisningssed och fér att skota férvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att &rsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokf8ring och &r upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa et
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna

kontroll &r tillracklig.

Baserat p& min granskning anser jag att:
« Arsredovisningen &r i allt vasentligt uppréattad enligt god redovisningssed och baseras p4 en ordnad

bokfbring.
« Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
« Féreningsstamman kan faststalla arsredovisningen
« Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmé den;(gl n 2012

—
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivhing av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Ovrigt
15%

Driftskostnader
65%

Reparationer
12%

Bilaga

2012 2011

455 206 300 446
303 964 315631
160 590 153 520

2 458 497 2 437 366
53 478 51671

51 937 65 104
175 457 241 632
153 161 155 488
-9049 - 168 876

3 803 241 3 570 882

8%

Planerat underhéli
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Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Tomtréattsavgald (I6ptid tom 2027-12-31) 5634 5634
Fastighetsférsékring 37 402 35 053
Arvode forvaltning 974 736 955 518
Kabel-TV 124 090 87 943
IT-kostnader 77 801 1488
Juridiska kostnader 8 169 -6 058
Fastighetsskétsel 1320 0
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen - 17 800 -24 600
Stad 33 599 14 108
Snéréjning 15 103 113 626
Férbrukningsmateriel 43 015 30517
Fordons- och maskinkostnader 0 980
Vatten 199 626 204 677
El 141 439 137 360
Uppvarmning 674 538 7156914
Sophantering 139 825 165 205
Summa driftskostnader 2 458 497 2 437 366
Ovrigt

Sophantering

6% Arvode forvaltning

39%

Uppvérmning
27%

il Kabel-TV
IT-kostnader 59%
6% Vatten 3%

8%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom 2027-12-31)
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnhader

Juridiska kostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
76399 116399
Kr/ kvm Kr/ kvm
1 1

6 5

152 149

19 14

12 0

1 -1

-3 -4

5 2

2 18

7 5

31 32

22 21

105 112

22 26

384 381




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstiligangen é&r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader,

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som Inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kosthaden fér inventarier fordelas dver flera ar, Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut, Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligadngarna finansierats
{genom uppléning och eget kapital), Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (freningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar,

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet,

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna, En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel | fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet, Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
hostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrittshavaren l&émnas | samband med aviseringen
varje kvartal,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten, Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste handelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar, Om en fond fér
inre underhall finns réknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fSrméagan att betala sina skulder | ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder, Om
omséttningstillgangarna &r stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 8ver aren enligt en
amorteringsplan,

RESULTATRAKNING

Visar i siffror fdreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resuitatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader, Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhéalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r
skuldemna stora | férhaliande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det 4r finansierad med lan, God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivhing av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad, | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkaélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma, Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse,




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
RBF MALMOHUS 05
| samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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