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Styrelsen for RBF Malmdéhus 25 far

Forvaltningsberattelse eua.""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Avrets resultat #r béttre jimfort med foregdende ér, frimst pd grund av ligre underhéliskostnader. Om man bortser frén
underhéllskostnaderna sa ha driftskostnaderna 6kat vilket frimst beror pa inkdp av forbrukningsinventarier.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 133% till 149%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 530 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 508 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar tomtritt till fastigheterna Kupletten 1-7 i Malmd kommun med dérpa upphorda 282 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1974-1975. Fastigheternas adress #r Tenorgatan 1-15 & Soprangatan 1-24 i Malmé.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet giller of6réndrat i 10 ar. For
Kupletten 1-3 t.o.m. 2024-12-31 med en &rlig avgild pa 373 200 kr och for Kupletten 4-7 t.o.m. 2023-12-31 med en
arlig avgdld pé 456 240 kr. Total kostnad for tomtrétt &r 829 440 kr arligen.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kok 6 Antal lokaler 1
2 rum och kok 86 Antal garage 212
3 rum och kok 116 Antal p-platser 91
4 rum och kok 74
Total tomtarea 74 154 m?
Total bostadsarea 20 772 m?
Total lokalarea 3 624 m?
Arets taxeringsvirde 233 600 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 233 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

T
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stdra och Mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelningen pa andelar kan foreningen fven fa dterbaring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Triadgérdsskotsel MLB
Bevakning Security Assistance
Kabel-TV Com Hem AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Bahnhof Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 903 tkr och planerat underhéll for 3 102 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet " Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avstittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 7 570 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 364 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 7 570 tkr (364 kr/m2.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2009
Loftgangar 2009
Ventilation 2009
Renovering av tvittstugor samt utbyte utrustning 2010/2011
Renovering av hidngrdnnor 2013
Fogning loftgangar 2014
Maélning p-platsmarkeringar 2014
Foérebyggande mot réttor pa vindar 2015
Lekplatser, boulebana, landhockey, spolplatta och plattgangar 2015
Asfalt garage 2015
Oversyn bruksfogar samt luktsanering 2015

<
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Byte dagvattenbrunn Tenorgatan 13

2016

Drénering 2016-2019
Sopstationer 2017-2018
Fonster-, dorrar- och fasadrenovering 2016-2019
Fjarrvirmevixlare 2019
Injustering vve system 2019
Elinstallationer 2019
Arets utférda underhll
Beskrivning Belopp
Malning snickerier samt isolering garage 76 011
Thittstugeutrustning 363 901
Belysning 179 950
Ventilation 32 399
Oljning entrédorr, loftgangar, fonster och dorrar 127 560
Markarbete 2307178

Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Marcus Grahn Ordftrande 2021
Monica Gél Sekreterare 2021
Ingrid Auinger Ledamot 2022
Andreas Svensson Ledamot 2021
Hanna Souresrafil Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alaa Sahib Suppleant 2021
Asa Tillstrém Jensen Suppleant 2021
Yvonne Eklund Suppleant 2022
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
George Vyseryd Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Roul Rohlsson

2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linus Ask 2021
Bo Andersson 2021
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetsdret har styrelsen hallit 9 protokollforda méten. Underhallsplanen har blivit uppdaterad under borjan
av éret,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 372 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 25 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 370 personer.

Foéreningen #ndrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den hijdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om haja arsavgiften med 2,6 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 27 st.)

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvéndning,.

Genom att anvénda energieffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsiittning 18 738 18 169 17 482 17 093 16 702
Resultat efter finansiella poster -1022 -10 838 -18 287 -14 587 265
Arets resultat -1022 -10 838 -18 287 -14 587 265
Resultat exklusive avskrivningar 2508 -7 094 -16 472 -13 005 1839

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -5 062 -14 742 -23 411 -19 535 -4 343
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 364 361 335 314 298
Balansomslutning 126 301 129 108 137 063 96 171 71553
Likviditet % 149 135 255 523 252
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 750 728 707 688 669
Brinsletilldgg, kr/m? 109 109 109 109 109
Driftkostnader, kr/m? 487 991 1388 1249 529
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 360 380 326 339 344
Rinta, kr/m? 95 97 87 72 53
Underhallsfond, kr/m? 183 0 0 564 1160
Lan, kr/m? 5102 5958 5780 3952 2 096
Skuldkvot % 6,47 6,75 6,78 4,78 2,59
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«»- Driftkostnader, kr/m2 =+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m? - Rénta, kr/m?

Nettoomséittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Maimohus 25 Org.nr: 746001-0742



Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Beloppvid dsts birn 833 831 19 545 455 0 -8941 959 -10837610
Disposition enl. drsstammobeslut 10837 610 10837610
Reservering underhéllsfond 7570 000 -7 570 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -3 101 908 3101908
Overforing fran
uppskrivningsfonden -454 545 454 545
Arets resultat 1021878
Vid drets slut 833 831 19090 910 4 468 092 -23793 116 -1 021 878
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -19 325024
Arets resultat -1 021 878
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -7 570 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 3101908
Summa -24 814 994
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -24 814 994

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer,

o~
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18 738 226 18 168 908
Ovriga rorelseintékter Not 3 498 282 545 108
Summa rirelseintikter 19 236 508 18 714 016
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -11 890 704 -21 018 785
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 134 283 -2 454 855
Personalkostnader Not 6 -339437 -309 588
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -3 529 681 -3 743 680
Summa rorelsekostnader -17 894 106 -27 526 908
Rorelseresultat 1342 402 -8 812 892
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 40 608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 191 1190
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 364 471 -2 066 516
Summa finansiella poster -2 364 280 -2024 717
Resultat efter finansiella poster -1021 878 -10 837 610
Arets resultat -1 021 878 -10 837 610

U\
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgadngar
Materiella anléiggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 11 117 238 465 120 584 847
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 522 082 0
Summa materiella anliggningstillgadngar 119 760 547 120 584 847
Finansiella ankiiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 423 000 423 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 423 000 423 000
Summa anliggningstillgangar 120 183 547 123 713 228
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8318 6320
Ovriga fordringar Not 14 27019 27 496
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 605 648 614 902
Summa kortfristiga fordringar 640 985 648 717
Kassa och bank
Kassa och bank 5476 773 4746 398
Summa kassa och bank 5476 773 4746 398
Summa omsiittningstillgdngar 6 117 757 5395116
Summa tillgdngar 126 301 305 129 108 344

™
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 833 831 833 831

Uppskrivningsfond 19 090 910 19 545 455

Fond for yttre underhall 4 468 092 0

Summa bundet eget kapital 24 392 833 20 379 286

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 793 116 -8 941 959

Arets resultat -1021 878 -10 837610

Summa fritt eget kapital -24 814 994 -19 779 569

Summa eget kapital -422 161 599 717
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 122 614 713 124 454 049

Summa lingfristiga skulder 122 614 713 124 454 049

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 841960 1 852456

Leverantorsskulder 165 582 52179

Skatteskulder 231375 138 225

Ovriga skulder 0 11 497

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 869 835 2000221

Summa Kortfristiga skulder 4 108 752 4054578

Summa eget kapital och skulder 126 301 305 129 108 344

«©
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Summa kassafltide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Féréndring av skuld

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid érets borjan

Likvidamedel vid #rets slut

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

Q_
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-1021 878 -10 837610
3 529 681 3743 680
2507 803 -7 093 930

7733 -9324

64 671 -3 367 547

2 580 207 -10 470 801
-10 714 479

0 -50 668

0 -10 765 147

-1 849 832 6250612
-1 849 832 6250 612
730 375 -14 927 236

4746 398 19 673 634
5476 773 4746 398



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider foér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 87

Tak, ventilation & loftgangar Linjar 50
Vattenreningsanliggning Linjir 20
EB-metod & styr/regler Linjér 10
Inventarier Linjar 5
Sopstationer Linjar 25

Fasad Linjér 40
Fonster Linjar 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostader 15 581 132 15127 132
Hyror, bostédder 0 750
Hyror, garage 736 800 647 450
Hyror, p-platser 167 400 133 590
Hyror, 6vriga 0 670
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 000 -4 460
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 050 -6 168
Briinsleavgifter, bostdder 2269944 2269 944
Summa nettoomsittning 18 738 226 18 168 908

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 335016 362 538
Ovriga lokalintikter 4500 3250
Ovriga avgifter 2 850 2350
Ovriga ersiittningar 44 121 53 442
Fakturerade kostnader 1260 3780
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Ovriga sidointikter 0 67 004
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintikter 110 540 52 744
Summa ovriga rorelseintékter 498 282 545 108
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhill -3 101 908 -12 970 348
Reparationer -902 597 -854 648
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -538 978 -524 314
Tomtrittsavgild -849 439 -829 440
Forsékringspremier -242 506 -231 746
Kabel- och digital-TV -520 886 -534 566
Aterbéring fran Riksbyggen 0 26 300
Systematiskt brandskyddsarbete -340 -1 161
Serviceavtal -291 735 -235 489
Obligatoriska besiktningar -29 375 0
Bevakningskostnader 0 -1 094
Snd- och halkbekdmpning -18 750 -120 729
Forbrukningsinventarier -672 040 -136 745
Fordons- och maskinkostnader -234 938 -233 344
Vatten -840 445 -771 760
Fastighetsel -500 052 -562 127
Uppvérmning -1 861 668 -1 984 484
Sophantering och atervinning -560 834 -544 251
Forvaltningsarvode drift =724 213 -508 840
Summa driftkostnader -11 890 704 -21 018 785

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -1917 876 -2073 674
Resekostnader -632 0
IT-kostnader -3 394 -6 647
Arvode, yrkesrevisorer -16 869 -15625
Ovriga forvaltningskostnader 22 196 -94 058
Kreditupplysningar -1 800 -8 450
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -47 645 -52 406
Representation 0 -34 894
Kontorsmateriel -9 374 -20 376
Telefon och porto -8 345 -7391
Medlems- och foreningsavgifter -11 844 -11 844
Bankkostnader -3 046 -129 490
Advokat och rittegangskostnader -87 500 0
Ovriga externa kostnader -3763 0
Summa ovriga externa kostnader -2134 283 -2 454 855

»



Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -233 753 -225 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -35 812 -22 540
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -69 872 -61 048
Summa personalkostnader -339 437 -309 588
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -882 581 -428 025
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -2232 252
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -454 545
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -231 544
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 463 801 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -183 299 -397314
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 529 681 -3 743 680
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 40 608
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 40 608
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 255 1126
Ovriga rinteintikter -64 64
Summa dvriga réanteintédkter och liknande resultatposter 191 1190
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 320 205 -2 066 516
Ovriga riintekostnader -881 0
Ovriga finansiella kostnader -43 385 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 364 471 -2 066 516

ra"
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 071 999 28 071 999
Standardforbattringar 94 854 014 49 100 408
122 926 013 77172 407
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 45 753 606
45 753 606
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 122 926 013 122 926 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader -9 666 928 -9 238 903
Standardforbéttringar -12219 693 -9 755 897
-21 886 621 -18 994 800
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -428 036 -428 025
Arets avskrivning standardforbattringar -2 463 801 -2 463 796
-2 891 837 -2 891 821
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 778 458 -21 886 621
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 20 000 000 20 000 000
Ingéende nedskrivningar -454 545 0
Arets nedskrivningar -454 545 -454 545
19 090 910 19 545 455
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 238 465 120 584 847
Varav
Byggnader 17 977 035 18 405 071
Standardforbéttringar 80 170 520 82 634 321
Uppskrivningar 19090910 19 545 455
Taxeringsvarden
Bostidder 220 000 000 220 000 000
Lokaler 13 600 000 13 600 000
Totalt taxeringsvéarde 233 600 000 233 600 000
varav byggnader 170 800 000 170 800 000
varav mark 62 800 000 62 800 000

G-._

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bri Malméhus 26 Org.nr: 746001-0742



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 3 285971 1095170
3 285 971 1095170
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 2 190 801
0 2190 801
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3285971 3285971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -580 590 -183 276
-580 590 -183 276
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -183 299 -397314
-183 299 -397 314
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -763 889 -580 590
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -763 889 -580 580
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 522 082 2705 381
Varav
Maskiner och inventarier 2522 082 2705 381
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intressef6retag och gemensamt styrda foretag 423 000 423 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 423 000 423 000
styrda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 11787 11787
Skattekonto 15232 15709
Summa dvriga fordringar 27 019 27 496
Not 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 81498 79510
Forutbetalt forvaltningsarvode 161078 158 404
Forutbetald kabel-tv-avgift 341 69710
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 449 15184
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Forutbetald tomtrittsavgild 256 480 276 479
Forutbetalda leasingavgifter 14 803 15615
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 605 648 614 902
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 124 456 673 126 306 505
Niista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 841 960 -1 852 456
Langfristig skuld vid arets slut 122 614 713 124 454 049

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,21% 2020-05-28 8 300 000,00 -8 300 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,24% 2021-02-25 4 602 348,00 0,00 100 000,00 4502 348,00
SWEDBANK 1,89% 2022-12-20 7967 041,00 0,00 186 364,00 7780 677,00
SWEDBANK 1,45% 2023-03-24 19 437 500,00 0,00 250 000,00 19 187 500,00
SWEDBANK 1,68% 2025-03-25 19 625 000,00 0,00 250 000,00 19 375 000,00
SWEDBANK 2,48% 2026-09-25 7349 511,00 0,00 166 092,00 7 183 419,00
SWEDBANK 2,62% 2027-06-23 19 500 000,00 0,00 250 000,00 19250 000,00
SWEDBANK 2,01% 2028-03-24 19 750 000,00 0,00 250 000,00 19 500 000,00
SWEDBANK 1,21% 2029-04-25 0,00 8 300 000,00 0,00 8 300 000,00
SWEDBANK 2,01% 2030-04-25 19 775 105,00 -19 475 105,00 300 000,00 0,00
SWEDBANK 1,25% 2030-04-25 0,00 19 475 105,00 97 376,00 19377 729,00
Summa 126 306 505,00 0,00 1849 832,00 124 456 673,00

*Senast kiinda réintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 841 960 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de néirmaste fem aren &r ca 9 209 800 kr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsindringsdag under ar 2021 (ndstkommande rakenskapsar,).
Deita lén ska normalt redovisas som en kortfiistiga skuld. Lanet redovisas som langfristigt, forutom den del som dr
planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fitt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsdttas/forlingas. Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens

likviditet.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réintekostnader 172916 193 193
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41942 57447
Upplupna elkostnader 34 819 69 294
Upplupna vdrmekostnader 40 581 39774
Upplupna kostnader for renhallning 40215 50104
Upplupna revisionsarvoden 16 250 15631
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 748 45209
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8 100 85150
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1 514264 1444419
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1869 835 2000 221
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Not Stallda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 127 363 000 127 363 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Efter ridkenskapsérets utgéng har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt
skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

[3\
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RBF Malmdhus 25, org.nr 746001-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflbde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

V&rt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse fr var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberdttelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

s utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger dz under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelsar under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rdkenskapsaret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade

revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposj

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslags

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

o pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dadr avsteg och &vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vigar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.
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