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Styrelsen for RBF Malmohus 25 far

Forvaltningsberattelse o "

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Arets resultat dr hogre 4n foregdende ar framfor allt p.g.a. lagre underhéllskostnader.

Driftkostnaderna exklusive underhall i foreningen har okat jamfort med foregaende &r. Hogre reparationskostnader,
utskade digitala tjénster samt hogre kostnader for skotsel av utemiljo har lett till detta. Réntekostnaderna har okat, p.g.a.
nyupptagna lan som anvands till att finansiera pigdende underhéllsarbeten.

Arets resultat dr battre jamfort med foregaende ar, framst p& grund av ligre underhéllskostnader. Arets resultat dr ocksa
bttre 4n budgeterat. Aven detta pga. ligre underhallskostnader dn budgeterat.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 255 % till 135 %

I resultatet ingar avskrivningar med 3 743 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 094 tkr.
Avskrivningar r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och inventarier och posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Féreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 255% till 135%.

Fastighetsuppgifter
Arets taxeringsvirde: 233 600 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde: 174 031 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen innehar tomtritt till fastigheterna Kupletten 1 - 7 i Malmé kommun med dirpa upphorda 282 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1974/75 Fastigheternas adress dr Tenorgatan 1 - 15 & Soprangatan 1 - 24 i Malmo. Marken
innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oforandrat i 10 dr. For Kupletten 1 -
3 t.0.m. 2024-12-31 med en arlig avgild pa 373 200 kr och for Kupletten 4 - 7 t.0o.m. 2023-12-31 med en arlig avgild pa
456 240 kr. Total kostnad for tomtratt &r 829 440 kr drligen.

v
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa

6 86 116 74 282
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 212 91

Total tomtarea 74 154 m?

Bostdder bostadsritt 20 772 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelningen pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Tradgérdsskotsel MLB
Bevakning Security Assistance
Kabel-TV Com Hem AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Bahnhof Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 855 och planerat underhall for 12 970. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 75 538 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 7 554 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2009
Loftgangar 2009
Ventilation 2009
Renovering av tvittstugor samt utbyte av utrustning ~ 2010/2011
Renovering av héngrannor 2013
Fogning loftgdngar 2014
Malning p-platsmarkeringar 2014
Forebyggande mot rattor p& vindar 2015
Lekplatser, boulebana, landhockey, spolplatta och

plattgangar 2015

Asfalt garage 2015
Oversyn bruksfogar samt luktsanering 2015

Byte dagvattenbrunn Tenorgatan 13 2016
Drinering 2016 - 2019
Sopstationer 2017 -2018
Fonster-, dorrar- och fasadrenovering 2016 - 2019

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 602 068 kr
Huskropp utvindigt 10 121 648 kr
Markytor 2 246 632 kr

Foreningen har avslutat underhéllsarbetet av fonster, dorrar och fasad. Arbetet beriknades vara klart under éret.

Planerat underhall Ar
Elinstallation 2020 - 2021
Ombyggnad gard 2020 - 2021

©
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter  Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma Utsedd av
Marcus Grahn Ordférande 2020 Stédmman
Monika Gl Sekreterare 2021 Stémman
Bert Nydahl Vice ordforande 2020 Stédmman
Andreas Svensson Ledamot 2021 Stimman
Anna Engstrom Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma Utsedd av
Yvonne Eklund Suppleant 2020 Stémman
Hakan Sen Suppleant 2021 Stdémman
Ingrid Auinger Suppleant 2021 Stimman
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Roul Rohlsson Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Georg Vysehrad 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Caterina Jormander 2020
Bo Andreassen 2020
Andreas Jonsson 2020

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har styrelsen hallit 12 protokollférda méten. Foreningens underhallsplan har blivit uppdaterad

under bérjan av aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 371 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 38 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 37 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 372 personer.

Féreningen dndrade 4rsavgiften senast 2019-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlitelser av bostadsritter skett (foregaende ar 33 st)

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning. Genom att anviinda energieffektiva ligenergilampor gér foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 18 169 17 482 17 093 16 702 16 149
Resultat efter finansiella poster -10 838 -18 287 -14 587 265 598
Arets resultat -10 838 -18 287 -14 587 265 598
Resultat exklusive avskrivningar -7 094 -16 472 -13 005 1 839 2122

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -14 742 -23 441 -19 535 -4 343 -1974
Avsittning till underhallsfond kr/m? 361 335 314 298 197
Balansomslutning 129 108 137 063 96 171 71553 71 040
Likviditet % 135 255 523 252 399
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 728 707 688 669 643
Brinsletilligg, kr/m? 109 109 109 109 109
Driftkostnader, kr/m? 991 1388 1249 529 487
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 380 326 339 344 320
Rinta, kr/m? 97 87 72 53 62
Underhallsfond, kr/m? 0 0 564 1160 1047
Lan, kr/m? 5958 5780 3952 2 096 2 160
Skuldkvot % 6,75 6,78 4,78 2,59 2,77
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@ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid &rets borjan

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Avskrivning p uppskrivning

Arets resultat

833 831

20 000 000

-454 545

7 648 000

-7 648 000

8 890 096
-18 286 600
-7 648 000
7 648 000
454 545

-18 286 600
18 286 600

-10 837 610

Vid arets slut

833 831

19 545 455

-8 941 959

-10 837 610

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-8 941 959
-10 837 610
-7 648 000
7 648 000

-19 779 569

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Q\
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 18 168 908 17 482 301
Ovriga rorelseintékter Not 3 545 108 228 091
Summa rorelseintikter 18 714 016 17 710 392
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -21 018785 -28 839 994
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 454 855 -3375483
Personalkostnader Not 6 -309 588 -211 136
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -3 743 680 -1814 144
Summa rorelsekostnader -27 526 908 -34 240 757
Rorelseresultat -8 812 892 -16 530 365
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 40 608 40 608
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1190 528
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 066 516 -1797 369
Summa finansiella poster -2 024 717 -1756 232
Resultat efter finansiella poster -10 837 610 -18 286 598
Arets resultat -10 837 610 -18 286 598
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 120 584 847 78 177 607
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 2 705 381 911 894
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 37177 610
Summa materiella anliggningstillgdngar 123 290 228 115 355 217
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 423 000 423 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 423 000 423 000
Summa anliggningstillgdngar 123 713 228 116 690 111
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6320 20 500
Ovriga fordringar Not 16 27 496 27 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 614 902 650 969
Summa kortfristiga fordringar 648 717 699 143
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4746 398 19 673 634
Summa kassa och bank 4746 398 19 673 634
Summa omsittningstillgangar 5395116 20372 777
Summa tillgingar 129 108 344 137 062 888
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 833 831 833 831

Uppskrivningsfond 19 545 455 20 000 000

Summa bundet eget kapital 20 379 286 20 833 831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 941 959 8 890 096

Arets resultat -10 837 610 -18 286 600

Summa fritt eget kapital -19 779 569 -9 396 504

Summa eget kapital 599 717 11 437 327
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 124 454 049 117 621 893

Summa langfristiga skulder 124 454 049 117 621 893

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 852 456 2434000

Leverantorsskulder Not 20 52179 278 152

Skatteskulder Not 21 138 225 34 004

Ovriga skulder Not 22 11 497 6 668

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 2 000 221 5250 842

Summa Kortfristiga skulder 4 054 578 8 003 666

Summa eget kapital och skulder 129 108 344 137 062 886
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ={EST o0 ~ 18280 525
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3 743 680 1814 144

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -7 093 930 -16 472 454
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9324 - 60 585

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3367 547 1209 709

Kassaflode fran den lopande verksamheten -10 470 801 -15323 330
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark - 10714 479 -5788713

Investeringar i inventarier - 50 668 0

Investeringar i pdgaende byggnation 0 -19 346 383

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -10 765 147 - 25135096
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 6250612 37 968 680

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 250 612 37 968 680

Arets kassaflode - 14 927 236 -2 489 746

Likvidamedel vid arets borjan 19 673 634 22 163 380

Likvidamedel vid arets slut 4746 398 19 673 634

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 87

Tak, ventilation & loftgéngar Linjar 50
Vattenreningsanldggning Linjar 20
EB-metod & styr/regler Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Sopstationer Linjar 25

Fasad Linjéar 40
Fonster Linjér 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 15127 132 14 681 451
Hyror, bostider 750 0
Hyror, garage 647 450 470 460
Hyror, p-platser 133 590 65 160
Hyror, dvriga 670 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 460 -3 325
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 168 -560
Brinsleavgifter, bostdder 2269 944 2269115
Summa nettoomsittning 18 168 908 17 482 301

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 362 538 396
Ovriga lokalintikter 3250 750
Ovriga avgifter 2350 2160
Ovriga ersittningar 53 442 45612
Fakturerade kostnader 3780 1080
Ovriga sidointikter 67 004 76 994
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 23
Erhallna kommunala bidrag 0 90 000
Ovriga rorelseintékter 52 744 11 076
Summa &évriga rorelseintikter 545 108 228 091

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhéll -12 970 348 -22 077 842
Reparationer -854 648 -806 591
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -524 314 -407 344
Tomtrittsavgald -829 440 -886 880
Forsdkringspremier -231 746 -206 571
Kabel- och digital-TV -534 566 -189 315
Aterbiring fran Riksbyggen 26 300 27 250
Systematiskt brandskyddsarbete -1161 0
Serviceavtal -235 489 -41 414
Obligatoriska besiktningar 0 -3 656
Bevakningskostnader -1 094 0
Sné- och halkbekdmpning -120 729 -183 142
Foérbrukningsinventarier -136 745 -143 160
Fordons- och maskinkostnader -233 344 -229 662
Vatten =771 760 =724 946
Fastighetsel -562 127 -471 602
Uppvérmning -1 984 484 -2 058 096
Sophantering och atervinning -544 251 -365 562
Forvaltningsarvode drift -508 840 -71 460
Summa driftkostnader -21 018 785 -28 839 994
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Fritidsmedel 0 -18 350
Férvaltningsarvode administration -2073 674 -2425 114
Lokalkostnader 0 -2 500
Resekostnader 0 -270
IT-kostnader -6 647 -15 115
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 300
Ovriga forvaltningskostnader -94 058 26 475
Kreditupplysningar -8 450 0
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -52 406 -41 313
Representation -34 894 -6 890
Kontorsmateriel -20 376 -10 184
Telefon och porto -7 391 -14 066
Medlems- och foreningsavgifter -11 844 -11 844
Konsultarvoden 0 -8 517
Bankkostnader -129 490 =779 545
Summa évriga externa kostnader -2 454 855 -3 375 483
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -225 400 -159 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -22 540 -4 550
Ovriga kostnadserséttningar 0 -4 550
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -61 048 -42 786
Summa personalkostnader -309 588 -211 136
Foreningen har inga anstdllda.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -428 025 -428 025
Avskrivning Om- och tillbyggnader -2 232252 -1 088412
Avskrivning Byggnadsinventarier -454 545 0
Avskrivning Anslutningsavgifter -231 544 -231 548
Avskrivning Maskiner och inventarier -397 314 -66 159
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 743 680 -1 814 144
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintéikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 40 608 40 608
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 40 608 40 608
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 1126 208
Ovriga rinteintdkter 64 320
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 1190 528
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -2 066 516 -1796 729
Ovriga rintekostnader 0 -445
Ovriga finansiella kostnader 0 -195
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 066 516 -1 797 369

v
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 071 999 28 071 999
Standardforbéttringar 49 100 408 46 778 695
Tillkommande standardforbattringar 0
77172 407 74 850 694
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 45 753 606 5788 713
45 753 606 5788 713
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar standardforbéttringar 0 -3 467 000
0 - 3467 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 122 926 013 77 172 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9238 903 -8 810 878
Standardforbéttringar -9 755 897 -11 902 937
-18 994 800 -20713 815
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -428 025 -428 025
Arets avskrivning standardforbéttringar -2 463 796 -1319 960
Arets avyttring och utrangeringar standardforbéttringar 0 3467 000
- 2891 821 1719 015
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 886 621 -18 994 800
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 20 000 000 0
Arets uppskrivning 0 20 000 000
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -454 545 0
19 545 455 20 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 120 584 847 78 177 607
Varav
Byggnader 18 405 071 18 833 096
Standardforbéttringar 82 634 321 39 344 511
Uppskrivningar 19 545 455 20 000 000
Taxeringsvidrden
Bostider 220 000 000 171 000 000
Lokaler 13 600 000 3031 000
Totalt taxeringsvérde 233 600 000 174 031 000
varav byggnader 170 800 000 130 692 000
varav mark 62 800 000 43 339 000
o~
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Anskaffningsvérden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1095170 1243 593
1095170 1243 593
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 2 190 801 0
2 190 801 0
Arets avyttringar och utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 -148 423
0 -148 423
Summa anskaffningsvirden 3285971 1095170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 183 276 -265 540
- 183276 -265 540
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -397 314 - 66159
-397 314 -66 156
Arets avyttringar och utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 148 423
0 148 423
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -580 590 -183 276
Restviirde enligt plan vid arets slut 2705 381 911 894
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-08-31 2018-08-31
Vid éarets borjan 37177 610 17 831 227
Arets anskaffning 0 19 346 383
Omklassificerat till byggnad -37177 610 0
Summa pigiende ny- och ombyggnation 0 37 177 610
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 423 000 423 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 423 000 423 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6350 20310
Kundfordringar 0 220
Osikra hyres- och kundfordringar -30 -30
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 320 20 500
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 11 787 11 787
Skattekonto 15 709 15 887
Summa oévriga fordringar 87 246 27 674
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Férutbetalda forsakringspremier 79 510 69 957
Férutbetalt forvaltningsarvode 158 404 203 676
Férutbetald kabel-tv-avgift 69 710 69 167
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1 605
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15184 14 544
Forutbetald tomtrittsavgild 276 479 276 479
Forutbetalda leasingavgifter 15615 15 542
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 614 902 650 969
Not 18 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 0 181
Transaktionskonto 4746 398 19 673 454
Summa kassa och bank 4 746 398 19 673 634

T
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 126 306 505 120 055 893
Nista ars amortering pé lngfristiga skulder till kreditinstitut -1 852 456 -2 434 000
Langfristig skuld vid arets slut 124 454 049 117 621 893

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,24% 2019-04-25 5899 200,00 -5 824 200,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 2019-04-28 8246 587,00 -8 199 996,00 46 591,00 0,00
SWEDBANK 2019-09-28 6351 250,00 -5 897 500,00 453 750,00 0,00
SWEDBANK 1,04% 2020-04-28 0,00 19 875 105,00 100 000,00 19 775 105,00
SWEDBANK 1,13% 2020-05-28 0,00 8300 000,00 0,00 8300 000,00
SWEDBANK 3,24% 2021-02-25 4702 348,00 0,00 100 000,00 4 602 348,00
SWEDBANK 1,89% 2022-12-20 8 153 405,00 0,00 186 364,00 7 967 041,00
SWEDBANK 1,45% 2023-03-24 19 625 000,00 0,00 187 500,00 19 437 500,00
SWEDBANK 1,68% 2025-03-25 19 875 000,00 0,00 250 000,00 19 625 000,00
SWEDBANK 2,48% 2026-09-25 7 515 603,00 0,00 166 092,00 7 349 511,00
SWEDBANK 2,62% 2027-06-23 19 750 000,00 0,00 250 000,00 19 500 000,00
SWEDBANK 2,01% 2028-03-24 19 937 500,00 0,00 187 500,00 19 750 000,00
Summa 120 055 893,00 8 253 409,00 2002 797,00 126 306 505,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 852 456 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Bersiknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 9 262 000 kr.

Not 20 Leverantorsskulder

2019-08-31 2018-08-31

Leverantorsskulder 52179 278 152

Summa leverantorsskulder 52179 278 152
Not 21 Skatteskulder

2019-08-31 2018-08-31

Skatteskulder 138 225 34 004

Summa skatteskulder 138 225 34 004

™
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Not 22 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31

Avrikning hyror och avgifter 6 030 5010
Clearing 5467 1 658
Summa ovriga skulder 11 497 6 668

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31

Upplupna réntekostnader 193 193 218 968
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 57 447 3545 841
Upplupna elkostnader 69 294 37 516
Upplupna virmekostnader 39774 28 531
Upplupna kostnader for renhdllning 50 104 28 640
Upplupna revisionsarvoden 15 631 15631
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 45209 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 85150 3989
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1444 419 1371726
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 000 221 5250 842
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Not Stillda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 127 363 000 121 233 000

Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Efter riakenskapsérets utgéng har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman [ RBF Malmdhus 25, org.nr 746001-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for
rdkenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansielta stailning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beriittelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhaliande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandsg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av forenmgens fésrmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisarernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart m3l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men dar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vasentllg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professioneilt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tlllrackhga och dndamals-
enliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgérder som dr lampliga med
hansyn till omstadndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utviarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi m3ste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi:
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor:
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vadsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
3tgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, érvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fSrdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstélld fordran pa freningen.
Skulle fSreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond fSr inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre #n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebr att om en forening har Iég soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser l6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
beh&ver géra. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M a I I I l O h u S 2 5 for RBF Malmohus 25 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Lint

RBF Malmghus 25 Org.nr: 746001-0742



