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Dagordning vid ordinarie arsstamma
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Stdimmans dppnande

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jiamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

t)

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i frekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande



Styrelsens verksamhetsberittelse 2018-2019

Styrelse och stimma

Under verksamhetsaret 2018 - 2019 har styrelsen hallit 15 protokollférda méten och
arbetsutskottet har hallit 22 protokollférda méten.

Ordinarie arsstimma dgde rum den 2 februari 2019 i Hyllie Folkets Hus i Malm®. P4 stimman
deltog 91 medlemmar med sammanlagt 76 réster.

Viktiga styrelsebeslut

Under verksamhetséret har styrelsen
e uppdaterat foreningens underhallsplan.
e uppdaterat féreningens policydokument.

o deltagit i ett antal besiktningar avseende Vattenprojektet som dnnu vid
verksamhetsarets slut inte hade godkints i dess helhet.

e beslutat att installera solceller pa Hyacintgatan 3 - 7 i kombination med takbyte.
e skaffat en ellddcykel som kan hyras av medlemmarna
e installerat frvaringsplatser for elcyklar.

e diskuterat med stadsbyggnadsnimndens ordférande om arbetet med detaljplan for
Holma, Fosiedal och Kroksbick.

e inrittat en strategigrupp med uppdrag att — i samverkan med Riksbyggen — sérskilt
bereda det kommande underhallet av avloppsstammarna.

* genomfort upprustning av garden och rabatterna vid Tulpangatan 21 - 23- 25.

¢ beslutat att upprustat garden och rabatterna vid Hyacintgatan 9 - 11- 13.

* genomfort besiktning av foreningens fastigheter, gardar och gronomraden.

e fortsatt med statuskontroller av ldgenheter enligt faststilld plan.

o fortsatt med obligatoriska ventilationskontroller enligt faststilld plan.

e genomf{ort en energideklaration.

o fortsatt med fixartjanst som en del i fastighetsskotarnas uppgifter.

e genomfort brandsyn av foreningens fastigheter.

¢ informerat medlemmarna om resultaten fran den gjorda trygghetsinventeringen.
e tecknat avtal med Bahnhof som ny leverantér av internet.

* installerat ett antal 6vervakningskameror i garage, miljshus och trapphus och beslutat
om installation av ytterligare kameror for placering i garage, miljéhus och trapphus.

e traffat Sverenskommelse med foretaget Dérrkompis, som siljer elektroniska dorrégon.

e forldngt avtalet'med Hyllie Folkets Hus om subventionerade avgifter for hyra av
festsal.




e haft 6ppet for medlemmarna pa expeditionen varje tisdag kvill och onsdag
eftermiddag.

e ldmnat information till medlemmarna genom tidningen FosiedalsNytt (fem nummer),
hemsidan och sirskilda informationsblad.

e genomfort en tvd-dagars utbildning for styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

e ordnat resor, Foreningens Dag, kulturupplevelser, tisdagscafé och studiecirklar (bland
annat mobil- och datoranvdndning, yoga och canasta).

Ekonomi

Foreningens likviditet &r god och detta beror till en del pa styrelsens aterhallsamhet med
utgifter. Det laga rinteldget har ocksd bidragit till att ekonomin #r i god balans.

Underhéllsarbetena i Vattenprojektet har i stort sett avslutats och har genomforts med sa kallat
RB-avtal, vilket innebir fast pris och inget risktagande for foreningen.

Installationen av solceller har dels inneburit positiva effekter for miljé och hallbarhet och dels
medfort betydande minskning av kostnaderna for el.

Styrelsen har under flera &r pdmint medlemmarna om att det inom négra ar méiste genomforas
underhall av avloppsstammarna — antingen byte eller relining. Styrelsen tar alltid detta i
beaktande i samband med alla andra stérre underhills- eller reparationsarbeten. Detta ér viktigt
for att inte dventyra foreningens stabila ekonomi. Men samtidigt 4r det styrelsens striivan att
ligga i framkant da det galler effektiva, miljoméssiga och trygghetsskapande atgirder.

Budget och arsavgifter
Under verksamhetsaret har foljande forindring gjorts av avgifterna:

* Enligt styrelsebeslut den 7 augusti 2019 héjdes arsavgiften for bostad med 2,5 % fran
och med den 1 oktober 2019.

+ Samtliga dvriga avgifter kvarstar oférindrade.

Ligenhetsoverlatelser

[ jamforelse med foregaende verksamhetsér har antalet ligenhetsoverlatelser, som faststillts av
styrelsen, minskat frén 62 till 48 &verlatelser. (Overlatelser i form av géva, arv eller bodelning
dr inte medrdknade.) De 48 Gverlatelserna motsvarar 9 procent av freningens 540 ligenheter.

Vid &verlatelserna var kopeskillingen i genomsnitt 14 148 kronor per kvadratmeter.
Genomsnittspriserna for vara bostadsritter har under det gangna verksamhetséret dirmed okat
med 676 kronor per kvadratmeter jamfért med genomsnittspriset 13 472 kr per kvadratmeter
under forra verksamhetsaret. Denna 6kning motsvarar 5 procent.

Vi noterar ocksé att genomsnittspriset per sald ligenhet &r 971 354 kronor, som ir en dkning
Jjamfort med foregéende drs genomsnittspris pé 948 916 kronor. Genomsnittspriset per sald
lagenhet har ddrmed dkat med 2,6 procent. Priserna for olika lagenheter varierar naturligtvis
beroende pa ligenheternas storlek och standar%
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[ tabellen nedan visas prisutvecklingen {or 6verlatelser under de senaste verksamhetsaren:

2018-19
jamfort med
2015-16 | 2016-17 2017-18 2018-19 | 501718
Pris kr per 10353 kr | 12643 kr | 13472 kr 14 148 kr | Okning med 5 %

kvadratmeter

Pris kr per 715000 kr | 884 000 kr | 948 916 kr | 971 354 kr | Okning med 2,4 %
lagenhet

Styrelsens malmedvetna arbete med underhéll, utveckling, trygghet, hallbarhet och skétsel har
bidragit till virdebkningen av véra ldgenheter.

Andrahandsuthyrningar

Vid verksamhetsdrets slut den 31 augusti 2019 var bara ett par stycken ldgenheter uthyrda i
andra hand. Styrelsen har en restriktiv héllning till andrahandsuthyrningar for att inte tappa
kontrollen 6ver vilka som bor i foreningen.

Kompetensutveckling
For utbildning, studiebesék och kompetensutveckling har f6ljande genomforts:

e Styrelsen har, under medverkan av Riksbyggen Syd, anordnat en tvadagars utbildning i juridik,
ekonomi, milj6 och fastighetsunderhall for samtliga styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer samt forvaltare och fastighetsskotare.

e Ordfranden, vice ordforanden och ekonomiansvarig har deltagit i utbildningar om
fastighetsforvaltning.

e Ett antal styrelseledamdéter har deltagit i tematriiffar och studieméten som anordnats av
Riksbyggens intresseforening.

e Ett antal styrelseledaméter har gjort studiebessk hos leverantorer.

Trivselgruppen och studieorganisationen
Styrelsens trivselgrupp och studieorganisatéren har under verksamhetséret anordnat foljande:
e utflykter med buss respektive bét.
e studiecirklar i dator- och mobilanvéindning samt canasta och yoga.
e teater- och musikalbesok i samverkan med Skadebanan.
e sommarfesten Foreningens Dag
e tisdagscaféet i Hyllie Folkets Hus.
Alla aktiviteter dr planerade efter 6nskemal av medlemm%



Miljo
Styrelsens arbete med Miljéledningssystemet har fortsatt under éret.
* Miljéparmen hélls uppdaterad.
* Underhéllsarbeten har genomférts med beaktande av miljs- och hallbarhetsaspekter.

* Installationerna av solceller dr en medveten satsning som minskar miljopaverkan.

Framtidsutveckling

Foreningens framtid ser bra ut under de néirmaste aren. Véra fastigheter och grénomraden ir i
gott skick 1 forhallande till sin alder. Genomforda, pdgidende och beslutade underhéllsarbeten
innebdr lyft for hela foreningen betriffande miljs, trygghet, ekonomi, vérdestegring och
trivsel.

Inférande av individuell métning och debitering (IMD) av el, varm- och kallvatten samt for
nyttjande av tvittstugorna ger medlemmarna mojlighet att sjdlva styra eller paverka sina
kostnader. IMD medfor samtidigt en 6kad riittvisa mellan medlemmarna. Detta bidrar till att

oka vérdet av féreningens lagenheter. Till detta kommer betydande miljovinster och langsiktigt
okad hallbarhet.

Styrelsen arbetar allmént for att sa langt det & méjligt hélla avgifterna pa en rimlig niva utan
att dventyra foreningens ekonomi eller underhéllsbehov.

Enligt féreningens ldngsiktiga underhéllsplan ska avloppsstammarna bytas cirka ar 2020-2023.
Detta stora underhéllsarbete har under detta ar diskuterats mer konkret i styrelsen, som
fortlépande foljer den tekniska utvecklingen inom omrédet. Det 4r styrelsens mal att
genomfora stambytena enligt underhallsplanen. Nagra steg har redan tagits for att pabdrja
projektering under 2020.

Foreningens ldge nira Oresundsbron och Hyllie Station g0r véra bostader allt mer attraktiva
for manga mélgrupper. Som nidmnts ovan har prisutvecklingen for véra bostider varit positiv.
Den fortsatt snabba utvecklingen av Hyllievangsomréadet kan ge dnnu en positiv effekt som
kan gora var bostadsrittsforening 4n mer attraktiv.

Stadsbyggnadskontoret har i samarbete med MKB och Riksbyggen centralt presenterat
omfattande planer for nybyggnation av ldgenheter och utbyggnad av infrastruktur samt kultur-
och fritidsinstitutioner i omradet Holma-Fosiedal. Styrelsen kommer dven framéver att
nogsamt bevaka kommunens planering fér att kunna tillvarata foreningens och medlemmarnas
intressen.

Styrelsen &r principiellt positiv till fértdtningsplanerna, som allmént bedéms ge forbittrad
infrastruktur och 6ka attraktionskraften i hela omradet Holma-Fosiedal och dirmed fven
prisnivén for véra medlemmars ldgenheter. Styrelsen har dock gjort klart for Malmé stad att
foreningen motsitter sig varje forsimring av medlemmarnas parkeringsméjligheter eller av
tillgéngligheten till allmédnna kommunikationer.

Styrelsens strategigrupp har som uppgift att sérskilt bevaka och strategiskt planera underhall
och atgarder inom omradena ekonomi, héllbarhet, miljé och socialt engagemang.

Styrelsen kommer att fortsétta med att arbeta aktivt for en god boendemilj6, som motsvarar de
hallbarhetskrav som man kan stilla pa ett modernt, trivsamt och tryggt bostadsomrade. ,
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Lot o B ST RS R e i )
Styrelsen for RBF Malméhus 24 far

Forvaltningsberattelse iosa>

2018-09-01 il 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1970-06-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-06-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-04-16.

Foéreningen har sitt site i Malmé kommun.

Arets resultat 4r bittre in foregiende ar p.g.a. ligre kostnader for utfort underhall, Féreningen har under éret fortsatt
med investeringen i solceller pa Hyacintgatan.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nigot, beroende pé ligre underhallskostnader detta dret.
Riéntekostnaderna har minskat p.g.a. att foreningen har 18st upp tvé ldn p sammanlagt 7 350 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 037 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 317 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Grisklipparen 1-4, Skottkirran 1-3, Kantskiraren, Sekatdren samt
Hyllie 165:74-75 i Malmé kommun. P4 fastigheterna finns 540 lagenheter uppférda. Byggnaderna ir uppfsrda 1973.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Folksam.
[ forsdkringen ingdr styrelseforsikring.
Hemftrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i fSreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Malmd kommun. Avtalet giller ofrindrat i 10 ar
t.o.m. 2024-12-31 med en arlig avgild pd 2 035 368 kr.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
16 192 254 78 540
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Total tomtarea 52713 m?

Bostider bostadsriitt 39 134 m?
Total bostadsarea 39 134 m?
Arets taxeringsvirde 434 998 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 335131 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intressefGreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 aterbiring pa kipta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fdrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 074 och planerat underhall fir 3 665. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa ca 234
milj tkr f&r de ndrmaste 10 dren, hir ligger bl.a. avloppsstammar och el. Avsittning for verksamhetsaret har skett med
284 kr/m* (11 110 tkr). :

Under éret har foreningen genomfort féljande miljdidéer:

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till

AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktive miljcval och

tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viixthusgaser.

- Féreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver fireningens samlade

energianvandning.

- Genom att anvéinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

-Féreningen har individuell mitning av varm & kallvatten samt el.

-Man har installerat virmedtervinning, injusterat viirmen samt bytt ut virmekulvertarna for fjarrvarme, vilket paverkar

varmeforbrukningen positivt.

-Féreningen har installerat solceller pa delar av sina fastigheter, vilket &r bra bade for miljon samt foreningens ekonon%
L e

/

5 | ARSREDOVISNING RBF Malmohus 24 Org.nr: 746001-0601



Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2012 Renovering trapphus, laghus;
Underhall 2012 Individuellt métning av el

Underhall 2013 Injustering av virmesystem

Underhall 2014 Kanalrensning

Underhall 2015 Lekplatser

Underhall 2015 Kall & Varmvattenstammar

Underhall 2016 Ombyggnad av stuprér & takridnnor, fasad
Underhall 2016 Fasadrenovering laghus

Underhall 2016 Utbyte armaturer i tvittstugor
Underhall 2016 Installation av gérdsbeslysning
Underhall 2016 Serverrum

Underhall 2016 Fjarrvirmekulvertar

Underhall 2017 Fasadrenovering, hghus

Underhall 2016-2017  Solceller& byte takpapp, Tulpangatan §
Underhall 2017-2018  Fasadrenovering, hoghus

Investering 2017-2018  Solceller pad Hyacintgatan

Underhall 2018 El, virme, rabatter

Underhall Lopande byte av tvittstugeutrusning

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvittstugor, maskiner 460 290 kr
Installationer, virme och kameraivervakning 1 776 374 kr
Huskropp utvéndigt, fasader smahus och sockel 312 500 kr
Markytor, cykelsjul och rabatter 1 115928 kr

De stora posterna i foreningens utforda underhll och investeringar ir nytt virme styrsystem och solceller pé
Hyazintgatan.

Planerat underhill enligt Underhillsplan Ar

Byggnad utvindigt, fasadytor 2019/2020
Fortsatt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare efter behov. 2019/2020
Ovriga teletekniska system 2019/2020

Fortsatt installation av solceller, under forutsittning att sokt statsbidrag beviljas och att

foreningens ekonomi s tillater. 201 9/20%

I
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Efter senaste stamman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Karl-Eric Calling Ordférande 2020

Ragnar Danielsson Sekreterare 2019

Hans Jonsson Vice ordférande 2020

Fredrik Petersson Ledamot 2021

Catalina Reinoso Ledamot 2020

Ernad Habibovic Ledamot 2021

Niklas Maller Riksbyggen Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ylva Svird Suppleant 2020

Carina Caesar Persson Suppleant 2020

Jan Lind Suppleant 2019

Ulf Persson Suppleant 2019

Elvis Hajdarevic Suppleant 2021

Sehada Pupovic Suppleant 2021
Suppleant

Danche Blagojevic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fértroendevald

Josef Bahner revisor
Fortroendevald

Carlos Gonzalez revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anita Palmgren 2019

Lars Larsson 2019 (Avgatt 2019-06-26)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 688 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 53 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 61 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 680 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hdjdes med 2,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att haja arsavgiften med
2,5 % fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 54 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 63 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter placerade,
%
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Under dret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Féljande aktiviteter dr
genomfbrda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kdps in till AktivEl dr miljscertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta g0r bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande viixthusgaser.- Féreningen képer energitjinster av
Riksbyggen for att ge en Sverblick och kontroll dver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvinda
energieffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar.-Foreningen har individuell mitning av varm &
kallvatten samt el.-Man har installerat virmedtervinning, injusterat viirmen samt bytt ut virmekulvertarna for
fjarrvirme, vilket paverkar virmeforbrukningen positivt.-Férepifigen har installerat solceller pa delar av sina fastigheter,
vilket &r bra bade for miljon samt foreningens ekonomi. /

8 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001-0601



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 33 296 32534 32253 31005 30 459
Resultat efter finansiella poster 3279 1227 -998 4166 =26 158
Resultat exklusive avskrivningar 6317 4129 1 637 7355 -23 121

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -4 793 -5 800 -8 292 1 506 -26 640
Balansomslutning 82001 87 542 90 320 92 729 89 261
Soliditet % -9 -13 -14 -12 -17
Likviditet % 151 323 294 331 509
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 647 633 624 617 603
Brénsletilligg, kr/m? 101 101 102 109 109
Driftkostnader, ki/m? 485 569 569 397 1203
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 393 377 318 337 365
Rinta, kr/m? 52 58 65 46 50
Underhallsfond, kr/m? 552 359 0 90 0
Lan, kr/m? 2172 2414 2 460 2527 2578
Skuldkvot % 2,40 2,69 2,80 2,96 3,01
1400
1200
1000

200

600

400

-200
201472015 2015/2016 20182017 2017/2018 2018/2012
=e- Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

g~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets barjan 2275 746 43972 0 14 064 974 -28 621 139 1227228

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1227228 -1227228

Reservering underhallsfond 11110 000 -1 110 000

lanspraktagande av

underhallsfond -3579014 3579014

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 3279 367

Vid drets slut 2275746 43972 0 213595960 -34 924 897 3279 367

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -27393 911
Arets resultat 3279367
Arets fondavsittning enligt stadgarna -11 110 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 3579014
Summa =31 645 530

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 31645530

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer., /

T
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 33296 190 32534 249
Ovriga rorelseintikter Not 3 2103 150 2573193
Summa rirelseintikter 35399 340 35107 442
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -19 050 944 -21 191 658
Ovriga externa kostnader Not 5 -7 139 540 -6 649 248
Personalkostnader Not 6 -977 961 -1 014 695
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 037 306 -2 902 028
Summa rorelsekostnader -30 205 751 -31 757 630
Riorelseresultat 5193 589 3 349 813
Finansiella poster
Resultat frin évriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 77 760 77 760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 35706 53 607
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2027 688 -2 253 951
Summa finansiella poster -1914 222 -2 122 585
Resultat efter finansiella poster 3279 367 1227228
Arets resultat 3279 367

N
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Balansrdakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 67115 386 56 071 863
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 345476 437 170
Pégdende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 64 500 11090 731
Summa materiella ankiiggningstillgingar 67 525 362 67 599 764
Finansiella anléiggningstillgiangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 810 000 810 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 810 000 810 000
Summa anliggningstillgangar 68 335 362 68 409 764
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 50 897 82 880
Ovriga fordringar Not 16 87 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 2222811 2467 605
Summa Kortfristiga fordringar 2273795 2550519
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 11392 647 16 581 353
Summa Kkassa och bank 11 392 647 16 581 353
Summa omsiittningstillgdngar 13 666 442 19 131 872
Summa tillgangar 82 001 804

™
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2319718 2319718

Fond f6r yttre underhall 21 595 960 14 064 974

Summa bundet eget kapital 23915678 16 384 692

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 924 897 -28 621 139

Arets resultat 3279 367 1227228

Summa fritt eget kapital =31 645530 -27 393 911

Summa eget kapital -7 729 852 -11 009 219
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 80 661 932 88611 839

Summa langfristiga skulder 80 661 932 88 611 839

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4324 600 5 866 048

Leverantorskulder Not 20 567 031 586 714

Skatteskulder 65 554 83 092

Ovriga skulder Not 21 290 933 346 871

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 22 3 821 606 3056291

Summa kortfristiga skulder 9 069 724 9939016

Summa eget kapital och skulder 82 001 804

Oy
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

Den lépande verksamheten

22722

Resultat efter finansiella poster Pl L 222328
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3037306 2902028

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire

forindringar av rorelsekapital 6316673 4129 256
Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 276 724 -456 104

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 717 156 -1 870963

Kassaflide fran den lopande verksamheten 7310553 1802 189
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -2 841 904 - 4600339

Investeringar i inventarier - 121000 - 414 460

Summa kassaflgde frin investeringsverksamheten -2 962 904 - 5014799
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -9 491 355 -2134 328

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 491 355 -2134 328

Arets kassaflode -5 143 706 -5346 938

Likvidamedel vid drets bérjan 16 581 353 21928 291

Likvidamedel vid arets slut 11 392 647 16 581 353 .

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

w
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt niir det &r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som ér fSrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Fasader (hoghus) & finster 1998 Linjar 50
Tvittstugor 1990 Linjar 40
Miljéhus 2007 Linjér 40
Entréer, skalskydd, postboxar (hiéighus) 2008 Linjar 20
Dérrstangare 2010/11 Linjar 10
Ombyggnad, forbittring garage 2011 Linjdr 20
Kulvertbyte 2011 Linjér 30
Grillrér 2011 Linjir 10
Nya virmecentraler Linjér 20
Ny styr-reglerutrustning Linjér 20
Lekplatser Linjar 10
Inventarier ' Linjér 5
Solceller, Hyacintgatan Linjar 25

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

T
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostader 25325230 24 778 869
Hyror, lokaler 134 760 135193
Hyror, garage 621 384 621037
Hyror, p-platser 460 757 457 491
Hyror, dvriga 115444 79 446
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 012 -26 192
Hyres- ach avgiftsbortfall, garage -720 -1 310
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -11 855 -10 950
Brinsleavgifter, bostider 3962987 3963 326
Vattenavgifter 1401912 1 342384
Elavgifter 1314303 1 194 955
Summa nettoomsattning 33296 190 32534 249

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-08-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 1296 200 1266 000
Ovriga lokalintikter 79 058 39 876
Ovriga avgifter 3395 9250
Ovriga ersittningar 109 353 128 491
Fakturerade kostnader 50952 10219
Ovriga sidointikter 69 455 168 678
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 46 -126
Atervunna fordringar 51 0
Erhéallna bidrag 0 590 838
Erhallna statliga bidrag 0 15000
Ovriga rorelseintikter 310 638 292 567
Forsikringsersittningar 184 003 22 400
Summa o6vriga rorelseintakter 2103 150 2573193

“\
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Not 4 Driftkostnader

2018-08-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -3 665092 -6 714 911
Reparationer -2074 290 -1 344 501
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -863 560 -803 290
Tomtrittsavgild -2035 368 -2035 368
Férsidkringspremier -419 906 -376 219
Kabel- och digital-TV -1 258 957 -1406 720
Aterbiring fran Riksbyggen 59 600 64 500
Systematiskt brandskyddsarbete -18 725 -24 530
Serviceavtal -881 060 -760 922
Obligatoriska besiktningar -389 304 -56 343
Bevakningskostnader -16 840 -15 055
Snd- och halkbekdmpning -26 950 -33 156
Statuskontroll -18 088 -33 451
Férbrukningsinventarier -143 205 -163 730
Fordons- och maskinkostnader -27 717 -29 552
Vatten -1318 899 -1232 595
Fastighetsel -2 700 093 -2 630 746
Uppvirmning -2 637 963 -2 949 649
Sophantering och atervinning -525 283 -489 267
Forvaltningsarvode drift -89 246 -156 152

Summa driftkostnader -19 050 944 -21 191 658 7
L

76
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Fritidsmedel -126 937 -110 242
Forvaltningsarvode administration -5519578 -5 362 220
Lokalkostnader -65 095 -40 755
Resekostnader -2321 -1222
IT-kostnader -104 174 -80 092
Arvode, yrkesrevisorer -20 388 -20177
Ovriga forvaltningskostnader -101 552 -62 554
Kreditupplysningar -40 886 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -88 490 -129 098
Representation -101 122 -11 400
Kontorsmateriel -177 512 =143 061
Telefon och porto -13 141 -10 815
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 338 -89 602
Tidskrifter och facklitteratur -451 0
Medlems- och féreningsavgifter -22 680 -22 680
Konsultarvoden -30 563 -138 500
Bankkostnader -4 454 -7 571
Advokat och rittegangskostnader -618 625 -321 150
Ovriga externa kostnader -92 236 -96 809
Summa dvriga externa kostnader -7 139 540 -6 649 248

Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda -50 988 -64 272
Styrelsearvoden -161 200 -158 230
Sammantradesarvoden -473 300 -476 600
Ovriga ersittningar -9 547 -10 295
Arvade till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -33 500 -24 950
Ovriga kostnadsersittningar -32410 =21 329
Pensionskostnader -3 826 0
Ovriga personalkostnader -75 024 -121 216
Sociala kostnader -138 167 -137 804
Summa personalkostnader -977 961

™

18 l ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001-0601

-1 014 695/4
U



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -898 907 -898 907
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 773 763 -1 662 667
Avskrivning Markinventarier -151942 -151 942
Avskrivning Maskiner och inventarier -212 694 -188 512
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 037 306 -2 902 028
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 77 760 77 760
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 77760 77 760

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 34 186 52256
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1467 1350
Ovriga rinteintikter 53 0
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 35706 53 607

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 027 662 -2 250 556
Ovriga rintekostnader -26 -3 395
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2 027 688 -2 253 951

O y2>
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 44 945 395 44 945 395
Standardforbttringar 61 880 105 57279 766
Markinventarier 1519418 1519418
108 344 918 103 744 579
Arets anskaffningar
Omklassificerat fran pdgdende ombyggnation 11090 731 0
Tillkommande utgifter 2777 404 4 600 339
Markinventarier 0 0
13 868 135 4 600 339
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 122 213 053 108 344 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -23 092 127 -22 193 220
Standardforbittringar -28 725 102 -27 062 435
Markinventarier -455 826 -303 884
-52 273 055 - 49 559 539
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -898 907 -898 907
Arets avskrivning standardforbittringar -1 773 763 -1 662 667
Arets avskrivning markinventarier -151 942 -151 942
- 2824612 - 2713 516
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 55 097 667 - 52 273 055
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 115 386 56 071 863
Varav
Bygenader 20 954 361 21853 268
Standardforbittringar 45249 375 33 155003
Markinventarier 911 650 1063 592
Taxeringsvarden
Bostidder 423 000 000 327 000 000
Lokaler 11 998 000 8 131 000
Totalt taxeringsvirde 434 998 000 335 131 000
varav byggnader 308 398 000 241 131 000
varav mark 126 600 000 94 000 000 ,
/
b
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 4015980 3601 520
4015980 3601520
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 121 000 414 460
121 000 414 460
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 136 980 4015 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3 578 810 -3 390 298
- 3578810 - 3390 298
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -212 694 -188 512
- 212694 - 188 512
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 791 504 -3578 810
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3791504 - 3578810
Restvarde enligt plan vid arets slut 345 476 437170
Varav
Maskiner och inventarier 345 476 437 170
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets slut 64 500 11 090 731
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 810 000 810 000
Summa andra langfristiga fordringar 810 000

1620 andelar a 500 kr stycket i Intresseféreningen.
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-08-31 2018-08-31
Avgifis- och hyresfordringar 43 387 46 238
Kundfordringar 7510 36 642
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 897 82 880
Not 16 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 87 34
Summa évriga fordringar 87 34
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna hyresintikter 804 063 788 960
Upplupna rénteintikter 20 738 34023
Forutbetalda forsikringspremier 146 238 127 429
Férutbetalda driftkostnader 0 259.375
Férutbetalt férvaltningsarvode 466 942 451 510
Forutbetald kabel-tv-avgift 32589 31894
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 54 000 76 173
Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 785 19 785
Férutbetald tomtritisavgild 678 456 678 456
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2222811 2 467 605
Not 18 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 7794 441 13 780 280
Transaktionskonto 3598 206 2801073
Summa kassa och bank 11 392 647 16 581 353
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 84986 532 94 477 887
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 324 600 -5 866 048
Langfristig skuld vid arets slut 80 661 932 88 611 839/,1
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,29% 2018-11-23 4091 248,00 0,00 4091 248,00 0,00
STADSHYPOTEK 2.36% 2019-06-01 3400 507,00 0,00 3400 507,00 0,00
SWEDBANK 3.29% 2019-10-25 2925 000,00 0,00 300 000,00 2625 000,00
SWEDBANK 2,34% 2020-08-25 12 100 000,00 0,00 400 000,00 11 700 000,00
SEB 2.36% 2021-11-28 16 235 000,00 0,00 0,00 16 235 000,00
SWEDBANK 2.29% 2022-09-23 3335 608,00 0,00 150 000,00 3 185 608,00
SWEDBANK 2,03% 2023-08-25 4 768 736,00 0,00 100 000,00 4 668 736,00
SWEDBANK 1,96% 2024-02-23 6853 819,00 0,00 200 000,00 6653 819,00
SBAB 2,04% 2025-06-26 15 184 400,00 0,00 324 800,00 14 859 600,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 10236 769,00 0,00 200 000,00 10 036 769,00
SWEDBANK 2.37% 2026-01-23 15 346 800,00 0,00 324 800,00 15 022 000,00
Summa 94 477 887,00 0,00 9491 355,00 84 986 532,00

"Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska fSreningen amortera 1 774 800 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20 Leverantérskulder

2019-08-31 2018-08-31
LeverantSrskulder 567031 586 714
Summa leverantdrskulder 567 031 586 714

Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Mottagna depositioner 173 760 153 544
Skuld f6r moms 2660 0
Skuld sociala avgifter och skatter 7919 0
Avrikning hyror och avgifter 4 440 33040
Clearing 102 155 109 664
Summa évriga skulder 290 933 296 248
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna riintekostnader 228 721 264 161
Upplupna elkostnader 158 792 151 504
Upplupna virmekostnader 48 143 36 755
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 50 623
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 727707 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifier 2638 244 2584 071
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 3 821 606 3106 914
Not Stédllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 118 324 300 118324 300

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Den 2019-10-25 har foreningen l3st ett [in hos Swedbank med 2 550 000 kr

24 | ARSREDOVISNING RBF Malmohus 24 Org.nr 746001-0601

4



Styrelsens underskrifter

Maloinin 2Or ~/( ~ X

ﬂ/) Muu’/m/cﬂ\—

3 Karl-Eric Calling b ‘Ragnar Danielsson
/
/éﬁd //m /D%

Hans J6nsson / Frean

s Ernad'Habibovic
“Catalina Reinoso

Ort och datum

Niklas Moller

Vir revisionsberittelse har limnats / | 2o2a

Ernst & Young AB

%mas Swenson t’;ﬂés Gonzales
ktoriserad rexisor rtroendevald revisor

Josef Bahner
Fortroendevald revisor

25 ] ARSREDOVISNING RBF Malmohus 24 Org.nr: 746001-0601



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Malmdhus 24, org.nr 746001-0601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér
rdkenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat ach
kassaflode far dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen ar férenlig med arsredavisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De aukforiserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dar nddvandiqg for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forh&llanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och aft
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdéra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en farstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller farhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller farhallanden géra att
en forening inte lIdngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

/
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De fartroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av fGreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rékenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande fareningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispcg/

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férs
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore;
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stof-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, ach darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den g/i 2220
Ernst & Younq_,%

enson C;
Auktogiserad revisor Fértroendevald revisor

Josef Bahner
Fértroendevald revisar
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &@r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltmingsberittelsen /
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. ’

/
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredowsnmgen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till | % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fireningen
behover gora. Reservering utéver plan kan giiras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket}’"’/
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== Arsredovisningen dr uppritiad av styrelsen
I 2 B F M a I I I IO h u S 24 for RBF Malméhus 24 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att beddma freningens ekonomi.

Spara dérfor alltid arsredovisningen. //
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