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Styrelsen for RBF Malméhus 24 far

Forvaltningsberattelse s

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1970-06-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-06-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-30.

Foreningen har sitt site i Malm6é kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende &r p.g.a. ligre kostnader for utfort underhall. Foreningen har under &ret fortsatt
med investeringen i solceller pa Hyacintgatan.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat nagot, beroende pé lédgre underhéllskostnader detta aret.
Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omséttning av 14n samt ldngre omférhandlat réntesats.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 049 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 883 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Grésklipparen 14, Skottkérran 1-5, Kantskéraren, Sekatoren samt
Hyllie 165:74-75 i Malmo kommun. Pa fastigheterna finns 540 l4genheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1973.

Fastigheterna ér fullvéirdesforsédkrade i Folksam.
I forsékringen ingar styrelseforsékring.

Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r uppléten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2024-12-31 med en arlig avgild pa 2 035 368 kr.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
16 192 254 78 540

1 I ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001-0601



Total tomtarea 52 713 m?

Bostider bostadsritt 39 134 m?
Total bostadsarea 39 134 m?
Arets taxeringsvirde 434 998 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 434998 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 312 tkr och planerat underhéll for 2 492 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterades i mars 2020 och visar pa ett underhallsbehov pé ca 250
milj. tkr for de ndrmaste 10 &ren, hér ligger bland annat avloppsstammar och el. Avséttning for verksamhetséret har
skett med 347 kr/m? (13 597 tkr).

Under &ret har foreningen genomfort féljande miljoidéer:

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvéndning.

- Genom att anvénda ldgenergilampor goér féreningen energibesparingar.

-Foreningen har individuell métning av varm & kallvatten samt el.

-Man har installerat virmeatervinning, injusterat virmen samt bytt ut virmekulvertarna for fjarrvirme, vilket piverkar
virmeforbrukningen positivt.

-Féreningen har installerat solceller pa de flesta av sina fastigheter, vilket &r bra bade for miljon samt féreningens
ekonomi

N

2 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001-0601




T

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2012 Renovering trapphus, 1dghus
Underhall 2012 Individuell métning av el

Underhall 2013 Injustering av vérmesystem

Underhall 2014 Kanalrensning

Underhall 2015 Lekplatser

Underhall 2015 Kall & Varmvattenstammar

Underhall 2016 Ombyggnad av stupror & takrénnor, fasad
Underhall 2016 Fasadrenovering 14ghus

Underhall 2016 Utbyte armaturer i tvittstugor, samtliga trappor
Underhall 2016 Installation av gardsbelysning
Underhall 2016 Serverrum

Underhall 2016 Fjérrvirmekulvertar

Underhall 2017 Fasadrenovering, hoghus
Underhall/investering 2016-2017 Solceller & byte takpapp, Tulpangatan
Underhall 20172018 Fasadrenovering, hoghus

Investering 2017-2018 Solceller pa Hyacintgatan

Underhéll 2018 El, virme, rabatter

Underhall 2019 Viérme, kameradvervakning

Underhall 2019 Cykelskjul och rabatter

Underhall Lopande byte av tvittstugeutrustning

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, #vdtistugautrustning 434723
Installationer, e/ central, cykelskjul mm 498 215
Markytor, cykelskjul, rabatter, gardsombyggnad 1 558 909

De stora posterna i foreningens utférda underhall och investeringar r fasadrenovering hdghus och solceller pé

Hyacintgatan.
Planerat underhall Ar
Fortsatt utbytte av tvittmaskiner och torktumlare efter behov 2020/2021
Byte av balkongdérrar och samtliga balkongfonster 2020/2021

3 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001-0601



Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karl-Eric Calling Ordférande 2022
Mikael Svensson Vice ordforande 2021
Ragnar Danielsson Sekreterare 2021
Catalina Reinoso Ledamot 2022
Elvis Hajdarevic Ledamot 2021
Josef Bahner Ledamot 2022
Cristoffer Fivén Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Fredrik Pettersson Suppleant 2021
Sehada Pupovic Suppleant 2021
Carina Caesar Persson Suppleant 2022
Ulf Persson Suppleant 2021
Jan Lind Suppleant 2021
Malin Gréns Suppleant 2021
Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carlos Gonzalez Fortroendevald revisor 2021

Lars Larsson Fortroendevald revisor 2021

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Greta-Stina Engelbert, sammankallande 2021

Lamberto Boncopagni 2021

Madelene Dahlvid 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 680 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 68 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 69 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 679 personer.

Foéreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2019-10-01 da den hjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 3 %
fran och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 663 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 60 6verldtelser av bostadsritter skett (féregdende &r 54 st.)

2
v

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

£
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 33712 33296 32534 32253 31005
Resultat efter finansiella poster 3834 3279 1227 -998 4166
Resultat exklusive avskrivningar 6 883 6317 4129 1637 7 355

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -6714 -4 793 -5 800 -8292 1 506
Balansomslutning 81 863 82 001 87 542 90320 92 729
Soliditet % -5 -9 -13 -14 -12
Likviditet % 208 151 323 294 331
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 663 647 633 624 617
Brinsletilligg, kr/m? 101 101 101 102 109
Driftkostnader, kr/m? 447 485 569 569 397
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 383 393 377 318 337
Rinta, kr/m? 46 52 58 65 46
Underhallsfond, kr/m? 836 552 359 0 90
Léan, kr/m? 2 061 2172 2414 2 460 2527
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e Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 = Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drcts blgjan 2275746 43972 0 21595960 | 34924897 3279367
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 3279 367 -3279367

Reservering underhallsfond

13 597 000 -13 597 000
lanspréktagande av
underhallsfond -2491 847 2491 847
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 3 833798
Vid érets slut 2275746 43972 0 32701 113 -42 750 683 3833798

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -31 645 530
Arets resultat 3833798
Arets fondavsittning enligt stadgarna -13 597 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2491 847
Summa -38 916 885

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -38916 885

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 33711 665 33296 190
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 895 864 2103 150
Summa rorelseintikter 35607 529 35399 340
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 477 241 -19 050 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -8 501 465 -7 139 540
Personalkostnader Not 6 -958 934 -977 961
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgdngar Not 7 -3 049 246 -3 037 306
Summa rorelsekostnader -29 986 885 -30 205 751
Rérelseresultat 5620 643 5193 589
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 77 760
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 20 948 35706
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 807 793 -2 027 688
Summa finansiella poster -1 786 845 -1914 222
Resultat efter finansiella poster 3833798 3279367
Arets resultat 3833798 3279367
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 66 764 425 67 115 386
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 296 279 345 476
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 64 500 64 500
Summa materiella anliggningstillgangar 67125204 67 525 362
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 810 000 810 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 810 000 810 000
Summa anléiggningstillgangar 67 935 204 68 335 362
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 -71 011 50 897
Ovriga fordringar Not 16 87 87
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 2 137 142 2 222 811
Summa kortfristiga fordringar 2 066 218 2273 795
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 11 861 840 11 392 647
Summa kassa och bank 11 861 840 11 392 647
Summa omsittningstillgdngar 13 928 057 13 666 442
Summa tillgangar 81 863 261 82 001 804
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2319718 2319718

Fond for yttre underhéll 32701 112 21 595 960

Summa bundet eget kapital 35020 830 23 915 678

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -42 750 683 -34 924 897

Arets resultat 3833798 3279 367

Summa fritt eget kapital -38 916 885 -31 645 530

Summa eget kapital -3 896 055 -7 729 852
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 79 062 332 80 661 932

Summa léngfristiga skulder 79 062 332 80 661 932

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 599 600 4324 600

Leverantorsskulder Not 20 1331044 567 031

Skatteskulder 93 634 65 554

Ovriga skulder Not 21 368 481 290 933

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 3 304 225 3 821 606

Summa kortfristiga skulder 6 696 984 9 069 724

Summa eget kapital och skulder 81 863 261 82 001 804
©
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3838 108 8200 800
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 3 049 246 3037306

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 6 883 044 6316 673
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 207 578 276 724

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 352259 717 156

Kassafléde fran den lopande verksamheten 7 442 881 7310553
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark -2 576 719 -2 841 904

Investeringar i inventarier -72 369 -121 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -2 649 088 -2 962 904
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld -4 324 600 -9 491 355

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 324 600 -9 491 355

Arets kassaflode 469 193 -5 143 706

Likvidamedel vid arets borjan 11 392 647 16 581 353

Likvidamedel vid arets slut 11 861 840 11392 647

¥ 7
S
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt néir det &r sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska férdelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Fasader (hoghus) & fonster 1998 Linjér 50
Tvittstugor 1990 Linjar 40
Miljohus 2007 Linjér 40
Entréer, skalskydd, postboxar (héghus) 2008 Linjér 20
Dérrsténgare 2010/11 Linjér 10
Ombyggnad, forbittring garage 2011 Linjér 20
Kulvertbyte 2011 Linjér 30
Grillror 2011 Linjér 10
Nya vdrmecentraler Linjar 20
Ny styr-reglerutrustning Linjér 20
Lekplatser Linjér 10
Inventarier Linjdr 5
Solceller Linjér 25

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

\r
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 25961 026 25325230
Hyror, lokaler 137 868 134 760
Hyror, garage 621 384 621 384
Hyror, p-platser 457 707 460 757
Hyror, 6vriga 82 083 115 444
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -32 221 -28 012
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 940 -720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 520 -11 855
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt -30 000 0
Brinsleavgifter, bostdder 3964 357 3962 987
Vattenavgifter 1310762 1401 912
Elavgifter 1253 159 1314303
Summa nettoomséttning 33 711 665 33296 190
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 1296 200 1296 200
Ovriga lokalintikter 160 170 79 058
Ovriga avgifter 2950 3395
Ovriga ersittningar 115 632 109 353
Fakturerade kostnader 64 594 50952
Ovriga sidointékter 10 728 69 455
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -13 46
Atervunna fordringar 324 51
Ovriga rorelseintikter 208 146 310 638
Forsdkringserséttningar 37132 184 003
Summa ovriga rorelseintékter 1 895 864
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -2 491 847 -3 665 092
Reparationer -2 311 569 -2074 290
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -891 640 -863 560
Tomtréttsavgild -2 035368 -2 035368
Forsikringspremier -446 024 -419 906
Kabel- och digital-TV -1 049 089 -1258 957
Aterbiring frén Riksbyggen 0 59 600
Systematiskt brandskyddsarbete -20 313 -18 725
Serviceavtal -703 838 -881 060
Obligatoriska besiktningar -51 406 -389 304
Bevakningskostnader -3 873 -16 840
Sno- och halkbekdmpning -14 250 -26 950
Statuskontroll -12 688 -18 088
Forbrukningsinventarier -221 829 -143 205
Fordons- och maskinkostnader -38 503 =27 717
Vatten -1432 060 -1318 899
Fastighetsel -2 688 912 -2 700 093
Uppvérmning -2339 898 -2 637 963
Sophantering och atervinning -529 565 -525 283
Forvaltningsarvode drift -194 567 -89 246
Summa driftskostnader -17 477 241 -19 050 944
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Fritidsmedel -68 549 -126 937
Forvaltningsarvode administration -5 653 617 -5519 578
Lokalkostnader -70 155 -65 095
Resekostnader -1 719 -2 321
IT-kostnader -89 294 -104 174
Arvode, yrkesrevisorer -21 125 -20 388
Ovriga forvaltningskostnader -70 488 -101 552
Kreditupplysningar -15 046 -40 886
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -115 472 -88 490
Representation -27770 -101 122
Kontorsmateriel -140 928 -177 512
Telefon och porto -13 655 -13 141
Konstaterade forluster hyror/avgifter -21 601 -9338
Tidskrifter och facklitteratur -869 -451
Medlems- och féreningsavgifter -22 680 -22 680
Konsultarvoden 0 -30 563
Bankkostnader -4 782 -4 454
Advokat och rittegangskostnader -2 054 350 -618 625
Ovriga externa kostnader -109 367 -92 236
Summa o6vriga externa kostnader -8 501 465 -7 139 540
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelse erséttningar -56 000 -50 988
Styrelsearvoden -169 100 -161 200
Sammantrédesarvoden -498 288 -473 300
Ovriga ersittningar -7 057 -9 547
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 750 -33 500
Ovriga kostnadserséttningar -32 551 -32410
Pensionskostnader -7 321 -3 826
Ovriga personalkostnader -21 850 -75 024
Sociala kostnader -136 017 -138 167
Summa personalkostnader -958 934 -977 961
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -898 907 -898 907
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 876 831 -1773 763
Avskrivning Markinventarier -151 942 -151 942
Avskrivning Maskiner och inventarier -121 566 -212 694
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 049 246 -3 037 306
™ Z3
2
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Rénteintikter frén 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 77 760
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 77 760

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 17 141 34186
Rinteintidkt kortfristiga fordringar 1151 0
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2 656 1 467
Ovriga rinteintikter 0 53
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 20 948 35706
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -1 807 550 -2 027 662
Ovriga rintekostnader -243 -26
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 807 793 -2 027 688
7
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

16 ] ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001-0601

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 44 945 395 44 945 395
Standardforbattringar 75 748 240 61 880 105
Markinventarier 1519418 1519418
122 213 053 108 344 918
Arets anskaffningar
Oklassificerat fran pagéende ombyggnation 0 11 090 731
Tillkommande utgifter 2576719 2 777 400
Markinventarier 0 0
2576 719 13 868 135
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 124 789 772 122 213 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 991 034 -23 092 127
Standardforbattringar -30 498 865 -28 725 102
Markinventarier -607 768 -455 826
-55 097 667 -52 273 055
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -898 907 -898 907
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 876 831 -1773 763
Arets avskrivning markinventarier -151 942 -151 942
-2 927 680 -2 824 612
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 025 347 -55 097 667
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 764 425 67 115 386
Varav
Byggnader 20 055 454 20 954 361
Standardforbéttringar 45 949 263 45249 375
Markinventarier 759 708 911 650
Taxeringsvérden
Bostider 423 000 000 423 000 000
Lokaler 11 998 000 11 998 000
Totalt taxeringsvérde 434 998 000 434 998 000
varav byggnader 308 398 000 308 398 000
varav mark 126 600 000 126 600 000 _,
T #
P



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 4136 980 4015980
4136 980 4015980
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 72 369 121 000
72 369 121 000
Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4209 349 4136 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3 791 504 -3 578 810
-3 791 504 -3 578 810
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -121 566 -212 694
-121 566 -212 694
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 913 070 -3 791 504
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 913 070 -3 791 504
Restvirde enligt plan vid arets slut 296 279 345 470
Varav
Maskiner och inventarier 296 279 345 470
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut 64 500 64 500
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 810 000 810 000
Summa andra langfristiga fordringar 810 000 810 000

T

1620 andelar & 500 kr stycket i Intresseforeningen.
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -83 767 43 387
Kundfordringar 12 756 7510
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -71 011 50 897
Not 16 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 87 87
Summa 6vriga fordringar 87 87
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna hyresintikter 740 494 804 063
Upplupna rinteintékter 10 434 20 738
Forutbetalda forsakringspremier 149 893 146 238
Forutbetalt forvaltningsarvode 476 762 466 942
Forutbetald kabel-tv-avgift 32517 32 589
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 54 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 586 19 785
Forutbetald tomtréttsavgéld 678 456 678 456
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2137 142 2222 811
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 5300 520 7794 441
Transaktionskonto 6561319 3598 206
Summa kassa och bank 11 861 840 11 392 647
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 80 661 932 84 986 532
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1599 600 -4 324 600
Langfristig skuld vid arets slut 79 062 332 80 661 932
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,96% 2019-10-25 2 625 000,00 0,00 2 625 000,00 0,00
SEB 2,36% 2021-11-28 16 235 000,00 0,00 0,00 16 235 000,00
SWEDBANK 2,29% 2022-09-23 3185 608,00 0,00 150 000,00 3 035 608,00
SWEDBANK 2,03% 2023-08-25 4 668 736,00 0,00 100 000,00 4 568 736,00
SWEDBANK 1,96% 2024-02-23 6 653 819,00 0,00 200 000,00 6453 819,00
SBAB 2,04% 2025-06-26 14 859 600,00 0,00 324 800,00 14 534 800,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 10 036 769,00 0,00 200 000,00 9 836 769,00
SWEDBANK 2,37% 2026-01-23 15 022 000,00 0,00 324 800,00 14 697 200,00
SWEDBANK 2,34% 2026-08-25 11 700 000,00 0,00 400 000,00 11 300 000,00
Summa 84 986 532,00 0,00 4 324 600,00 80661 932,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 599 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett Idn med villkorséindringsdag under ar 2021 (nédstkommande rékenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kovtfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pd

att lanet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om léanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 20 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 1331044 567 031
Summa leverantérsskulder 1331 044 567 031

Not 21 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Mottagna depositioner 179 502 173 760
Skuld f6r moms 143 399 -2 660
Skuld sociala avgifter och skatter 33821 7919
Avrikning hyror och avgifter 0 4 440
Clearing 11 759 102 155
Summa &vriga skulder 368 481 290 933
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 202 496 228 721
Upplupna elkostnader 152 171 158 792
Upplupna virmekostnader 52577 48 143
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 187 145 727707
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 689 836 2638244
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 304 225 3 821 606
Not Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 118 324 300 118 324 300

Not Visentliga hdndelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hidndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | RBRF Maim&hus 24, org.nr: 746001-0601

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen fér RBRF
Malmdhus 24 f6r ridkenskapsaret 2019-09-01 ~2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for 8ret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen dr fdrentig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férméagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Va&rt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av s8kerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeise fér var revision fér att
utforma granskningsdtgarder som &r l&8mpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styreisen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérk-
samheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser elier férhallanden géra att
en férening inte 1angre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av i RBRF Malmdhus 24 for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-_

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pé ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.
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nn Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F M a I l I IO h u S 24 for RBF Malméhus 24 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 Rilksbyggen
www.riksbyggen.se R fir hela Livel
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