IR Riksb
‘ et

B 2 T A Ry oL LIt W AR St T SRR B e ek |
Riksbyggen Brf Malméhus 23

ArS redOVisn | ng Org nr: 746001-0437
2019-09-01 — 2020-08-31




Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ..o 2
RESUIAIAKNING ...vveveeiaiieeeiecinicee s 7
BalanSTAKIING ....cveviiiereieieireereee it 8
KaSSAfIOAESANALYS ....veveveeirereer ittt 10
L (0= ST OO OO PP PSPPI PP PP PPP 11
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malméhus 23 Org.nr: 746001-0437



——

Styrelsen for Riksbyggen Brf Malméhus

Forvaltningsberattelse ™ i

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 47 832 894 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-06-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-14.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregaende &r. Driftskostnaderna har 6kat i ar pga storre underhallsarbete. Om man bortser frén
underhalls- och reparationskostnaderna s dr driftskostnaderna lagre. Snordjnigs- och uppvarmningskostnaderna har
minskat och kostnaden for vatten och teknisk forvaltning har okat jamfort med forgdende ér.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststalld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 450% till 329%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 893 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 033 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger tomtrétten till fastigheterna Almvik 2-3 och Madrigalen 1-4 i Malmé kommun med darpd uppforda
590 st lagenheter och 2 st lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1972. Fastigheternas adress dr Serenadgatan och Axel
Danielssons vig.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Ett nytt tomtréttsavtal har tecknats frén
och med 2013-01-01. Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m. 2022-12-31 med en arlig avgild pa 1 605 tkr.

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 64 P-plats 311
2 rum och kok 128 Garage 337
3 rum och kok 308 Lokaler 2
4 rum och kok 90

Total tomtarea 99 936 m?

Total bostadsarea 44 250 m?

Total lokalarea 7 980 m?

Arets taxeringsvirde 500 800 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 500 800 000 kr
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Intikter frén lokalhyror utgér ca 0,72 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven f2 Aterbiring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 656 tkr och planerat underhall for 16 255 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan uppdaterades i september 2018. Underhéllsplanen visar foreningens
underhéllsbehov fram till &r 2028.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvindigt 2014 852 tkr
Véarmeanliggning/system 2014 1 240 tkr
Fonster 2014 2 851 tkr
Installationer 2014 703 thr
Tvittstugor 2014 190 tkr
Gemensamma utrymmen entréer 2014 225 tkr
Fonster 2015 1 484 tkr
Virme, virmecentraler 2015 353 tke
VA/Sanitet, Spolning & Infodring 2015 1 428 tkr
Tvittstugor 2015 305 tkr
Huskropp utvindigt 2016 3257 tkr
Stambyte 2016 26 537 tkr
Gemensamma utrymmen 2016 849 tkr
Markytor 2016-2017 11222 tkr
Dagvattenledningar 2018 763 tkr
Installation av taggsystem 2018 327 tkr
Underhélisspolning ldgenheter 2019 387 tkr
Balkongbesiktning 2019 271 tkr
Drinering 2018-2019 672 tkr
Gemensamma utrymmen 2019 93 tkr
Dérrautomatik, porttelefon och kameradvervakning 2019 80 tkr
Underhéllsspolning 2019 464 tkr
Balkongbesiktning 2019 277 tkr
Lekplatser 2019 86 tkr
Hardgjorda ytor 2019 343 tkr
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — Malning trapphus 169 tkr
Installationer — Relining 12 623 tkr
Installationer - Kameror, nédbelysning, tvittbokning, fasadarmaturer 603 tkr
Installationer- Rokgasluckor 131 tkr
Huskropp utvéndigt — Fonster och fasad 2 699 tkr
Markytor — Pollare 11 tkr
Garage och p-platser — Malning p-platser 19 tkr

Investeringar har gjorts i nya torktumlare och tvattmaskiner. Kostnaderna uppgér till 290 tkr. Sammanlagda underhall
och investeringskostnader under &ret uppgar till 16 545 tkr.

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Iuliana Lakatos Ordforande 2021
Margareta Mithl Vice ordférande 2022
Manne Cheikha Ledamot 2021
Kent Karlsson Ledamot 2022
Aneta Hassan Sekreterare 2021
Charlotta Ekholm Ledamot 2021
Christian Rivas Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Andersson Suppleant 2021
Nasir Al Khafajl Suppleant 2021
Patrik Grahed Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Bertil Lindberg Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inger Moller 2021

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 755 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 76 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 75 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 756 personer.

Foreningen &ndrade rsavgiften senast 2020-01-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 2 % fran
2021-01-01. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 690 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 62 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 59 st.)

4 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bif Malmdhus 23 Org.nr: 746001-0437




(&

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016
Nettoomsittning 39 554 38 985 38 348 37 630 37 441
Resultat efter finansiella poster -2 926 10 597 12 374 -1 435 -30 522
Arets resultat -2 926 10 597 12 374 -1435 -30 552
Resultat exklusive avskrivningar -1 033 12 455 12 723 1970 -27 163
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsittning till underhallsfond -7 428 6 060 6 454 4309 -34 763
Balansomslutning 63 493 66 996 59079 49232 50 450
Soliditet % 37 39 26 6 9
Likviditet % 329 450 318 185 112
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m* 690 676 663 652 646
Brinsletilldgg, kr/m? 129 129 129 129 129
Driftkostnader, kr/m? 739 573 539 744 1307
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 427 536 497 480 403
Rinta, kr/m? 14 18 19 17 24
Lén, kr/m? 646 814 873 931 856
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Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férdndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 3290 989 16 099 9152 621 3053 020 10 596 804
Disposition enl. rsstammobeslut 10 596 804 -10 596 804
Reservering underhdllsfond 6395 000 -6 395 000

Tanspréktagande av

underhailsfond -15 547 621 15547 621

Arets resultat 22926 404
Vid arets slut 3290989 16 099 0 22 802 445 -2 926 404
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 13 649 824

Arets resultat -2 926 404

Arets fondavsittning enligt stadgarna -6 395 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 15 547 621

Summa 19 876 041
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 19 876 041

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.

R
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 39553 814 38 984 803
Ovriga rorelseintdkter Not 3 520 785 1 282 606
Summa rorelseintikter 40 074 599 40 267 409
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -38 581 185 -25 584 402
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 607 051 -1251 805
Personalkostnader Not 6 -242 492 -227 637
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 893 292 -1 858 270
Summa rorelsekostnader -42 324 020 -28 922 114
Rorelseresultat -2 249 422 11 345 295
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar 0 28 320
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 68 624 10 295
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -745 607 -787 106
Summa finansiella poster -676 982 -748 491
Resultat efter finansiella poster -2 926 404 10 596 804
Arets resultat -2 926 404 10 596 804
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 32 153 106 33 788 811
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 672 412 639 769
Summa materiella anliggningstillgingar 32 825518 34 428 580
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 13 295 000 295 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 297 000 297 000
Summa anliggningstillgangar 33122518 34725 580
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 115 36 239
Ovriga fordringar Not 14 101 965 3027
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1 657 947 1641451
Summa kortfristiga fordringar 1 802 027 1 680 717
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 28 568 274 30 589 342
Summa kassa och bank 28 568 274 30 589 342
Summa omsittningstillgangar 30 370 302 32270 058
Summa tillgdngar 63 492 819 66 995 637
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3307088 3307088

Fond for yttre underhall 0 9152621

Summa bundet eget kapital 3307 088 12 459 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 802 445 3053 020

Arets resultat -2 926 404 10 596 804

Summa fritt eget kapital 19 876 041 13 649 824

Summa eget kapital 23 183 129 26 109 533

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 085 658 33 720 658

Summa langfristiga skulder 31 085 658 33 720 658

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 635000 2 635000

Leverantorsskulder 615795 591 169

Skatteskulder 328 879 187 853

Ovriga skulder Not 18 176 316 267 396

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 5468 042 3484 029

Summa kortfristiga skulder 9224 032 7 165 446

Summa eget kapital och skulder 63 492 819 66 995 637
*
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2926404 105961804
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 893 292 1 858 270

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -1 033 112 12 455 074
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -121 310 -89 001

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 058 586 -44 784

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 904 164 12 321 289
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -290 231 -449 146

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -290 231 -449 146
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -2 635 000 -2 635 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 635 000 -2 635 000

Arets kassaflode -2 021 067 9237143

Likvidamedel vid arets borjan 30 589 341 21352 198

Likvidamedel vid arets slut 28 568 274 30 589 342

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intskter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbittringar tvittstuga, fonster Linjér 50
Standardforbittringar uteplats, hiss, badrum, miljo Linjér 20
Standardforbittringar fasadrenovering Linjér 20
Standardforbittringar renovering garage Linjér 30
Standardforbittringar uppforande nya garage Linjér 40
Standardforbittringar EB-metoden Linjar 10
Standardforbittringar gemensam el Linjér 15
Miljshus Linjar 25
Anslutningsavgifter bredband Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 30518 731 29911 620
Hyror, bostédder 570 720
Hyror, lokaler 286 732 294 530
Hyror, garage 1 096 762 1095 375
Hyror, p-platser 400 300 399 758
Hyror, dvriga 274 183 271 610
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -52 944 -25 206
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -30 378 -56 166
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 543 -1 932
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt -3 756 -3756
Brinsleavgifter, bostader 5690513 5688 799
Elavgifter 1379 644 1 409 451
Summa nettoomsittning 39 553 814 38 984 803
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 157 530 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 110 209 93 538
Fakturerade kostnader 19772 18 129
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 36 4
Atervunna fordringar 5586 5
Ovriga rorelseintikter 149 828 148 251
Forsikringserséttningar 77 824 1022679
Summa dvriga rorelseintéakter 520 785 1 282 606

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -16 255031 -1 638713
Reparationer -1 656 126 -3 022 929
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1071 110 -1 040430
Tomtréttsavgéld -1 605 240 -1 605 240
Forsakringspremier =512 724 -482 699
Kabel- och digital-TV -270 869 -267 118
Aterbéring frin Riksbyggen 0 8 500
Systematiskt brandskyddsarbete -167 957 -94 711
Serviceavtal -280 726 -317 369
Obligatoriska besiktningar -109 406 -26 115
Bevakningskostnader -275 069 -274 851
Sno- och halkbekdmpning -9313 -141 032
Forbrukningsinventarier -81 812 -73 611
Fordons- och maskinkostnader 0 -9 445
Vatten -1989 154 -1 643 719
Fastighetsel -3 513499 -3 452212
Uppvérmning -5209 401 -6 169 246
Sophantering och dtervinning -609 319 -564 375
Forvaltningsarvode drift -4 964 429 -4 769 087
Summa driftkostnader -38 581 185 -25 584 402

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Farvaltningsarvode administration =722 722 -748 373
Resekostnader 0 -7 300
IT-kostnader -15 706 -8 553
Arvode, yrkesrevisorer -21 034 -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -31 660 -59 981
Kreditupplysningar -30 639 -29 748
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -111 244 -102 793
Representation -5 863 -2 058
Telefon och porto -30 851 -33 190




Konstaterade forluster hyror/avgifter

-1 000 -120
Medlems- och foreningsavgifter -33 040 -16 520
Konsultarvoden -550 876 -146 688
Bankkostnader -3 664 -2 992
Ovriga externa kostnader -48 751 <75 240
Summa dvriga externa kostnader -1 607 051 -1 251 805
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Sammantriddesarvoden -192 553 -178 256
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 460 -9 100
Ovriga personalkostnader 0 -900
Sociala kostnader -40 479 -39 381
Summa personalkostnader -242 492 -227 637
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -935 499 -935 499
Avskrivningar tillkommande utgifter -700 205 -700 201
Avskrivning Maskiner och inventarier -257 588 -203 312
Avskrivning Installationer 0 -19 258
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 893 292 -1 858 270
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter frdn bankkonton 65 456 8 538
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 3168 1757
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 68 624 10 295
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -719 295 -787 039
Ovriga rintekostnader 271 -67
Ovriga finansiella kostnader, GLU -26 041 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -745 607 -787 106

Not 10 Byggnader och mark
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Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 47726 519 47726 519
Anslutningsavgifter 192 625 192 625
Standardférbattringar 61262 133 61262 133
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 181 277 109 181 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -23 403 549 -22 468 050
Anslutningsavgifter -192 625 -173 367
Standardforbittringar -51 796 292 -51096 091
-75 392 466 -73 737 508
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -935 499 -935 499
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -19 258
Arets avskrivning tillkommande utgifter -700 205 -700 201
-1 635 704 -1 654 958
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -77 028 170 -75 392 466
Restvirde enligt plan vid arets slut 32153 107 33788 811
Varav
Byggnader 23 387471 24 322 970
Standardforbittringar 8 765 636 9 465 841
Taxeringsvarden
Bostéder 478 000 000 478 000 000
Lokaler 22 800 000 22 800 000
Totalt taxeringsvarde 500 800 000 500 800 000
varav byggnader 353 600 000 353 600 000
varav mark 147 200 000 147 200 000

“q
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1016562 567416
1016 562 567 416
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 290213 449 146
290 213 449 146
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1306 775 1016 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -376 793 -173 481
-376 793 -173 481
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -257 588 -203 213
-257 588 -203 213
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -634 381 -376 793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -634 381 -376 793
Restvirde enligt plan vid arets slut 672 394 639 769
Varav
Inventarier och verktyg 672 394 639 769
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2 000 2000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 2000 2000
styrda féretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 295 000 295 000
Summa andra langfristiga fordringar 295 000 295 000
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 3027 3027
Momsfordringar 98 938 0
Summa &évriga fordringar 101 965 3027

T
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna hyresintékter 393 286 433 270
Upplupna ranteintdkter 24 142 0
Forutbetalda forsdkringspremier 172 309 168 106
Forutbetalda driftkostnader 0 31420
Forutbetalt forvaltningsarvode 420 670 389517
Forutbetald kabel-tv-avgift 22713 22 403
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 747 61655
Forutbetald tomtréttsavgild 535080 535080
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 657 947 1 641 451

Not 16 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 12 077 849 12 039 377
Transaktionskonto 16 490 426 18 549 964
Summa kassa och bank 28 568 274 30 589 342

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 33 720 658 36 355 658
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 635 000 -2 635 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 085 658 33 720 658

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,34% 2019-10-25 5587 500,00 -5 550 000,00 37 500,00 0,00
NORDEA 0,85% 2020-08-12 7 747 327,00 -6 747 327,00 { 000 000,00 0,00
SWEDBANK 3,98% 2021-10-25 5500 206,00 0,00 1 000 000,00 4 500 206,00
SWEDBANK 2,30% 2023-06-21 8 730 000,00 0,00 242 500,00 8487 500,00
NORDEA 0,85% 2023-10-18 0,00 5 550 000,00 112 500,00 5437 500,00
NORDEA 0,75% 2024-07-17 0,00 6747 327,00 0,00 6 747 327,00
SWEDBANK 2,34% 2025-11-25 8 790 625,00 0,00 242 500,00 8 548 125,00
Summa 36 355 658,00 0,00 2 635000,00 33720658,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 635 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

w

16 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malmahus 23 Org.nr: 746001-0437




!x~.

Not 18 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 112 484 131 067
Mottagna depositioner 63 932 75 326
Avrikning hyror och avgifter 0 38310
Clearing -100 22 693
Summa dvriga skulder 176 316 267 396
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réintekostnader 71 481 77619
Upplupna driftskostnader 64 063 71722
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1822 125 71171
Upplupna elkostnader 253219 258 655
Upplupna viarmekostnader 123 354 97 461
Upplupna kostnader for renhallning 5016 2621
Upplupna revisionsarvoden 19 125 17216
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15253 1583
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 3 094 406 2 885 980
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 468 042 3484 029
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 56 241 500 56 241 500
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till fdreningsstdmman i RBF Malmohus 23, org.nr 746001-0437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
rakenskapséaret 2019-09-01 - 2020-08-31

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen uppréttats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansielia stallning
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi titistyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehélier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fofjd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information elier dsidosattande
av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foéreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatteisen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, struk-
turen och innehdliet i drsredovisningen, ddribland upp-
tysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en réattvisande bitd.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rakenskapsdret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

V&rt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsl
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasenthg-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2020 /7 073

L/

Malmé den

/ Bertil L'indberg
Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
overlatas pA samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning p bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rit till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdliande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

Ri kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Malmohus 23 i samarbete
“ med Riksbyggen
Malmdhus 23

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och k&pare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rummn for heba LintX

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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