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Verksamhetsberattelse Malmdhus 15 2019

Under aret har dar fardigstillts franluftsmontering pa samtliga hus.

Rorinfodring paborjad i hus 90 .Samtliga hus kommer vara fardiga under 2021.

Statuskontroll som géller sikerstéllande av el fukt mm ar utférd pd vissa ldgenheter, sista etappen
kommer att ske under varen 2020.

Ett nytt forvaltnings avtal géllande Ekonomisk forvaltning, fastighetsservice, teknisk forvaltning samt
energi ar tecknat med Riksbyggen.

Festlokalen blivit uppfraschad med nymalade véaggar, nytt innertak, samt nya bord och stolar.

Arlig besiktning av vara lekplatser dr gjord utan anmarkning.

Brandskyddsinspektion &r gjord utan anmarkning.

Aven detta ar har vi haft ungdomar ifran féreningen som har sommarjobbat vi vill tacka dom for val
utfort arbete.

Styrelsen Malmohus 15
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Styrelsen for RBE Malmohus 15 far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 134% till 415%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 303 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar med tomtrétt Ogonlocket 15 i Malmé med dérpa uppford bebyggelse.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r
t.0.m. 2024-12-31 med en &rlig avgild pa 875 550 kr.

Ligenhetsfordelning
Antal
2 rok 53
3 rok 96
4 rok 77
Dessutom tillkommer
Antal
Lokaler 23
Garage 1
P-Platser 230
Total tomtarea 24 937 m?
Bostider bostadsriitt 17 511 m?
Total bostadsarea 17 511 m?
Lokaler hyresrétt 1287 m?
Total lokalarea 1287 m?
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Arets taxeringsvérde 184 537 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 138 829 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa terbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Service viarme-och ventilationsanldggning Riksbyggen
Kabel-TV Canal Digital
Stad Gyllix & Co
Bredband och telefoni Bredbandsbolaget
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 003 och planerat underhall for 9 911. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéliskostnad p& 4 127 tkr per ér,

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 78 205 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad p& 7 821 tkr (417 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 131 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2013
Sékerhetsdorrar 2013
Fyra nya tvittavdelningar 2013
Tre nya miljohus 2013
Passagesystem 2013
Ytterbelysning 2013
Armaturer 2014
Viarme/VVS 2015
Markytor 2015
Garage och p-platser 2015
Fonster och fasad 2016
Fonster och Virme 2017
Virmeinstallationer 2018
Fonster och tak 2018
Markytor 2018

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 57975
Relining och véarmepumpar 9 852 884
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Svensson Ordférande Avgick 2019 08 21
Ulf Pedersen Ordforande Fréan 2019 08 28
Carina Nilsson Ledamot 2021
Blazenka Kozul Ledamot 2020
Daniel Magnusson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anne Mansson Suppleant 2020
Robert Persson Suppleant 2020
Robin Modigh Suppleant 2020
Kjell Isberg Suppleant RB

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frankie Lidman Foreningsrevisor 2020
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Elinor Holgersson 2020

Britt-Marie Andersson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 315 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 34 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 30 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 319 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 8,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 5 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 585 kr/m?*/r.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 29 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter.

Dsa

7 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 15 Org.nr: 746000-8175



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 13 965 12 909 12 763 11 907 15 506
Resultat efter finansiella poster -8 477 -2.547 -23 737 -7 830 -1215
Arets resultat -8477 -2 547 -23 737 -7 830 -1215
Resultat exklusive avskrivningar -7 303 -1374 -22 563 -6 657 458
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 220 220 215 143 106
Balansomslutning 40 173 24 017 25239 46 860 29 157
Likviditet % 415 134 125 528 211
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 585 535 524 485 634
Brénsletilligg, kr/m? 145 145 145 134 179
Driftkostnader, kr/m? 937 637 1 699 864 660
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 410 419 431 426 524
Rénta, kr/m? 48 33 30 14 28
Underhéllsfond, kr/m? 155 153 0 152 152
Lén, kr/m? 3843 2597 2 448 2 335 1 040
2000
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500 ———
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o B o - & —ill
250
2015 2016 2017 2018 2019

o~ Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1439932

2872715

0

4131 000

-9910 859

-28 916 652
0

-2 546 880
-4 131 000

9910859

-2 546 880

2546 880

-8 476 624

Vid arets slut

1439932

-2 907 084

-25 683 673

-8 476 624

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-31 463 532
-8 476 624
-4 131 000

9910 859

-34 160 297

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 34160 297

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 965 320 12 908 632
Ovriga rorelseintékter Not 3 986 050 885 417
Summa rorelseintikter 14 951 370 13 794 049
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -17 621 509 -11 966 659
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 811532 -2 104 059
Personalkostnader Not 6 -426 322 -397 817
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1173 158 -1173 098
Summa rorelsekostnader -22 032 521 -15 641 632
Rorelseresultat -7 081 150 -1 847 583
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3168 3168
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 657 589
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1399 298 -703 054
Summa finansiella poster -1 395 473 -699 297
Resultat efter finansiella poster -8 476 624 -2 546 880
Arets resultat -8 476 624 -2 546 880

V\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 18 087 538 19 260 695
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 18 087 538 19 260 695
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 33 000 33 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anléggningstillgangar 18 120 538 19 293 695
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13 291 28 269
Ovriga fordringar Not 15 20 134 21174
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1321305 1397 441
Summa kortfristiga fordringar 1354 730 1 446 884
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 20 698 013 3276 522
Summa kassa och bank 20 698 013 3276 522
Summa omsittningstillgangar 22 052 744 4723 406
Summa tillgangar 40 173 281 24 017 101
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1439932 1439932

Fond for yttre underhall -2 907 084 2 872775

Summa bundet eget kapital -1 467 152 4312707

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 683 673 -28 916 652

Arets resultat -8 476 624 -2 546 880

Summa fritt eget kapital -34 160 297 -31 463 532

Summa eget kapital -35 627 449 -27 150 825
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 70 485 773 47 633 293

Summa langfristiga skulder 70 485 773 47 633 293

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1747 636 1187 000

Leverantorskulder Not 19 1923 829 1 044 757

Skatteskulder Not 20 9405 27 696

Ovriga skulder Not 21 50 044 50 004

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1584 043 1225176

Summa kortfristiga skulder 5314 957 3534 633

Summa eget kapital och skulder 40 173 281 24 017 101

(\
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 40
Tappvattensledningar Linjér 20
Fonster och fasadforbéttring Linjéar 40
Gemensam el Linjéar 10
Tvéttstugor Linjér 20

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 10 251 852 9373209
Hyror, lokaler 143 694 142 960
Hyror, garage 7200 7200
Hyror, p-platser 450 850 379 808
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 003 =22 112
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 100 -1200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 369 -24 393
Rabatter -2 899 -20 293
Brinsleavgifter, bostidder 2 537 868 2536078
Elavgifter 625227 537375
Summa nettoomsittning 13 965 320 12 908 632

Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 762 072 678 725
Ovriga lokalintékter 34 860 26 800
Ovriga ersittningar 41 682 88 626
Fakturerade kostnader 6360 4 680
Atervunna fordringar 6 537 0
Ovriga rorelseintikter 125 867 86 586
Forsdkringsersittningar 8 673 0
Summa 6vriga rorelseintikter 986 050 885 417

Not 4 Driftkostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Underhall -9910 859 -4 096 734
Reparationer -1 002 793 -957 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -316 572 -310 452
Tomtrittsavgild -875 550 -875 550
Arrendeavgifter -136 249 -64 890
Forsakringspremier -196 316 -171 931
Kabel- och digital-TV -846 776 -829 819
Aterbiring frén Riksbyggen 31600 99 000
Systematiskt brandskyddsarbete -33 189 -24 654
Serviceavtal -124 873 -100 120
Obligatoriska besiktningar -56 213 -18 049
Ovriga utgifter, kopta tjanster -15983 0
Sné- och halkbekédmpning -72 823 -142 877
Forbrukningsinventarier -73 131 -182 673
Fordons- och maskinkostnader -21786 -12 862
Vatten -585518 -602 900
Fastighetsel -1 500 817 -1236 282
Uppvérmning -1 170 097 -1 595430
Sophantering och tervinning -255 152 -216 014
Forvaltningsarvode drift -458 412 -627 022
Summa driftkostnader -17 621 509 -11 966 659
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -2535199 -1 847016
Arvode, yrkesrevisorer -15 550 -6 450
Ovriga forvaltningskostnader -45 827 -80 018
Kreditupplysningar -7 950 -8 340
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 651 -61 497
Kontorsmateriel -12 453 -24 396
Telefon och porto -1 020 -3 624
Konstaterade forluster hyror/avgifter -268 2212
Medlems- och foreningsavgifter -16 305 -9492
Konsultarvoden -85944 -23 231
Bankkostnader -2 990 -2 945
Ovriga externa kostnader -43 375 -34 837
Summa 6vriga externa kostnader -2 811 532 -2 104 059
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda -93 115 -101 420
Styrelsearvoden -207 750 -196 100
Ovriga ersittningar -16 059 -5309
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 640 -4 500
Ovriga personalkostnader -9 400 -2 000
Sociala kostnader -91 359 -88 487
Summa personalkostnader -426 322 -397 817
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -138 948 -138 888
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 034 210 -1 034210
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 173 158 -1 173 098
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 3168 3168
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3168 3168
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 657 589
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 657 589
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -897 923 -614 374
Ovriga finansiella kostnader -501 375 -88 680
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 399 298 -703 054
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 528 466 12 528 466
Tillkommande utgifter 37 807 128 37 807 128
50 335 594 50 335 594
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 50 335 594 50 335 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 963 694 -8 824 806
Tillkommande utgifter -22 111 205 -21 076 995
-31074 899 -29 901 801
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 948 -138 888
Arets avskrivning anslutningsavgifter -1034 210 -1034 210
- 1173 158 - 1173 098
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 248 057 - 31074 899
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 087 538 19 260 695
Varav
Byggnader 3 425 825 3564 772
Tillkommande utgifter 14 661 713 15 695 923
Taxeringsvarden
Bostider 184 000 000 138 000 000
Lokaler 537 000 829 000
Totalt taxeringsvérde 184 537 000 138 829 000
varav byggnader 132 537 000 99 829 000
varav mark 52 000 000 39 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1 622 399 1622399
1622 399 1622 399
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1622 399 1622 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 622 399 -1 622 399
- 1622399 - 1622 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1622399 - 1622 399
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33 000 33 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 33 000 33000
styda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 866 15 844
Kundfordringar 12 425 12 425
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 291 28 269
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 20 134 21174
Summa ovriga fordringar 20134 21174

V\
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 201 224 196 316
Forutbetalt forvaltningsarvode 616 156 633 778
Forutbetald vattenavgift 0 51 690
Forutbetald renhallning 0 11732
Forutbetald tomtrattsavgild 503 925 503 925
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1321 305 1397 441
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5365 2 896
Bankmedel 16 994 0
Transaktionskonto 20 675 654 3273 626
Summa kassa och bank 20 698 013 3 276 522
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 72 233 409 48 820 293
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1747 636 -1 187 000
Langfristig skuld vid arets slut 70485773 47 633 293

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2020-07-30 696 112,00 0,00 21 696,00 674 416,00
SWEDBANK 1,26% 2021-03-25 3980 000,00 0,00 40 000,00 3940 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-04-30 6389 380,00 0,00 129 080,00 6260 300,00
SWEDBANK 1,05% 2021-06-23 1 689 908,00 0,00 33 968,00 1 655 940,00
SWEDBANK 1,35% 2021-10-26 5973 319,00 0,00 119 468,00 5853 851,00
SWEDBANK 1,58% 2021-12-22 8 001 600,00 0,00 166 700,00 7 834 900,00
SWEDBANK 1,58% 2021-12-22 8001 600,00 0,00 166 700,00 7 834 900,00
SWEDBANK 1,43% 2022-10-25 7 996 800,00 0,00 166 600,00 7 830 200,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-03-01 0,00 25000 000,00 562 500,00 24 437 500,00
SWEDBANK 1,11% 2024-10-25 2 644 074,00 0,00 110 172,00 2533 902,00
SWEDBANK 1,19% 2024-12-20 3447 500,00 0,00 70 000,00 3377 500,00
Summa 48 820 293,00 25 000 000,00 1586 884,00 72 233 409,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 747 636 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 990 544 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 63 495 229 kr forfaller till betalning senare 4dn 5 &r efter balansdagen.

(\]\
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Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 1923 829 1044 757
Summa leverantérskulder 1923 829 1044 757
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 9405 27 696
Summa skatteskulder 9 405 27 696
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50 044 50 044
Avrikning hyror och avgifter 0 -40
Summa ovriga skulder 50 044 50 004
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 65 787 55116
Upplupna elkostnader 169 830 96 041
Upplupna virmekostnader 137 461 223 440
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1210965 850 579
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1584 043 1225176
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 74 775 000 48 460 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsérets utgéng.

v
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Riksbyggen Brf Maimohus 15, 746000-8175

Rapport om grsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf Malmdhus 15
for ar 2019-01-01 - 2019-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden rativisande bild
av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund far vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och ndamélsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
ven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att forisitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alttid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identificrar och beddmer vi riskema for védsentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndaméalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for vér revision for att utforma granskningsétgarder som &r
lampliga med hdnsyn till omstandighetema, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentiig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar 4r ofillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och héndelsema pé eft satt
som ger en rattvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat.

Den fériroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalunden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvalining av Riksbyggen Brf Malméhus 15 for &r 2019-01-01 -



2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende -

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse aft foreningens
organisation & utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa eft be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen

e  panagotannatsatthandlatistrid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelltomddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den 6/3 2020

Emst & Young AB

Frankie Lidman
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett mat pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebar att om en forening har 1dg soliditet ar det egna kapitalet & litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stallda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvandas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rédnteintikter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av et indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F M a I m C.) h u S 1 5 for RBF Malméhus 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ leSbYQgéﬂ
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