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DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststdllande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollf6rare.

¢) Val av en person som har att jaimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i f6rekommande
fall val av styrelseordférande. ‘

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.




Verksamhetsberittelsen.

Héndelser / atgarder under verksamhetsaret 1/9 2014-31/8 2015

Styrelsen har haft 12 st. protokollférda méten under verksamhetséret,
och har haft 18 st. 6verlatelser.

Allmant:

Pa budgetmotet beslutades om en hojning med 2.5% pé
grundavgiften fran och med 1/10 2015.

Lekplatserna har utokats och moderniserats samt klar-besiktigats.

Hissarna som nu &r fardigstéllda och slut- besiktigade
dr miljévénliga och energisparande.

Tv-avtalet med canal digital har omforhandlats
vilket gav en betydlig ldgre avgift.

Miljohusen har nu byggts och avfalls-hanteringen véntas tas i bruk innan

ars-skiftet. Sopnedkasten kommer dirmed att stingas.

Detta kommer att bli en ny uppgift fér medlemmarna men vi hoppas pa

att detta skots tillfredsstillande.

Fritidsverksamheten: Kortspel,méndagstriffen samt numera dart-spel
har utévats.Fritidslokalen som medlemmarna hyr har haft en stor
6kning under aret.

Infodring av avloppsstammarna & ytterfasaderna r framtida arbeten.
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Styrelsen for RBF MALMOHUS 12 fér

FO rva Itn I ngS' héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berittelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indama3l att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Amanuensen 2-4 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns 324
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress 4r Humanistgatan och Munkhittegatan.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmo Stad. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r t.o.m.
2016-12-31 med en arlig avgild pa 424 616 kr.

Léigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
25 130 104 40 24 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

16 258

Total tomtarea: 22227 m?

Total bostadsarea: 22976 m?
Varav hyresritter: 70 m?

Total lokalarea: 153 m?

Arets taxeringsvirde 155 384 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 155384 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsakring.
Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Syd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

T
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Féreningen har ingatt foljande visentligare avtal: Loptid pa avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning, underhéllsplan
Riksbyggen Fastighetsutveckling, energi
Bredbandsbolaget Bredband

Nocas Bevakning

Firma Ingvar Johansson Snérdjning

Sydantenn Service TV-nit

Kone AB Hisservice

Sesab Service AB Stédning

Canal Digital Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-01-26 och dérefier foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
KjellAke Held Ordforande Stdmman 2017
Michael Malmstrom Vice ordférande Stdmman 2016
Merima Ramic Sekreterare Stdimman 2017
Ingrid Ericsson Ledamot Stamman 2016
Barbara Trusz Ledamot Stdmman 2016
Gert-Eve Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Leif Persson Stimman 2017
Ljube Lutovski Stdmman 2017
Ros-Marie Fredriksson Stimman 2016
Zrinka Bedi Stdmman 2016
Patrik Hénsel Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Tom Nilsson Revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Gunnar Frankell Stdmman
Valberedning
Inger Persson (sammankallande) Stdémman
Inger Sandgren och Gerda Holmstrom Stimman
Studieorganisatér
Ingrid Ericsson Studieorganisator Styrelsen
KjellAke Held Studieorganisator Styrelsen
Vicevérd
KjellAke Held Vice vird Styrelsen
Michael Malmstrom Vice vird Styrelsen
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-10-01 da den hojdes med 2%.

Brinsleavgiften hojdes 2014-10-01 med 13kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,5
% frdn och med 2015-10-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 447 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 461 tkr och planerat underhall for 6 522 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2015-02-16 och visar pé ett genomsnittligt underhéllsbehov pé
1 784 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 77,60 kr/m?.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 109,98 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Utbyte av kall/varmvatten stammar 2011/12
Radiatorer 2012/13
Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 48
Hissar 6419
Markytor 56
Planerat underhall Ar

Fasader 2018
Relining avlopp 2018

I resultatet ingér avskrivningar med 1 503 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -726 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

LD
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=== R3nta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 10 740 10 649 10 423 10 126 9767
Resultat efter finansiella poster -2229 3722 1 600 735 -4 807
Arets resultat -2229 3722 1 600 931  -4784
Resultat fore avskrivningar - 726 5240 3094 2224 -3 887
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéllsfonden -3253 2751 807 - 63 -6119
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 109 108 99 99 97
Balansomslutning 45120 48 581 44 582 43 869 43 955
Soliditet 30% 33% 27% 24% 22%
Likviditet 553% 642% 937% 953% 837%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 447 448 439 426 413
Brénsletilldgg, kir/m? 118 106 106 106 106
Driftkostnader, kr/m? 585 301 354 374 628
Ranta, kr/m? 35 41 44 46 34
Underhéllsfond, kr/m? 380 512 320 184 184
Lan, kr/m? 1263 1308 1352 1397 1442
Viérmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 1226 1725 1671

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lan ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
W
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 000 228
Arets resultat fore fondforandring -2 228 756
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 527 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 521977
Summa 6verskott 2 766 448

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avséttning till underhallsfond
Att balansera i ny rakning 2766 448

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

©
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 10 740 164 10 648 623
Ovriga rorelseintikter 2 5118308 4500 539
Summa rorelseintakter, m.m. 15 858 473 15 149 162
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -13 539 762 -6 951 524
Ovriga externa kostnader 4 -1 384 604 -1325784
Personalkostnader 5 -975770 - 888 696
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 -1 503 175 -1 517 400
Summa rorelsekostnader -17403 310 -10 683 404
Rorelseresultat -1 544 838 4 465 758
Finansiella poster
Res"ultat‘ fran.ovx;lga finansiella 7 2 356 14 904
anldggningstillgédngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 95 693 182 558
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 801 967 - 941 022
Summa finansiella poster -683918 - 743 560
Resultat efter finansiella poster -2 228 756 3722198
Skatter
Arets resultat 19 -2 228 756 3722198

V\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 30 874 058 32153013
Inventarier, verktyg och installationer 11 471 582 695 802
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 1501 000 219 863
Summa materiella anléiggningstillgangar 32 846 640 33 068 677
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 162 000 162 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 162 000 162 000
Summa anlaggningstillgangar 33 008 640 33 230 677
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Summa varulager m.m. - o
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 123 258 44 648
Ovriga fordringar 15 973 709 429 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 319370 421 504
Summa kortfristiga fordringar 1416337 895 779
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 7 500 000 12 300 000
Summa kortfristiga placeringar 7500 000 12 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 3195320 2 154 058
Summa kassa och bank 3195 320 2 154 058
Summa omsittningstillgangar 12 111 657 15 349 837
SUNMMA TILLGANGAR 45 120 297 48 580 514

Ay
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2105 904 2 105904
Fond for yttre underhall 8 838 497 11 833 473
Summa bundet eget kapital 10 944 401 13 939377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4995 204 -1721970
Arets resultat -2 228 756 3722 198
Summa fritt eget kapital 2766 448 2 000 228
Summa eget kapital 13 710 849 15 939 605
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 29 217 553 30 248 605
Summa langfristiga skulder 29217 553 30 248 605
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 186 085 461 425
Skatteskulder 192 418 183 176
Ovriga skulder 21 108 641 153 764
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1704 751 1593 939
Summa kortfristiga skulder 2191 895 2392304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 120 297 48 580 514
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sidkerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 39 862 000 39 862 000
Summa stillda sékerheter 39 862 000 39 862 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga 12 232

™
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Noter med
redovishings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregaende rikenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 september 2014 men har ej medfort
négra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintédkter 4r skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-

byggnader kan ha halverad fastighetsavgift

upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF MALMOHUS 12 746000-8134

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfbringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2063
Inglasning (1996) Linjér 30 2026
Fonsterbyte (2001) Linjér 20 2021
Entréer, skalskydd (2008) Linjér 40 2048
Utbyte av kall-och varmvatten
stammar (2011/12) Linjar 40 2052
Inventarier Linjér 5
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 10277 447 10 260 137
Hyror, bostéder 49 942 49 860
Hyror, lokaler 54 930 32 465
Hyror, p-platser 380 758 309 267
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 518 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 100 - 1400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3296 - 1707
10 740 164 10 648 623
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brénsleavgifter, bostdder 2703 478 2430477
Elavgifter 911 183 787 970
Balkonginglasning 1263 576 1263 576
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 170 359 1941
Inkassointékter 16 904 5355
Forsdkringserséttningar 52 808 11220
5118308 4500 539
m
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2015-08-31 2014-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 461 364 402 091
Underhall 6521977 54 165
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 406 572 398 148
Tomtrittsavgild 424 616 424 616
Vigavgifter, arrende 246 246
Forsdkringspremier 231 347 148 474
Kabel- och digital-TV 199911 302 698
Tradgardsskotsel - 14 800
Aterbiring fran Riksbyggen - 10100 - 8600
Stddning gemensamma utrymmen 393 971 398 337
Obligatoriska besiktningar 2725 -
Sné- och halkbekémpning 8750 11613
Forbrukningsmateriel 54 057 103 192
Fordons- och maskinkostnader 20 352 23 117
Vatten 797 464 747 526
El 1242 927 1289 104
Uppvédrmning 2572474 2396 846
Sophantering och atervinning 211109 245 151

13 539 762 6951 524
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 687 893 664 568
IT-kostnader, bredband 371 640 372 780
Juridiska kostnader 46 683 24 033
Arvode, yrkesrevisorer 13 825 13 875
Ovriga forvaltningskostnader 11 604 2 045
Kontorsmateriel 2226 -
Telefon och porto 8 331 8 829
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5187 13
Medlems- och foreningsavgifter 20 906 18 144
Kopta tjénster 216 129 210 748
Bankkostnader 180 180
Ovriga externa kostnader — 10 568

1384 604 1325784

Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 609 500 566 749
Uttagsskatt 188919 178 994
Stod for nystartjobb -246 402 -231205
Loneskatt p& pensionskostnader 3499 4182
Styrelsearvoden 113 000 101 150
Arvode till valberedningen 3000 3000
Arvode vicevird 95 600 95 600
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1277 851
Féreningsvald revisor 2 500 2 500
Utbildning, fortroendevalda 8 100 8550
Summa 778 993 730 371
Sociala kostnader 196 777 158 325
™ 975770 888 696
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2015-08-31 2014-08-31
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 133 039 133 039
Om- och tillbyggnader 1145916 1145916
Maskiner och inventarier 224 220 238 445
1503 175 1517 400
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag,intresseforeningen 22 356 14 904
22 356 14 904
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 290 1654
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 84 088 178 545
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 7737 945
Ovriga rinteintikter 3578 1414
95 693 182 558
Not 9 Raintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 801 967 941 022
801 967 941 022
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 13 613 782 13613 782
Standardforbéttringar 40 970 192 40970 192
54 583 974 54 583 974
Summa anskaffningsvarden 54 583 974 54 583 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 094 843 -6 961 804
Standardforbéttringar -15336 118 -14 190 202
-22 430 961 -21 152 006
Arets avskrivning byggnader - 133 039 - 133 039
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 145916 -1 145916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23709916  -22430 961
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 874 058 32153013
Varav
Byggnader 6385901 6518 940
Standardforbéttringar 24 488 157 25634 073
Taxeringsvarden
bostéder 155000 000 155 000 000
lokaler 384 000 384 000
Totalt taxeringsvérde 155384000 155384000
varav byggnader 115384000 115384000

%+
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2015-08-31 2014-08-31

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Maskiner och inventarier 1777218 1661 508
1777218 1661 508

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier = 115710
= 115710
Summa anskaffningsvérden 1777218 1777218

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -1305 636 -1081416
Maskiner 224 220 238 445
-1 081416 - 842971

Arets avskrivningar
Maskiner - 224 220 -238 445
- 224220 -238 445
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1305 636 -1 081416
Restvirde enligt plan vid arets slut 471 582 695 802

Varav

Gemensam el 402 156 603 234
Gemensam el, 2014 69 426 92 568

Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Miljohus 1501 000 -
Hissar — 219 863
1501 000 219 863

Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag, intresseforeningen 162 000 162 000
162 000 162 000

Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 103 848 25563
Kundfordringar 19410 19 085
123 258 44 648

Not 15 Ovriga fordringar

Skattefordringar 542 072 247 959
Skattekonto 431 637 181 668
973 709 429 627

\}\
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2015-08-31 2014-08-31

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintékter — 18 183
Forutbetalda forsakringspremier 52 808 50291
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 013 55 605
Forutbetald kabel-tv-avgift 38231 25717
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 780 62 130
Forutbetald tomtrittsavgild 141 538 141 538
Ovrigt - 68 040
319370 421 504
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 500 000 12 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 500 000 0,50 2015-09-01
90 dagar 6 000 000 0,25 2015-11-01
7 500 000 12 300 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 6 052 5727
Forvaltningskonto i Swedbank 3 189 268 2 148 331
3195320 2 154 058
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 620 495 1485409 11 833473 -1721 970 3722198
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 000 000 2722 198 -3 722 198
Reservering underhéllsfond 2 527 000 -2 527 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -6 521 977 6521977
Arets resultat -2 228 756
Vid érets slut 620 495 1 485 409 8 838 497 4995 205 -2 228 756

Enligt resultatrakningen uppgér rets resultat till -2 228 757 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhaliskostnad.
Resultatet efter fondforandringar r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 1 766 220 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhllsfonden motsvarar arets totala underhéliskostnad.

“
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2015-08-31

2014-08-31

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,37% 2020-06-01 6353 105 67 052 6286 053
STADSHYPOTEK 2,51% 2016-04-30 7 150 000 200 000 6 950 000
STADSHYPOTEK 2,51% 2018-04-30 7 150 000 200 000 6950 000
STADSHYPOTEK 2,97% 2017-12-01 4795 500 414 000 4381500
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,63% 2021-01-25 4800 000 150 000 4 650 000

30 248 605 1031 052 29 217 553

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera ca 1 000 000 kr varfér den delen kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 10 404 -1614
Avrikning hyror och avgifter 3240 2730
Avrikning 1&n 94 997 152 648
108 641 153 764

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna léner 106 679 83 059
Upplupna sociala avgifter 49 639 27 164
Upplupna riantekostnader 35 864 38297
Upplupna elkostnader 87 103 80 731
Upplupna vattenavgifter 127 644 138 936
Upplupna virmekostnader 36 100 27 191
Upplupna kostnader for renhéllning 37 532 37085
Upplupna revisionsarvoden 14 200 14 000
Upplupna styrelsearvoden 56 500 50 400
Forutbetalda avgifter och hyror 1 153 490 1097 076
1704 751 1593 939

)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Malm&hus 12 org.nr 746000-8134

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Malméhus 12 for ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer d&r nodvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdar
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som d&r relevanta for hur foreningen upprdttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks& en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i —

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for RBF Malméhus 12 fér ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foéreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har d&ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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assaﬂc'jdenaly
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 228 756 3722198
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1503175 1517400
-725 581 5239 598
Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore foréindringar av
rorelsekapital =725 581 5239598
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -520 558 =79 623
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -200 409 242 104
Kassaflode frén den 1opande verksamheten -1 446 549 5402 079
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier 0 -115710
Investeringar i pdgdende byggnation -1 281 137 -219 863
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1281 137 -335 573
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -1 031 052 -1 031052
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 031052 -1031 052
Arets kassafléde -3758 738 4035454
Likvida medel vid arets borjan 14 454 058 10418 603
Likvida medel vid arets slut 10 695 320 14 454 057

(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald réinta se Not 8 och Not 9



Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Av- och L
nedskrivningar Ovrigt
av materiella 4%

och immateriella

Personalkost- anlaggningstill-
nader gangar

5% 8i%

Ovriga externa _____,
kostnader
8%

Driftkostnader
75%

RBF MALMOHUS 12 746000-8134 Bilaga

2015

13 539 762
1384 604
975770
1503175
683 918
18 087 229

2014

6951 524
1325784
888 696
1517 400
743 560

11 426 964



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Uppvarmning
19%

9% Vatten
6%

RBF MALMOHUS 12 746000-8134

Underhall

Bilaga

2015

461 364
6521977
406 572
424 616
246

231 347
199 911

0

-10 100
393 971
2725
8750

54 057
20352
797 464
1242 927
2 572 474
211 109
13 539 762

2014

402 091
54165
398 148
424 616
246

148 474
302 698
14 800

- 8600
398 337
0

11613
103 192
23117
747 526
1289 104
2396 846
245 151
6 951 524



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 12 746000-8134

Bilaga

2015 2014
22976  22976¢]
Kr/ kvm Kr / kvm
20 18
284 2
18 17

18 18

0 0

10 6

9 13

0 1

17 17

0 1

2 4

1 1

35 33

54 56
112 104

9 11

589 303



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stilining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underh&lisfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, pdverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstélining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut @ den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande
6ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1&g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

RBF MALMOHUS

| e
Arsredovisningen dar upprdttad av
styrelsen for RBF MALMOHUS 12 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béde langivare och képare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid drsredovisningen.




