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Alt bo i bostadsrétt

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans éger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i fSreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot freningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemilj. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfSrening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pé fSreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for fdreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas
eller Sverlatas pd samma sitt som andra till-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
lédgget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
riittsfreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stdimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrs-
relsefbretag och en ekonomisk frening, med
bostadsriittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostéider med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi ir ett servicefretag som erbjuder
bostadsrittsfreningar ett heltiickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksi hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa




Verksamheten

Héndelser / atgarder under verksamhetsaret 2012-09-01-2013-08-31

Styrelsen har haft 11 st protokoliférda méten under verksamhetsaret.
Vi har fatt 17 nya medlemmar.

Allmant:

Fran 2010-01-01 finns en gemensam tillaggsforsakring genom Folksam som innefattar
samtliga medlemmar. Denna tillaggsférsakring ersatter den man tidigare haft i sin
hemférsakring som tillagg fér bostadsratt.

Medlemsavgiften har héjts fran 2013-10-01 med 2% pa grundavgiften.

Igéngséattande av E-B metoden har startat under aret och &r nu avslutad

Div. underhallsarbete utomhus &r nastan utférda.

Sné / Halkbek@mpning har i &r upphandlats av féretaget |. Johansson under helgerna och
av vara vaktméstare under deras ordinarie arbetstid .

Fbreningen firade 50ars jubileum med en bussutflykt till Danmark.

Klippning av traden &r klart , blommor och buskar har styrelsen och friviliga medlemmar
stallt upp under tva dagar och planterat.

OVK besiktning utférd under aret.
Gemensam el som inférdes inom &ret fungerar nu fullt ut.
Fritidsverksamhet: Kortspel under ledning av Ingrid Ericsson har &gt rum under aret.

Kallsortering- Eftersom bygget av miljghus inte &r klart fick vi dispens ett ar
(till 1/9-2014)

Kommande renovering: vi har fér narvarande inte planerat nagot, men det finns en hel
del att géra i framtiden: t ex avloppen, hissarna, malning av trapporna, elektriska
ledningar samt ytterfasaden..




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.

f) Val av rostridknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.
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* Forvaltningsberdittelse

1

* Resultatrékning 6

~ Balansrikning 7

~ Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser 8

?'.gKassaﬂbdesanalys 9
 Noter med redovisningsprinciper och

i 10

Bilaga




R e e e T s TR U
Styrelsen for RBF MALMOHUS 12 fér
héirmed avge darsredovisning for
riikenskapsaret

2012-09-01 - 2013-08-31

Forvaltnings-
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Merima Ramic Ordftrande Stdmman 2015
Kjell Ake Held Vice ordfdrande Stdmman 2015
Barbara Trusz Sekreterare Stdmman 2014
Ingrid Ericsson Ledamot Stimman 2014
Gert-Eve Olsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Adnan Bejdic Stdmman 2015
Ros-Marie Fredriksson Stémman 2014
Sven-Ove Berntsson Stdmman 2015
Zrinka Katinic Stdimman 2014
Patrik Hénsel Riksbyggen

I tur att avga ér ledamdterna Barbara Trusz och Ingrid Ericsson samt suppleanterna Ros-Marie
Fredriksson och Zrinka Katinic.

Ordinarie revisorer

Tom Nilsson Revisor Stdmman
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

vakant Stimman
Valberedning

Inger Persson (sammankallande) Stdmman
Inger Sandgren och Gerda Holmstrém Stémman
Studieorganisatér

Ingrid Ericsson Studieorganisattr Styrelsen
Kjell Ake Held Studieorganisator Styrelsen
Viceviérd

Kjell Ake Held Vice vird Styrelsen
Merima Ramic Vice viird Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Amanuensen 2-4 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns 324
ligenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1963. Fastighetens adress dr Humanistgatan och Munkhéttegatan.
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innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Malmé Stad. Avtalet giller ofdréndrat i 10 &r t.o.m.
2-31 med en érlig avgiild pa 424 617 kr.

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
104 40 24 1
22 227 kvm
22976 kv
153 kvm

.- 155 384 000 kr
taxeringsvéirde 136058000 kr

a dr fullviirdeforsikrade i Folksam.
ring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas

foreningen.

ng/organisationsanslutning
contor i Malmd har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
ningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Syd.
ningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening.

och miljé

under verksamhetsaret utfort reparationer for 503 235 kr och planerat underhall for 1 645 650 kr.
eras i not 4 och 5 till resultatriikningen.

Isplan visar pa ett arligt underhallsbehov pa 2 489 000 kr for de nérmaste 10 &ren. Detta
genomsnittlig kostnad pa 108.33 kr/kvm. Avséttning for verksamhetsaret 2013/14 har skett med

brt eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Ar

2011/12
2012/13

Ar

2014/15

s enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsfreningen ett aktivt miljoval
e utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.

tjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll tver
ktiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.




Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under éret hallit ordinarie drsstimma den 28 januari 2013 (samt en extra stimma den 20 februari
2013). Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantrdden.
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Kostnadsutveckling, riantor/driftskostnader

300

— B _./"—‘

250

200

150

100

50 = - . -
- 2011 2012
~-~4— Rénta, kr / kvm
—&— Driftskostnad, kr / kvm
Itat och stélining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
ns intidkter 14 429 13 832 13 504 13 023 12 448
resultat 1 600 931 -4 784 3220 2212
efter fondféréndringar 959 - 1565 1342 729 340
isomslutning 45 647 44 922 44 925 52 673 32332
itet % 27% 24% 22% 26% 33%
ditet % 522% 502% 460% 692% 597%
piftsniva for bostéider, kr / kvm 437 425 412 390 364
sletillagg, kr / kvm 106 106 106 106 106
SKOSsMAad lﬂ'f kvm 284 266 2?0 260 249
kvm 44 46 34 32 36
ond, kr / kvm 320 184 184 449 344
kr/kvm 1352 1397 1442 1519 870
ning, mwh klimatkorrigerad 257 242

gifter

erlatelser och &vriga féreningsfragor

at pd kontraktdatum har under verksamhetsdret 24 dverlatelser av bostadsritter skett
nde r 22 st).

gens samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsriitt (forutom 1 som upplats med hyresritt).

OHUS 12 746000-8134

gen foréndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2012 dé avgifterna hojdes med 3%.
att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héjda drsavgifter med
. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 438 kr/kvm/ar.

fisnivd for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad
Réinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och L&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

gsgrund.



Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning, underhallsplan
Riksbyggen Fastighetsutveckling, energi

Kone AB Hissar

Canal Digital Kabeltv

Sesab Service Syd AB Stddning

Tele 2 Bredband

Svensk Bevakningstjénst Bevakning

Sydantenn Service TV-nitet

Firma Ingvar Johansson Snordéjning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1754 077
Arets resultat fore fondforéindring 1600138
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 287 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 1 645 650
Summa dverskott 2712 865

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 2 000 000
Att balansera i ny ridkning 712 865

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 8vrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

RBF MALMOHUS 12 746000-8134 5




_i!" esultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intékter
avgifter och hyror 1 10 425 658 10 126 951
och avgiftsbortfall 2 -2213 -1070
nsleavgifter 2430477 2430477
gifter 175 643 0
yriga forvaltningsintikter 3 1399 346 1275 401
14 428 911 13 831 759
sens kostnader

rationer 4 - 503 236 - 668 428
erat underhall 5 -1 645 650 -2290 538
shetsavgift/skatt -395 880 - 442 840
ftkostnader 6 -6 574 885 -6 163 694
riga kostnader 7 -226 583 -223 320
rsonalkostnader 8 -1 185 555 -1 204 062
skrivning av anléggningstillgingar 9 -1494 258 -1293 180
-12 026 047 -12 286 062
orelseresultat 2402 864 1545 697

psultat fran finansiella poster
at frén finansiella anliggningstillgdngar 13284 16 200
ikter och liknande poster 10 202 367 229 810
stnader och liknande poster 11 -1018 377 -1056318
- 802 726 - 810308
sultat efter finansiella poster 1600 138 735 388
erbetalning av inkomstskatt 0 195 693
ts resultat 1600 138 931 081

igg till resultatrékningen

ttning till underhallsfond -2 287 000 -4 787 000
spriktagande av underhallsfond 1 645 650 2290 538
jultat efter fondférandring 958 788 -1 565 381
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 12 33431968 34710 923
Inventarier, verktyg och installationer 13 g18 537 28 450
34 250 505 34 739373
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Syd 162 000 162 000
Summa anldggningstillgangar 34 412 505 34 901 373
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 51 890 25063
Kundfordringar 20 100 24 125
Skattefordringar 73 665 0
Skattekonto 125611 70 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 544 890 327 580
816 156 447 632
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 8 400 000 6 000 000
Kassa och bank
Handkassa 6872 6872
Avrikning med Swedbank 2011731 3 566 353
2018603 3573225
Summa omsittningstillgangar 11 234 759 10 020 857
SUMMA TILLGANGAR 45 647 264 44 922 230
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 1 485 409 1 485 409
Upplatelseavgifter 620 495 620 495
Underhéllsfond 7398 638 6 757 288
9 504 542 8863 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1754077 3319458
Extra avsittning till underhéllsfonden 0 -2 500 000
Arets resultat 1600138 931 081
Avsittning till underhéllsfond -2 287 000 -2 287 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1645 650 2290 538
2712 865 1754 077
Summa eget kapital 12 217 407 10 617 269
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 31279 657 32310 709
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 216 115 259 859
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1065 201 1053 644
Skatteskulder 194 865 216 392
Ovriga kortfristiga skulder 18 84 954 159 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 589 064 304 902
2 150 200 1994 252
Summa skulder 33 429 857 34 304 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 647 264 44 922 230
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsldn 39 862 000 39 862 000
Ansvarsférbindelser Inga 12 084



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2013-08-31 2012-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1600 138 735 388
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1494 258 1293 180
3 094 396 2 028 568
Aterbetalning av skatt 0 195 693
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore féréndringar av
rorelsekapital 3094 396 2224 261
Kassafldde fran foérandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -368 524 -62 998
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 155 948 96 911
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 2 881 820 2258174
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -1 005 390 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 005 390 0
Finansieringsverksamheten
Foriindring av skuld -1 031 052 -1 031 052
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -1031 052 -1 031052
Arets kassafléde 845 378 1227122
Likvida medel vid arets borjan 9 573 225 8346 103
Likvida medel vid arets slut 10418 603 9 573 226

(se Not 15 )

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald riinta se Not 10 och Not 11
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Isnings-
ciper och

redovisningsprinciper

sningen har upprittats enligt arsredovis-

oen och bokforingsndmndens allméinna rad,

K2-reglerna f5r mindre, ekonomiska fore-

(BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
pade principerna oftrindrade i jimfSrelse

0 Aende ar.

sning av intdkter

sredovisning sker i enlighet med BFNAR
Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
men redovisas si att endast den del som
pé rikenskapsdret redovisas som intakt.

a och utdelning redovisas som en intékt nér

r sannolikt att foreningen kommer att fa de
niska fordelar som ér forknippade med
aktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
it tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte fore-
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
ta Frvaltningsdomstolen ar 2010, &@r en bo-
rittsfsrenings rinteintikter skattefria till den
de #ir hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekom-
‘mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridken-
‘skapsarets slut till O kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns

RBF MALMOHUS 12 746000-8134

som planerat underhall. Reparationer avser 16-

pande underhdll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokftringsnéimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
riikningen inom drets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhdllsplanering anges planenlig fondavsiittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriéiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedgéng.

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrékningen niir det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutar.

Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 100 2063
Inglasning (1996) Rak 30 2026
Fonsterbyte (2001) Rak 20 2021
Entréer, skalskydd (2008) Rak 40 2048
Utbyte av kall-och varmvatten
stammar (2011/12) Rak 40 2052
Inventarier Rak 5
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 10 050 966 9758220
Hyror, bostédder 48 844 47 421
Hyror, lokaler 16 195 16 640
Hyror, p-platser 309 653 304 670
10425658 10126 951
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 420 - 20
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1793 - 1050
-2213 -1070
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Balkonginglasning 1263 576 1263 576
Rarelsens sidointikter & korrigeringar 129 505 - 1084
Inkassointikter 6 265 5280
Ovriga rorelseintikter 0 7 629
1399 346 1275 401
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2013-08-31 2012-08-31

Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 26 184 1464
Bostédder 0 11741
Vattenskador 26 613 5219
Tvittstugor 116 647 112 530
Gemensamma utrymmen 18 625 91393
Vatten/Avlopp 68 869 184 860
Virme 94 498 27 511
Ventilation 15597 5088
Elinstallationer 11 642 52982
Tele/TV/Porttelefon 1421 8 848
Hissar 23 500 57416
Ovriga installationer 18 483 3774
Huskropp 73 449 36 857
Gardar och gronanldggningar 7 708 55597
Ovrigt 0 5352
Vandalisering 0 7797
503 236 668 428

Not 5 Planerat underhall
Viirme 1454 775 2290 538
Ventilation 190 875 0
1 645 650 2290 538
Driftkostnader

fomitri 424 616 424 617
ldgavgifter, arrende 246 246
astighetsforsikring 139 295 127 138
\vode forvaltning 575114 522 749
287 303 280 173
360 354 378 781
S 6 701 7 980
batt/dterbiring fran Riksbyggen -62 700 -9100
381307 368 729
{ 17 500 7 500
ukningsmateriel 122 997 121 380
dons- och maskinkostnader 28313 20 559
684 648 689 323
643 367 554123
2 729 341 2 445954
236 483 223 543
6 574 885 6 163 694
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2013-08-31 2012-08-31
Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 26 660 0
Telefon och porto 9219 9499
Revisionsarvode, externt 13 000 11 000
Konstaterade forluster hyror/avgifter 27 0
Medlems- och foreningsavgifter 14298 14 712
Kopta tjinster 147 007 160 451
Bankkostnader 180 180
Ovriga externa kostnader 16 192 27 478
226 583 223 320
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskitare 617418 617 534
Loneskatt pd pensionskostnader 6813 6200
Uttagsskatt 188 052 197 437
Styrelsearvode 97 050 108 250
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4384 3999
Arvode viceviird 95 800 94 200
Foreningsvald revisor 2 500 2500
Utbildning, fortroendevalda 13 400 3 600
Summa 1025417 1033 720
Sociala kostnader 160 138 170 342
1 185 555 1204 062
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 133 039 133 039
Avyskrivning om- och tillbyggnader 1145916 1145916
Inventarier, verktyg och installationer 215303 14 225
1494 258 1293 180
Not 10  Rénteintdkter och liknande poster
Riénteintikter avrikning med Swedbank 1437 1544
Rénteintidkter likviditetsplacering via Riksbyggen 200719 227 570
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 211 696
202 367 229 810
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Riéntekostnader, fastighetslan 1018 377 1056318
1018377 1056318

RBF MALMOHUS 12 746000-8134
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2013-08-31 2012-08-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 13613 782 13613 782
Standardforbittringar 40970192 40970192
54 583 974 54 583 974
Summa anskaffningsvirden 54583974 54 583974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -6 828 765 -6 695 726
Standardforbittringar -13044 286  -11 898 370
-19 873 051  -18 594 096
Arets avskrivning byggnader - 133 039 - 133 039
Arets avskrivning standardforbiittringar -1 145916 -1 145916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 152006 -19 873 051
Restvérde enligt plan vid arets slut 33431 968 34710923
Varav
Byggnader 6651 979 6785018
Standardforbittringar 26 779989 27925 905
Taxeringsvérden
bostéider 155 000 000 136 000 000
lokaler 384 000 58 000
Totalt taxeringsviirde 155384000 136 058 000
varav byggnader 115384 000 109 058 000

RBF MALMOHUS 12 746000-8134
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2013-08-31  2012-08-31
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Maskiner och inventarier 656 118 656 118
656 118 656 118
Arets anskaffningar
Gemensam el 1 005 390 0
1 005 390 0
Summa anskaffningsvérden 1661 508 656 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Maskiner och inventarier - 627 668 - 613 443
- 627 668 -613 443
Arets avskrivningar
Maskiner -215 303 - 14 225
-215303 - 14225
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 842971 - 627 668
Restvirde enligt plan vid arets slut 818 537 28 450
Varav
Lekplatsutrustning 14 225 28 450
Gemensam el 804 312 0
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réinteintékter 24 860 19 440
Forutbetalda forsikringspremier 47 893 43 508
Forutbetalt forvaltningsarvode 54 933 45 463
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 109 23 607
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 62 130 49 704
Forutbetald tomtréttsavgild 141 538 141 538
Ovriga periodiserade kostnader 13 784 4320
El-avgifter 175 643 0
544 890 327 580
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 400 000 6 000 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 2 400 000 2,20 2013-09-03
90 dagar 6 000 000 2,20 2013-11-01
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0t18  Ovriga kortfristiga skulder

2013-08-31 2012-08-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat
Vid érets bérjan 620495 1485409 6757288 1754077
Avsiittning till underhallsfond 2 287 000 -2 287 000
lanspriktagande av underhallsfond -1 645 650 1 645 650
Arets resultat 1 600 135
Vid arets slut 620495 1485409 7398638 2712 862
Not17  Fastighetslan
Genomsnittsrdnta under bokslutsaret 4r 3,20%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,51% 2016-04-30 7 550 000 200 000 7 350 000
STADSHYPOTEK 2,92% 2014-04-30 7 550 000 200 000 7 350 000
STADSHYPOTEK 3,13% 2015-06-01 6 487 209 67 052 6 420 157
STADSHYPOTEK 3,88% 2013-12-01 5623 500 414 000 5209 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,01% 2015-03-25 5 100 000 150 000 4 950 000
: 32310 709 1031052 31279657

Under néista rikenskapsar ska fSreningen amortera 1 031 052 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
Kortfristig skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem ren &r ca 1 000 000 kr arligen.

Skuld sociala avgifter och skatter - 841 0
Wrikning HUS -1750 2750
Wrikning LAN 87 545 156 705
84 954 159 455

t19  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
pplupna léner och sociala avgifter 159 851 135 285
plupna réintekostnader 33 126 35759
plupna elkostnader 59276 40 132
plipna vattenavgifter 120 225 0
lupna viirmekostnader 114 904 26 576
flipna kostnader for renhéllning 35327 0
lupna revisionsarvoden 13 500 13 500
lupna styrelsearvoden 52250 53 650
Baupplupna kostnader och forutbetalda intikter 605 0
589 064 304 902

JOHUS 12 746000-8134 16
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Revisionsberattelse

Rapport om érsmdcvisninqen

Vi har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Malmdhus 12 fér rdkenskapsdret
2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvdndig foér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen p3
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
‘arsredovisningen. Revisorn vdljer vilka atgarder som ska
‘utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér

asentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
irsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
itforma granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med
dnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
ttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
N revision innefattar ocksd en utvirdering av dndaméls-
lligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
sredovisningen.

anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
\andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

gen

gt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
ghet med arsredovisningslagen och ger en i alla
ga avseenden rdttvisande bild av féreningens
la stallning per den 31 augusti 2013 och av dess
la resultat och kassafléden fér &ret enligt
dovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
irsredovisningens dvriga delar.

tyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
ltrakningen och balansrakningen for féreningen.

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Malméhus 12, org. 746000-8134

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Malmdhus 12 for ar rikenskapsaret
2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér foérvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsritts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

&,L

Tom Nilsson
Fortroendevald revisor

Malmd den 22 november 2013



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 503 236 668 428
Planerat underhall 1645650 2290538
Fastighetsavgift/skatt 395 880 442 840
Driftkostnader 6574885 6163694
Ovriga kostnader 226 583 223320
Personalkostnader 1185555 1204062
Avskrivning av anldggningstillgdngar 1494258 1293180
Finansiella poster 1018377 1056318
Inkomstskatt 0 -195693
Summa kostnader 13 044 424 13 146 687
Ovrigt fn'ﬂth"if.
Finansiella 8% 13%
poster e

8%

Avskrivning av
anlaggningstill-
gar
1%

Personal- %
kostnader
9%
Driftkostnader

50%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Tomtréttsavgild 424 616 424 617
Vigavgifter, arrende 246 246
Fastighetsforsikring 139 295 127 138
Arvode forvaltning 575114 522 749
Kabel-TV 287 303 280173
IT-kostnader 360 354 378 781
Juridiska kostnader 6701 7 980
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 62 700 -9100
Stid 381307 368 729
Snordjning 17 500 7 500
Forbrukningsmateriel 122 997 121 380
Fordons- och maskinkostnader 28313 20 559
Vatten 684 648 689 323
El 643 367 554 123
Uppvirmning 2729341 2445954
Sophantering 236 483 223 543
Summa driftkostnader 6574885 6163694
Ovrigt Fastighetsfor-
Sophantering 1% sakring
4% 2%
Arvede
férvaltning
9%
Kabel-TV
4%
; IT-kostnader
Uppvarmning o,
¢ 41% .
Stad
6%
Férbruknings-
materiel
2%
Vatten
e 10%
El
10%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Stiad

Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering

Ovrigt

Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 12 746000-8134

2013 2012
22976 22976|
Kr / kvm Kr/ kvm
18 18

6 6

25 23

13 12

16 16

-3 0

17 16

1 0

5 5

1 1

30 30

28 24

119 106

10 10

0 0

286 269

Bilaga
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1 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fiin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsfreningar och fastighetsbolag med béde ldngivare och k&pare bra m&jligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma freningens ekonomi. Spara dirfr
fastighetsservice samt fastighetsutveckling, alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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