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DAGORDNING VID ORDINARIE

ARSSTAMMA

a) Stdimmans Oppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordf6randen ska justera protokollet

f) Val av rostriaknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malméhus 11 far

Forvaltningsberattelse oaia "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsriittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1960-01-15. Ekonomiska plan har registrerats och nuvarande stadgar registrerades
2015-09-07.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Avrets resultat dr ligre 4n foregaende ar, frimst p.g.a. hdgre reparations- och underhéllskostnader detta aret.
Rintekostnaderna har fortsatt att minskat nigot i jimforelse med foregdende &r. Genomsnittlig réinta pa foreningens lan
ar 1.21%.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.
Foreningens likviditet har under aret foréindrats frén 247% till 142%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 996 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 055 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Professorn 1 och Proffessorn 2 i Malmé kommun med dérpé uppforda
byggnader med 416 ldgenheter i tvd hoghus och fem laghus. Byggnaderna dr uppforda cirka 1962. Fastighetens adress
ar Kollegiegatan och Eriksfiltsgatan.

Fastigheterna ar fullvirdefrsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsf6rsékring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Fran och med 2016-01-01 géller ett nytt
avtal i 10 ar med en arlig tomtréttsavgdld pa 1 161 358 kr.

v

2 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 11 Org nr 746000-8217



Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rok 48
2rok 156
3rok 188
4rok 24
Summa 416

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Hyresritter 2

Lokaler 3 En lokal atergick till att bli bostad under 2020
P-platser 255

Area:

Total tomtarea 28 009 m?
Bostédder hyresritt 152 m?
Bostider bostadsritt 25 808 m?
Total bostadsarea 25960 m?
Taxeringsviirde:

Arets taxeringsvirde 266 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 169 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fd aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for | 798 tkr och planerat underhall for 10 027 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2020 och visar pa eft genomsnittligt
underhéllsbehov pa 6 858 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren,

Den berdknade kostnaden per ér for den sé kallade eviga underhallskostnaden ligger pa 6 759 tkr.

Avsittning for verksamhetséret har skett med 6 759 tkr,

b
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Fisreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte vattenledningar 2010
Individuell elmétning 2011
Mélning av kéllarna 2012
Relining avloppstammar 2012
Ny utemiljé pa gardarna 2013
Virmesystemet, injustering EB-metoden 2014
Installation Matavfallstankar 2015
Ny tvéttutrustning i tvittstugorna 2015
Nytt Las och tvittbokningssystem (Taggar) 2016
Virmesystemet, nya undercentraler 2016
Hissar 2019
Garage och P-platser 2019
Markytor 2019
Rér och avloppsledningar 2019

Uppgradering Sopsug

Arets utforda underhall

Kontinuerligt

Beskrivning Belopp
Bostdder — golvbrunn i ldgenhet 5580
Ny tvittmaskin, malning trapphus 85 654
Sopsugsanlidggning, virmepumpar, relining,

trapphusventilation 9 830 462
Lekplats 95 537
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Efter senaste stimman och dirpi foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Marina Kolak Ordférande 2021

Lisbeth Norén Vice ordforande 2022

Emma Holmgrene Sekreterare 2021

Marinko Juric Ledamot 2021

Jacek Szustak Ledamot 2022

Patrik Hénsel Ledamot Riksbyggen 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Karin Palmqvist Suppleant 2021

Vesna Mehic Suppleant 2021

Lena Dahlin Suppleant 2021

Suppleant
Ulf Andersson Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Fortroendevald

Pia Horntved revisor 2021
Fortroendevald

Yvonne Ekstrém revisor 2021

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bengt Ove Gustaf Sandqvist 2021

Yvonne Ekstrom 2021

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.
Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har det utforts ett antal underhallsprojekt i foreningen. Dessa avser fram for allt relining,
sopsugsanliggning, hissar, lekplatser samt virmesystem. Utdver detta har inga héindelser intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pé ett siitt som visentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Légenhet 293 som har funnits i féreningens go och anviints som styrelserum har sélts under ret och atergér dérmed till
att vara bostad. Forsiljningen har genererat ett netto pa 623tkr som har okat féreningens formogenhet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 497 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 43 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 45 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 495 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2.0 %
fran och med 2021-01-01. Vidare sa hojs p-platser med 50 kr till 150 kr, me-plats hojs 25 kr till 150 kr, forrdden hojs
med 50 kr till 100 kr. Detta sker ocksa 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 532 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 46 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 44 st.)

T
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsitining 18 224 17 769 17 361 17 032 16 840
Resultat efter finansiella poster -7 889 -5 090 984 1798 -2 082
Arets resultat -8 051 -5090 984 1798 -2 099
Resultat exklusive avskrivningar -7 055 -3 843 2230 3169 -660

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -13 814 -10 515 -3 948 -3 360 -7138
Balansomslutning 118 400 27 496 26 042 25730 24 800
Soliditet % 76 -7 12 8 |
Likviditet % 142 247 345 292 205
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 532 521 510 502 491
Brinsletilldgg, kr/m? 114 114 114 114 114
Driftkostnader, kr/m? 843 701 453 420 545
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 457 0 0 0 0
Rinta, kr/m? 10 11 13 13 19
Underhallsfond, kr/m? 244 370 517 341 141
Lan, kr/m? 970 998 784 807 832
Skuldkvot % 1,28 1,41 1,15 1,20 1,26

1000

B00

&00

200

-200
20152016 2016/2017 20172018 20182019 201942020
-2 Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Paverkas 2019/2020 p g a uppskrivning av byggnad om 100 mkr.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp-vid Arcts bibgjan 1 441 835 0 9612380 7919879 -5 089 600

Disposition enl. arsstimmobeslut -5 089 600 5 089 600

Reservering underhallsfond 6759 000 -6 759 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -10027 334 10027 334

Owverforing frin

uppskrivningsfonden 100 000 000

Arelts resultat 8051 160

Vid drets slut 1441 835 100 000 000 6 344 (46 -9 741 145 -8 051 160

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -13 009 478

Avrets resultat -8 051 160

Arets fondavsiting enligt stadgarna -6 759 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 10 027 334

Summa -17 792 305

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden -6 528 692

lanspriktagande av underhallsfonden 1314 769

Att balansera i ny riikning i kr -17791 174

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 18 223 877 17 769 273
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 452777 578 863
Summa rirelseintikter 19 676 654 18 348 136
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -21 889 266 -18 189 021
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 070 133 -1542 583
Personalkostnader Not 6 -2 382 008 -2273396
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -995 773 -1 246 963
Summa rorelsekostnader -27 337 180 -23 251 963
Rorelseresultat -7 660 526 -4 903 827
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 88 560
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 9 18 054 6781
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -246 861 -281 114
Summa finansiella poster -228 807 -185 773
Resultat efter finansiella poster -7 889 333 -5 089 600
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 11 -161 827 0
Arets resultat -8 051 160 -5 089 600

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 111 859976 12 852 747
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 3001
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 3146 394
Summa materiella anliiggningstillgingar 111 859 976 16 002 142
Finansiella ankiiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 15 922 500 922 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 922 500 922 500
Summa ankiiggningstillgangar 112 782 476 16 924 642
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 2057 38 871
Ovriga fordringar Not 17 188 333 97972
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 18 1112 883 1176 155
Summa kortfristiga fordringar 1303273 1312998
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 4313913 9258 586
Summa kassa och bank 4313913 9258 586
Summa omsiittningstillgangar 5617 186 10 571 584
Summa tillgangar 118 399 661 27 496 226

v
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1441 835 1 441 835
Uppskrivningsfond 100 000 000 0
Fond for yttre underhall 6 344 046 9612380
Summa bundet eget kapital 107 785 881 11 054 215
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 741 145 -7919 879
Arets resultat -8 051 160 -5 089 600
Summa fritt eget kapital -17 792 305 -13 009 479
Summa eget kapital 89 993 576 -1 955 264
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 24 446 500 25 176 500
Summa lingfristiga skulder 24 446 500 25176 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 730 000 730 000
Leverantdrsskulder Not 21 512 583 1 233 875
Skatteskulder Not 22 279619 71119
Ovriga skulder Not 23 488 962 429 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 1948421 1810293
Summa kortfristiga skulder 3 959 586 4274 990
Summa eget kapital och skulder 118 399 661 27 496 226

D
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster g -5/03%600
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 995 773 1246 963
Arets skatt, fsg lgh finns i fordndring kort.skuld -161 827

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -7 055 387 -3 842 637
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9725 -245 490
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -315 404 979 726
Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 361 066 -3 108 401
Investeringsverksamheten

Investeringar i pgéende byggnation 3 146 394 -3 146 394
Summa kassafléde frian investeringsverksamheten 3146 394 -3 146 394
Finansieringsverksamheten

Fériindring av skuld =730 000 5563 806
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =730 000 5563 806
Arets kassaflode -4 944 673 -690 989
Likvidamedel vid arets borjan 9 258 586 9 949 575
Likvidamedel vid drets slut 4313913 9 258 586

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning

V\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intidkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Fonsterbyten Linjdr 67
Staket, Cykelgarage (2005) Linjér 20
Bredbandsinstallation (2008) Linjér 10
Stambyte vattenledningar, del som avser forbdttring (2010)  Linjar 40

Matav fallstankar (2015) Linjér 25

Las & bokningssystem med taggar (2016) Linjér 10
[nventarier, fastighetsinventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

™
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 13 718 651 13 447 164
Hyror, bostidder 131 536 1207172
Hyror, lokaler 24 360 26 760
Hyror, garage 18 375 18 000
Hyror, p-platser 295100 294 100
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder 0 =700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5710 -3 960
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -375 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 900 -8 700
Rabatter -126 -420
Brinsleavgifter, bostader 2945 468 2 944 932
Elavgifter 1 105 498 924 925
Summa nettoomséttning 18 223 877 17 769 273
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 348 600 320 040
Ovriga ersittningar 69 786 66 492
Fakturerade kostnader 41224 30903
Ovriga sidointikter 0 22998
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 36 33
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 151 838 72 199
Ovriga rorelseintikter, fsg Igh (785tkr) 841293 37940
Forsikringsersittningar 0 28258
Summa ovriga rorelseintékter 1452777 578 863
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -10 027 334 -7 335091
Reparationer -1 798 447 -891 736
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -580 036 -572 832
Tomtréttsavgéld -1 161 358 -1 161 358
Forsikringspremier =295 111 -277 828
Kabel- och digital-TV -526 054 -498 039
Aterbdring fran Riksbyggen 0 13100
Systematiskt brandskyddsarbete -166 259 -50 779
Serviceavtal -60 615 -78 001
Obligatoriska besiktningar -8 000 -113 603
Statuskontroll -05 464 =70 302
Forbrukningsinventarier -401 932 -167 924
Fordons- och maskinkostnader -9 711 -21 274
Vatten ' -1 068 102 -1 014 069
Fastighetsel -2 020 020 -1 817034
Uppvérmning -2 172 485 -2983 210
Sophantering och atervinning -853 104 -686 484
Forvaltningsarvode drift -645 234 -462 557
Summa driftkostnader -21 889 266 -18 189 021
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 138 887 -1 123 470
Lokalkostnader -280 -1 395
Hyra inventarier & verktyg -1918 0
Resekostnader 0 -90
[T-kostnader -8 088 -14 352
Arvode, yrkesrevisorer -16 550 -14 950
Ovriga forvaltningskostnader 97714 -61 570
Kreditupplysningar -10 575 -16 375
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter =77 908 -68 281
Representation 0 -22 137
Kontorsmateriel -22 297 -33 556
Telefon och porto -37 374 =31 711
Konstaterade forluster hyror/avgifter =271 -1 750
Medlems- och féreningsavgifter -17472 -25 103
Konsultarvoden -492 131 -32 813
Bankkostnader -2 561 -2 552
Advokat och rittegangskostnader -145 888 -83 000
Ovriga externa kostnader -219 -9 478
Summa ovriga externa kostnader -2 070 133 -1 542 583

T
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Lén till kollektivanstillda -1 147 394 -1024 472
Uttagsskatt -436 389 -419 293
Styrelsearvoden -185 750 -165 900
Ovriga ersittningar -3 807 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -136 380 -133 300
Ovriga kostnadserséttningar -13519 -1 886
Pensionskostnader -55915 -46 420
Ovriga personalkostnader -44 882 -43 728
Sociala kostnader -369 973 -438 397
Summa personalkostnader -2 382 008 -2 273 396
Medelantalet anstdllda har under dret varit 3 personer varav mdn 2 respektive kvinnor 1.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -293 780 -293 780
Avskrivningar tillkommande utgifter -698 992 -698 992
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 001 -254 191
Summa avskrivningar av materiella anldggningstililgangar -995 773 -1 246 963
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag 0 88 560
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 88 560
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rinteintiikter fran likviditetsplacering 15720 5 881
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2334 900
Summa ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 18 054 6 781
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -245 908 272 118
Ovriga réintekostnader 953 -1063
Ovriga finansiella kostnader 0 -7 933
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -246 861 -281 114

T
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Statlig inkomstskatt, fsg lgh 293 -161 827 0
Summa skatt pa arets resultat -161 827 0
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 14689 015 14 689 015
Mark 0 0
Tillkommande utgifter 45 629 976 45 629 976

60 318 991 60 318 991
Arets anskaffningar
Uppskrivning byggnad 100 000 000 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 160 318 991 60 318 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 175 911 -13 882 131
Tillkommande utgifter -33 290332 -32 591 340

-47 466 243 -46 473 471
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -293 780 -293 780
Arets avskrivning tillkommande utgifter -698 992 -698 993

-992 772 -992 773

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 459 015 -47 466 243
Restvirde enligt plan vid arets slut 111 859 976 12 852 478
Varav
Byggnader 100 219 324 513 104
Anslutningsavgifter 11 640 652 12 339 644
Taxeringsvarden
Bostider 266 000 000 266 000 000
Totalt taxeringsvérde 266 000 000 266 000 000
varav byggnader 194 000 000 194 000 000
varav mark 72 000 000 72 000 000

T
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

_ 2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 1916 184 1916 184
1916 184 1916 184
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1916 184 1916 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -1913 183 -1658 992
-1913 183 -1 658 992
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 001 -254 191
-3 001 -254 191
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1916 184 -1913 183
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 916 184 -1 913 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 3001
Varav
Maskiner och inventarier 0 3001
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut 0 3146 394
Not 15 Andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Andelar i Riksbyggen intresseforening, 1 845 st a 500 kr 922 500 922 500
Summa andelar i intresseféretag 922 500 922 500
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 2057 38 871
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 057 38871

T
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Not 17 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31

Fordringar hos anstillda 1523 0
Skattekonto 186 810 97972
Summa 6vriga fordringar 188 333 97 972
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna hyresintikter 0 272 061
Forutbetalda forsikringspremier 99 177 96 757
Forutbetalt forvaltningsarvode 81432 75 265
Férutbetald renhéllning 57 741 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 203 41 069
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1196
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 443 211 302 688
Forutbetald tomtrittsavgild 387 119 387 119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1112 883 1176 155
Not 19 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 1 000 0
Sparkonto SBAB 2563 748 7059018
Transaktionskonto Swedbank 1 749 165 2 199 568
Summa kassa och bank 4313913 9 258 586
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 25176 500 25 906 500
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =730 000 =730 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 446 500 25176 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

: lan
NORDEA 0,60% 2022-06-15 10215 000,00 0.00 80 000,00 10 135 000,00
SWEDBANK 1.95% 2022-09-23 4 741 500,00 0.00 450 000,00 4 291 500,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2024-06-01 10 850 000,00 0,00 200 000,00 10 750 000,00
Summa 25 906 500,00 0,00 730 000,00 25176 500,00

"Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 730 000 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 920 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 21 526 500 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

T
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Not 21 Leverantorsskulder

2020-08-31 2019-08-31

Leverantdrsskulder 512 583 1233 875
Summa leverantorsskulder 512 583 1233 875
Not 22 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 780918 60 485
Beriknad sirskild Iéneskatt pa pensionskostnader 11 048 10 634
Debiterad prelimindrskatt -512 347 0
Summa skatteskulder 279619 71119
Not 23 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Skuld for moms 419 785 365 753
Skuld sociala avgifter och skatter 67 654 63 949
Avrikning 6n 1 523 0
Summa &vriga skulder 488 962 429702
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna l&ner 100 385 73 178
Upplupna sociala avgifter 32123 46 244
Upplupna ridntekostnader 0 20 734
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17038 0
Upplupna elkostnader 137 374 135491
Upplupna virmekostnader 42 993 42272
Upplupna kostnader for renhélining 64 286 57 741
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 99 867 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1438 356 1419 633
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1948 421 1810 293
Not 25 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 40 491 340 40 491 340

Not 26 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 27 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

=

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i RBF Malmohus 11, org.nr 746000-8217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen
rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

far

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvindig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av féreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Va&rt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
nings&tgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r var revision fér att
utforma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhets-
faktor, maste vi | revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ninaar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en férening inte 13ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



De fértroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rakenskapsaret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar fériusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamaélsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férsl
till utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekanomiska
situation och att tillse att féreningens arganisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
farlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malma den H/H 2020
Ernst & Young AB

Yvonne Ekstrém
Fortroendevald revisor

Pt Homtret

Pia Horntved
Fartroendevald revisor
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um Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
RB F M a I I I IO h u S 1 1 RBF Malméhus 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bde langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R fn hebo Livet:

ARSREDOVISNING RBF Malméhus 11 Org.nr: 746000-8217



