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Stdimmans Sppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordftrande

Anmilan av stimmoordfdrandes val av protokollftrare.

Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

Val av rostréknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliaggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsirihet for styrelseledam&terna

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner)
som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Verksamheten under 2018-2019

Riksbyggens BRF Malméhus 10 &r fortsatt vilmaende féreningen. Dock har ett antal
stora utgiftsposter som till exempel relining av avioppsstammar naggat pa
féreningens ekonomi. Det &r till stor del planerade utgifter vilket vi kunnat ta hojd for
genom den avgiftshéjning som vi gick in i detta rakenskapsar med.

Arbetet med relining av foreningens avloppsstammar gar enligt plan och beriknas
vara klart under 2020.

Fran och med 1 januari 2021 héjs tomtrattsavgilden med 93 000 kr till 1 190 900
kr/ar. Styrelsen gér bedémningen att ingen avgiftshojning krdvs for att klara av denna
kostnadsdkning.

Under aret har féreningen utfért ett antal planerade underhallsarbeten samt I6pande
utfért reperationer pa vara fastigheter.

Styrelsen for Riksbyggen Brf Malméhus 10
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Styrelsen for RBF Malmohus 10 far

Forvaltningsberattelse Gocio "

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 294% till 446%.

I resultatet ingar avskrivningar med 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -15 368 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
P4 fastigheten finns 337 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress dr Scheelegatan,
Klubbegatan,Skoldgatan, Sallerupsvégen samt Fylkinggatan.

Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 &r
t.0.m. 2020-12-31 med en &rlig avgild pa 1 097 894 kr.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
33 147 118 33 6 0 337
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
15 12 167

Total tomtarea 29 792 m?

Bostidder bostadsritt 21 592 m?

Total bostadsarea 21 592 m?

Lokaler hyresrétt 1493 m?

Total lokalarea 1 493 m?
\:\
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Arets taxeringsvirde 272 916 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 195 646 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 644 och planerat underhéll for 19 434. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 1 februari 2018 och visar pa en genomsnittligt underhéllskostnad pa 5
938 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren, som motsvarar en kostnad pa 275 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 044 tkr.

O
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1993/1994
Byte av kall/varmvattenledningar 1997/1998
Fasadputsning 2014-2015
Ventilation 2014/2015
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2016/2017
Huskropp utvindigt 2016/2017
Fonster 2016/2017
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2017/2018
Markytor 2017/2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 26 tkr
Installationer 19 386 tkr
Markytor 20 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Balkongrenovering 2021
©
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Mértensson Ordférande 2020
Anita Ericsson Vice ordférande 2020
Dan Forslund Sekreterare Avgick 2019 05 31
Anne-Marie Carlstrom Ledamot 2019
Malin Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Gottfries Suppleant 2020
Allan Dajotoy Suppleant 2019
Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Stig Nordstrom revisor 2019

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sven Malmros 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Stig Nordstrom 2019

Sven Malmros 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 412 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 45 personer. Arets avgédende medlemmar uppgar till 45 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 412 personer.

Féreningens &rsavgift andrades 2019-01-01 dé den i samband med budgetbeslutet hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 568 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 33 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 62 st.)

Vid riakenskapsarets utgang var samtliga ldgenheter bostadsrétter.

Q\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 15514 13 954 13 885 13 680 13 485
Resultat efter finansiella poster -15 734 -2 244 -3 849 1596 3707
Arets resultat -15 734 2244 -3 849 1596 3047
Resultat exklusive avskrivningar -15 368 -1708 -3313 2132 3583
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 218 257 188 88 87
Balansomslutning 22 527 13778 17 075 18 843 16 819
Soliditet % -28 69 69 83 78
Likviditet % 446 294 305 707 526
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 568 497 494 485 478
Brénsletilligg, kr/m? 125 125 125 124 121
Driftkostnader, kr/m? 1191 544 604 324 392
Rénta, kr/m? 15 1 1 1 1
Underhéllsfond, kr/m? 449 449 403 499 366
Lén, kr/m? 1095 42 47 54 61
1400
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-200
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-»- Driftkostnader, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

V\
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 948 049 1 564 961 0 10368907 1139558 2243975
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 22243 975 2243975

Reservering underhallsfond

5044 000 -5 044 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -5 044 000 5044 000
Nya insatser och
upplételseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 15734 429
Vid drets slut 948 049 1564 961 0 10368907 -3383533 15734429

Resultatdisposition

Till 4rsstdimmans behandling finns f5ljande underskott

Balanserat resultat -3 383 533
Arets resultat -15 734 429
Arets fondavséttning enligt stadgarna -5 044 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5044 000
Summa -19 117 962

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden 0
Ianspréktagande av underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning -19 117 962

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

™
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15 514 064 13 954 099
Ovriga rorelseintékter Not 3 347 243 353475
Summa rorelseintikter 15 861 307 14 307 574
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -27 485 070 -12 566 037
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 084 354 -3208 377
Personalkostnader Not 6 -328 420 -323 879
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -366 753 -535902
Summa rorelsekostnader -31 264 597 -16 634 196
Rorelseresultat -15 403 291 -2 326 622
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 48 528 48 528
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 10418 45230
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -390 085 -11 111
Summa finansiella poster -331 138 82 647
Resultat efter finansiella poster -15 734 429 -2 243 975
Arets resultat -15 734 429 -2 243 975

IJ\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2 745 692 3 112 445
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 745 692 3112 445
Finansiella anliggningstillgéngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 505 500 505 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 505 500 505 500
Summa anléiggningstillgdngar 3251192 3617945
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 45 877 88 476
Ovriga fordringar Not 14 74 166 650 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 730 403 740 120
Summa Kortfristiga fordringar 850 447 1479 137
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 18 425 149 8 623 820
Summa kassa och bank 18 425 149 8 623 820
Summa omsittningstillgangar 19 275 595 10 102 958
Summa tillgangar 22 526 787 13 720 903

‘T
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2513010 2513010

Fond for yttre underhall 10 368 907 10 368 907

Summa bundet eget kapital 12 881 917 12 881 917

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3383 533 -1 139 558

Arets resultat -15 734 429 2243 975

Summa fritt eget kapital -19 117 962 -3 383 533

Summa eget kapital -6 236 045 9 498 384
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 443 739 781241

Summa langfristiga skulder 24 443 739 781 241

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 831252 195 315

Leverantorskulder Not 18 1 854 801 1 888 785

Ovriga skulder Not 19 7 580 -39 501

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 625 459 1396 679

Summa kortfristiga skulder 4319 093 3441 278

Summa eget kapital och skulder 22 526 787 13720 903
T
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Forbittring utemiljo Linjar 21

Foreningen hyr marken av kommunen.

t\]\
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostédder 12259 011 10 723 224
Hyror, lokaler 428 132 411390
Hyror, garage 54 000 55500
Hyror, p-platser 125 100 126 348
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -37 980 -40 418
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 875 -7 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 460 -7 581
Brénsleavgifter, bostidder 2 693 136 2 693 136
Summa nettoomsittning 15 514 064 13 954 099

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Ovriga ersittningar 74 941 150 845
Ovriga rorelseintikter 202 246 101 693
Forsikringsersittningar 70 056 100 937
Summa ovriga rorelseintdkter 347 243 353 475

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhall -19 433 689 -4 865 233
Reparationer -643 516 -516 361
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -493 029 -477 029
Tomtréttsavgéld -1 097 954 -1 097 894
Forsdkringspremier -250 106 -224 948
Kabel- och digital-TV -815 264 -794 600
Aterbiring frén Riksbyggen 30 300 32 000
Systematiskt brandskyddsarbete -12 693 -9 601
Serviceavtal -225 889 -154 588
Obligatoriska besiktningar -10 330 -99 583
Bevakningskostnader -11 098 -5935
Sné- och halkbekdmpning -14 412 -4 103
Drift och forbrukning, dvrigt -40 958 0
Forbrukningsinventarier -112 087 -49 315
Fordons- och maskinkostnader -12 374 -11 734
Vatten -754 984 -824 553
Fastighetsel -561 338 -510 797
Uppvédrmning -2 586 193 -2 609 259
Sophantering och atervinning -431 394 -340 392
Forvaltningsarvode drift -8 061 -2 113
Summa driftkostnader -27 485 070 -12 566 037

T
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -2968 776 -2 883 396
Arvode, yrkesrevisorer 16 625 -5750
Ovriga forvaltningskostnader -20 012 -91 619
Kreditupplysningar -14 138 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -60 920 -89 106
Kontorsmateriel -17 552 -31 870
Medlems- och foreningsavgifter -14 154 -14 154
Konsultarvoden -1250 -52 373
Bankkostnader -1 900 -1 550
Advokat och rittegéngskostnader 0 -5 850
Ovriga externa kostnader 2277 -32 709
Summa 6vriga externa kostnader -3 084 354 -3 208 377
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -138 000 -135 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -144 080 -142 217
Sociala kostnader -46 340 -46 212
Summa personalkostnader -328 420 -323 879
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -250 619 -250 618
Avskrivning Om- och tillbyggnader -116 135 -285 284
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -366 753 -535 902
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlﬁggningsti"géngar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 48 528 48 528
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 48 528 48 528

T
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Not 9 Ovriga rinteintédkter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 9 634 44 652
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 784 578
Summa &vriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 418 45 230
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riéntekostnader for fastighetslan -390 085 -10 453
Ovriga rintekostnader 0 -658
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -390 085 -11 111
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 530 927 12 530 927
Tillkommande utgifter 37 867 649 37 867 649
50 398 576 50 398 576
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 398 576 50 398 576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 192 359 -9 941 741
Tillkommande utgifter -37 093 772 -36 808 488
-47 286 131 - 46 750 229
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -250 619 -250 618
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 135 -285 284
- 366 753 - 535902
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 47 652 885 - 47 286 131
Restvirde enligt plan vid arets slut 2745 691 3112 445
Varav
Byggnader 2 087 949 2 338 568
Tillkommande utgifter 657 742 773 877
Taxeringsvidrden
Bostéder 270 000 000 193 000 000
Lokaler 2916 000 2 646 000
K
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Totalt taxeringsvérde 272 916 000 195 646 000
varav byggnader 164 808 000 135 799 000
varav mark 108 108 000 59 847 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 505 500 505 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 505 500 505 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar samt dvriga kundfordringar 45 877 88 476
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 45 877 88 476
Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 61976 638 976
Skattekonto 12 190 11 565
Summa o6vriga fordringar 74 166 650 541
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 6 428 14 648
Forutbetalda forsakringspremier 87 053 76 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 249 853 242 489
Forutbetald kabel-tv-avgift 21105 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 40958
Forutbetald tomtréttsavgild 365 965 366 025
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 730 403 740 120
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 2 956 066 2 869 421
Transaktionskonto 15 469 082 5754399
Summa kassa och bank 18 425 149 8 623 820

T
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 25274 991 976 556
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -831 252 -195 315
Langfristig skuld vid arets slut 24 443 739 781 241

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,1% 2021-09-01 937 493,00 39 063,00 195 315,00 781 241,00

STADSHYPOTEK 1,40% 2023-09-01 0,00 25 000 000,00 506 250,00 24 493 750,00

Summa 937 493,00 25 039 063,00 701 565,00 25 274 991,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 831 252 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 325 008 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 21 118 731 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31

Leverantorskulder 1 854 801 1 888 785
Summa leverantérskulder 1 854 801 1888 785

Not 19 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31

Lan under betalning 0 -41 556
Skuld sociala avgifter och skatter 4520 5136
Avrikning hyror och avgifter 3 060 0
Clearing 0 -3 081
Summa 6vriga skulder 7 580 -39 501
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 57 152 2 466
Upplupna elkostnader 44 971 43 773
Upplupna vattenavgifter 132 413 129 000
Upplupna virmekostnader 97 231 29 956
Upplupna kostnader for renhallning 52979 42 000
Upplupna revisionsarvoden -16 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 37 009 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1219704 1133484
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1625 459 1396 679
Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 25977 200 24 021 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RBF Malmohus 10, org.nr 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehalier nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& dr tilldmpligt, om férhdllanden som
kan péverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten istyrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar vien slutsats om ldmpligheten iatt styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser
eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatteisen.
Dock kan framtida hindelser eller fornallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdliet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den faértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd enrimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rédttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rékenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsl
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens  organisation  och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma foéreningens ekonomiska
situation och atttillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

/,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sddana
atgarder, omrdden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dédr avsteg och Overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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073 956,00

754 984,00
561 338,00

2586 193,00

I Sophantering och atervinning

B Uppvéarmning
e 431 394,00 e ten
.‘ 643 516,00 M Ovriga kostnader
I underhall
I Reperationer
19 433 689,00
UH Markytor kopta tjanster Markinventarier 1 0
UH Markytor kopta tjanster Planteringar 0 0
Underhéll, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 0 3
Underhall, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 3
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 0 0
Uppvérmning 120 121
Vatten 35 38
Vattenskador 7 3
Ovriga fastighetskostnader 2 0
Ovriga kostnader for transportmedel 1 1
Ovriga Reparationer 1 1
Ovriga utgifter for kopta tjénster 0 0
Summa driftkostnader 1272,93 581,98
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 27 485 070 12 566 037
Ovriga externa kostnader 3084 354 3208377
Personalkostnader 328 420 323 879
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 366 753 535902
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 331 138 -82 647
Summa kostnader 31 595 736 16 551 549
366 753,00
3743 913,00
Bl Ovriga kostnader

27 485 070,00
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen Iopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. fosreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sidkerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nu Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M a I I l lo h u S 1 O for RBF Malméhus 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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