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EEassaeas e e oo
Styrelsen for BRF Malméhus nr 1 fir

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen 1 drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgir dirmed en iikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-07-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-03-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-19.

Foreningen har sitt sdte 1 Malmd konunun,
Arets resultat #r simre in foregaende ar frimst p.g.a. hdgre kostnader fr tomtriitt.

Driftkostnaderna i f6reningen har 6kat jAmfort med foregiende dr framfor allt beroende pa
tomtrittsavgilden. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. foreningens 16pande amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 171% till 168%.

I resultatet ingér avskrivningar med 400 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 232 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Albo 13 i Malmd kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 60 ligenheter och 1 lokal
uppforda. Byggnaden dr uppford 1945. Fastighetens adress dr Regementsgatan 98 i Malma.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Marken innchas med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar t.o.m.
2028-12-31 med en arlig avgild pa 515 tkr. o
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Lagenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k.

Summa

11 40

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

60

1 -

Total tomtarea
Total bostadsarea
Varav hyresritter
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

1 914 m*
3434 m*
0 m?

11 m*

66 000 000 kr
54 000 000 kr

Leverantir Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Energitjinster Riksbyggen
Underhillsplan Riksbyggen
Fastighetsskotsel Kirrat Forvaltnings AB
Trappstid Kirrat Forvaltnings AB
Hissar Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB ¢
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Far att bevara t6reningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomua skador samt plancral underhall av normala fBrslitningar. Féreningen har under verksamhetsdre! utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhai! for 272 tkr. Eventuelia underhallskostmader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhll™.

Underhillsplan: Fareningens underhiilspian anviinds for at¢ kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksd (8r att beriikna stotleken pa del belopp som arlipen ska reserveras
(uvsitras) 1l underhiilsfonden. Underhélisplanen nppdaterades i maj 2019

Foreningen har utfért respektive planerat att uifora nedanstiende underhall.

Tidigare utlirt underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Relining 2406
Fasadrengvering 2040
Fonsterbyte 2011 Mot gatan
Gemensam ¢l 2013
Ny ffarrviemevixlare 2013
Fonsterbyte 2014 Balkonger och fonster mot garden
Cykelforrdd och miljshus 2015
Passagesystem och porttelefon 2015
Injustering virmesystem 2015
Mélning styrelserum 2016
Spolning av avlopp 2016
Stenliggning gird, gjutning stodmur och nya
ricken kallartrappa 2016
Byie belysning i trapphusen 2018
Oljat portarna 2018
Renoverat samtliga hissar 2018
Twvéa st. pa fasaden mot
Byt stuprdr 2018 Regementsgatan.
Puts och mékning av sockel 2019
Malning av trapphus 2019 Regementsgatan 98 A & C
Arets uifiirda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp ulvindigt 271 663

Fireningen har under dret utfort underhall i form av méaleriarbete 1 trappuppging och putsning av fasad for totalt ca
272 thr.

Plancrat underhall Ar Kommentar

OVE-besikming och rensning av kanaler 2020 4o
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulla Dahlman Ordférande 2021

Eline Ejlertsson Seckreterare 2020

Ulla Ornbage Ledamot 2021

Fritz Strandberg Ledamot 2020

Hanna Anell Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Henrik Nilsson Suppleant 2021

Jessica Sundberg Suppleant 2020

Henrik Schon Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Palsson Foreningsrevisor 2020

Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbeth Lindskog 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jenny Magnusson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har beslut tagits pa ordinarie stimma och extra stimma att bli medlem i Riksbyggens
Intresseftrening Sodra & Mellersia Skéne.

Via Intresseforeningen dger foreningen andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom Intresseforeningen kan medlemmarna utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning av Riksbyggens resultat. Storleken pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
frin och med 2020-01-01,

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m?/r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverldtelser av bostadsritter skett (féregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Féljande energiaktiviteter ir genomforda. Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att
100 procent av den ¢l som képs in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor
bostadsrattsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att fa en Gverblick och kontroll 8ver féreningens samlade
energianvindning. o "
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2733 2573 2473 2420 2 367
Resultat efter finansiclla poster -168 209 148 =320 -822
Arels resultat -168 209 148 -320 -822
Resultat exklusive avskrivningar 232 653 592 141 -445

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhillsfond -219 345 292 -159 -713
Avsiittning till underhallsfond kr/m® 131 89 87 87 78
Balansomslutning 14 856 15550 15 447 15511 6 387
Soliditet % 35 54 53 51 0
Likviditet % 168 171 163 127 139
Arsavgiftsniva for bostiider, kr/m? 618 572 543 529 514
Brinsletilligg, kr/m? 146 146 146 146 146
Driftkostnader, kr/m? 628 459 441 555 704
Driftkostnader exkl. underhill, kr/m® 549 401 441 433 343
Rinta, kr/m? 26 27 31 34 43
Underhallsfond, kr/m? 171 119 87 0 0
Lan, kr/m? 1792 1 885 1978 2 054 2158
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v Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, ke/m2 & Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen, "K
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid drets birjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhillsfond

Tanspriktagande av
underhillsfond
ﬁve;fﬁring frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

51200

10918912

-113 699

408 954

451 000

-271 663

-3 247 608
209 110
-451 000
271 663

113 699

209 110

-209 110

-168 373

Vid Arets slut

51 200

10 805 213

588 291

-3 104 136

-168 373

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-2924 799
-168 373
-451 000

271 663

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-3 272 509

- 3272509

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2733 121 2 573 260
Ovriga rérelseintikter Not 3 26 720 30 564
Summa rirelseintikter 2 759 841 2 603 824
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 163 740 -1 581 487
Ovriga externa kostnader Not 5 -188917 -185 681
Personalkostnader Not 6 -89 371 -93 318
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -400 383 -443 628
Summa rorelsekostnader -2 842 411 -2 304 115
Rérelseresultat -82 570 299 709
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 2322 2410
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -88 125 -93 008
Summa finansiella poster -85 803 =90 598
Resultat efter finansiella poster -168 373 209 110
Arets resultat -168 373 209 Ilﬂtx
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 13 376 876 13 777 259
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 13 376 876 13 777 259
Finansiella anliggningstillgingar

Agarintressen i dvriga foretag Not 12 90 000 0
Summa finansiella anlaggningstillgAngar 90 000 0
Summa anliggningstillgingar 13 466 876 13 777 259
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 549 4943
Ovriga fordringar Not 14 13 864 14 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 346 815 344 158
Summa kortfristiga fordringar 361 228 363 947
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 028 068 1408 822
Summa kassa och bank 1028 068 1408 §22
Summa omsittningstillgdngar 1 389 296 1772769
Summa tillgdngar 14 856 172 15 550 028 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51200 51200
Uppskrivningsfond 10 805 213 10918 912
Fond fér yttre underhall 588 291 408 954
Summa bundet eget kapital 11 444 704 11 379 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 104 136 -3 247 608
Arets resultat -168 373 209 110
Summa fritt eget kapital -3 272 509 -3 038 498
Summa eget kapital 8172195 8 340 568
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5 855 603 6 174 895
Summa langfristiga skulder 5855 603 6 174 895
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 319292 319292
Leverantorsskulder Not 18 86 305 327 656
Skatteskulder Not 19 1418 0
Ovriga skulder Not 20 5249 5164
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 416 110 382453
Summa kortfristiga skulder 828 374 1 034 565
Summa eget kapital och skulder 14 856 172 15 550 [lZBn(
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster 1888 208 F10
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 400 383 443 628
Kassaflode frian den lgpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 232010 652 738
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2719 -259 045
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -206 191 213 594
Kassafliide frin den lopande verksamheten 28 538 607 287
Investeringsverksamheten

Minskning/kning av finansiella anldggningstillgangar -90 000 0
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -90 000 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuald -319292 -319 292
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -319 292 =319 292
Arets kassaflode -380 754 287 995
Likvidamedel vid érets borjan 1 408 822 1120827
Likvidamedel vid drets slut 1028 068 1408 822 “/
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pi rikenskapsiret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas p4 ett tillforlicligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Linjér
Uppskrivning byggnad Linjér 100
Fénster Linjér 40
Terrasstak Linjar 40
Fjarrvirmecentral Linjér 20
Relining Linjér 25
Cykelforrad och miljohus Linjar 10
Ovriga standardforbittringar Linjir 25
Gemensam el Linjar 10
Cykelskjul Linjir 15
Porttelefon Linjér 5
Inventarier Linjar 5

Mark ir inte féremal for avskrivningar. fE‘;
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2122 620 1 965 288
Hyror, Gvriga 7560 7 560
Briinsleavgifter, bostider 502116 502 116
Elavgifter 100 825 98 296
Summa nettoomsittning 2733121 2 573 260
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 1418 0
Ovriga ersittningar 11376 16 884
Fakturerade kostnader 1500 360
Ovriga rorelseintikter 12 426 13319
Summa dvriga rorelseintékter 26 720 30 564
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -271 663 -198 739
Reparationer -69 176 -61 636
Fastighetsavgift -82 620 -80 220
Tomtrittsavgild -515 100 -3 062
Forsikringspremier -38 828 -33 879
Kabel- och digital-TV -34 783 -34 076
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5614
Serviceavtal -7 950 0
Obligatoriska besiktningar -13 114 -8 710
Sni- och halkbekidmpning -20 220 -22 688
Forbrukningsinventarier -2 976 -1991
Vatten -123 783 -116 183
Fastighetsel -182 843 -173 039
Uppvirmning -426 007 -468 251
Sophantering och dtervinning -47 344 -50 712
Férvaltningsarvode drift -327 332 -322 689
Summa driftkostnader -2 163 740 -1 581 487?§
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-D1

2019-12-31 2018-12-31
Farvaltningsarvode administration -131 724 -127912
Lokalkostmnader -1 400 0
IT-kostnader -4 800 -4 728
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -18 750
Ovriga forvaliningskostnader -5 998 -9 938
Kreditupplysningar -2 509 =304
Pantférskrivnings- och Gverlitelseuvgitter -13 454 -14 876
Representation -5 823 -3 157
Telefon och porto -1 184 =772
Medlems- och [Greningsavgitier 0 -451
Bankkostnader -2750 -2 750
Ovriga extema kostnader -525 -2 850
Summa ovriga externa kostnader -188 917 -185 681
Not & Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2619-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -69 750 -68 250
Arvode till 6vriga fortroendevaldz och uppdragstagare -3 000 -3 000
Sociala kostnader -16 621 -22 068
Summa personalkostnader -89 371 -93 318
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Uppskrivning -113 699 -113 696
Avskrivningar tillkemmande utgifier -286 685 -329932
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -400 383 -443 628
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ranteintdkter fran hyres/kundfordtingar 73 25
Ovriga rinteintikter 2249 21385
Summa Svriga ranteintikter och liknande resultatposter 2322 2410
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Réntckostnader {or fastighetslan -88125 -03 008
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter -88 125 -93 008 i
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 552376 552 376
Marlk 347 789 347 789
Standardforbittringar 7 748 975 7748 975
8 649 140 8 649 140
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 649 140 8 649 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -552376 -552 376
Standardforbittringar -5 238417 -4 908 485
-5 790 793 -5 460 861
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardférbattringar -286 685 -329 932
-286 685 -329 932
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 077 478 -5 790 793
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 11 500 000 11 500 000
Ingdende avskrivningar -581 088 -467 392
Arets avskrivning uppskrivning -113 699 -113 696
10 805 213 10918 912
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 376 876 13 777 259
Varav
Byggnader 0 0
Mark 347 789 347 789
Standardforbittringar 2223 873 2510 558
Uppskrivning 10 805 213 10918 912
Taxeringsvarden
Bostider 66 000 000 54 000 000
Totalt taxeringsvarde 66 000 000 54 000 000
varav byggnader 32 000 000 28 000 000
varav mark 34 000 000 26 000 000“
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 186 187 186 187
186 187 186 187
Summa anskaffhingsvarde vid arets slut 186 187 186 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -186 187 -186 187
-186 187 -186 187
Arets avskrivningar
Maskiner
Ackumulerade avskrivhingar
Maskiner -186 187 -186 187
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -186 187 -186 187
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Not 12 Agarintresse i 6vriga foretag
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens ckonomisk forening 90 000 0
Summa agarintresse i dvriga foretag 90 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 549 4943
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 549 4943
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 982
Skattekonto 13 864 13 864
Summa o6vriga fordringar 13 864 14 846

17 — Brf Malmdhus nr 1 — Organisationsnummer 746000 - 8142

X



Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupen intikt debiterade elavgifter 34 993 33 601
Forutbetalda forsakringspremier 39790 38 828
Forutbetalda driftkostnader 5685 4 525
Férutbetald kabel-tv-avgift g 797 9 654
Forutbetald tomtrattsavgild 257 550 257 550
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 346 815 344 158
Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 746 3293
Bankmedel 689 538 687 289
Transalktionskonto 335 784 718 240
Summa kassa och bank 1 028 068 1408 822
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsldn 6 174 895 6494 187
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -319 292 -319 292
Langfristig skuld vid arets slut 5 855 603 6 174 895

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld
lan

SEB 1.20% 2020-01-28 411 875 0 50 000 361 875
SEB 1,76% 2020-09-28 805 000 0 60 000 745 000
SEB 1,57% 2021-07-28 1 050 000 0 80 000 970 000
SEB 1,45% 2022-09-28 1101 650 0 36 000 1 065 650
SEB 1,46% 2022-10-28 1112500 0 50 000 1062 500
SEB 1,10% 2023-04-28 2013 162 0 43292 1 969 870
Summa 6494 187 0 319 292 6174 895

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 319 292 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortiristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 319 292 kr drligen.
Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedémer att lanen ir av langsiktig karaktir och
redovisas ddrfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Not 18 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 86 305 327 656
Summa leverantorsskulder 86 305 327 656 o
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Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Slkatteskulder 1418 0
Summa skatteskulder 1418 0
Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 5249 136
Skulder arvode 0 3 528
Avrikning hyror och avgifter 0 1 500
Summa odvriga skulder 5249 5164
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 157 22 387
Upplupna rintekostnader 473 498
Upplupna elkostnader 16 570 32357
Upplupna varmekostnader 67021 66 758
Upplupna revisionsarvoden 24 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 73918 69 168
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 26 344
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 209 971 143 941
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 416 110 382 453"2(
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Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7622 000 7622 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

I och med medlemskapet i Riksbyggens Intresseforening Sodra & Mellersta Skédne ir féreningen i processen av ett
namnbyte till Riksbyggen Brf Malmohus nr 1.

I 6vrigt har sedan rikenskapsarets utgang inga andra hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stillning, intriffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsriéttsforeningen Malméhus nr 1
Org.nr. 746000-8142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Malméhus nr 1 for ar 2019.
Enligt véir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom: &
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e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ér att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning. o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtSver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Malméohus nr 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionené
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malms den 4,/3 2020

Cederblads Revisionsbyra AB

LM 3P

Magnus Haak Birgitta Palsson
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor



Att bo I BRF

En bostadsrittsférening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger hostadsritisforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternatwt innchas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrart figer du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i, Rittigheter och skyldigheter
gentemol foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr ail man gemensanit bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotscl, drift och underhall kan halias nere,

Som bocnde i en bostadsrattsforening har du stora mijligheter att pdverka ditt boende. PA féreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir valjs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksd drsavgiften s ait den tacker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som mediem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limmats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stéimman ska
hehand!a.

Som bostadsritrshavare har man nyttjanceritt tifl sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa virdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas oller
overliias pi samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstitlige, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfaliar det utbkade underhillsansvaret som bostadsritishavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrinisforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaliningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd § forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittstoreningar och by gefackliga organisationer som strsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinrikining pé bostadsrétter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsriittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvalming,
fastighetsservice och Faslighelsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensammma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalilets- och miljécertifierade enligt 180 9001 ech 180 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder trygget kan forlita sig pa att vi har
den kapacitct och kunskap som krivs for att fullgira véra taganden. Vi arbotar ocksd hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgéngar som r avsedda for langvarigt bruk inom fireningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen &r fireningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier frdelas 6ver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 &r r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksambetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m,) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingama finansierats {genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat {(enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
tormogenhet).

Bransletilligy

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletiliiggct fordelas efter varjo Hgenhets storlek cller annan limplig fSrdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretapsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja eft gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har on
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokrariskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivitligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fal} de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhailsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstiittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsatmingen paverkar fireningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet cnligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsratishavaren l4mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en irlig rescrvering goras till foroningens gemensamma underhéllsfond. Fonden tar
utnyttjas for underhillsarbeten. Kosinadsnivan for underhatl av foreningens fastighet (langsiktig underhéisplan ska
finnas) och behovet att virdesilra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar 11116y en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
metlanstitining melian skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en ¢fterstalld fordran pa foreningen.
Skuile fareningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning cfier att alla andra fordringséigare flt betalt, em
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste (dreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser eft avslulat verksamhetséy. [ forvaltningsberéttelsen
redovisas bi.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hindelser. orvaliningsberittelsens innehalt
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4t av tvi slag, forutbetalda kosinader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvilg si dr del en forutbetald kosinad. Man kan séiga att foreningen har
on fordran pa [orsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premictidens slut
fr den nere i noll.

Upplupna intakter & intikler som foreningen &nnu inte fait in pengar far, t ¢x rinta pé et bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av va slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i fovskott for en tjinst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld, En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad 1 fiirskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som fgreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ctt dr. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar undor samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vaiten, ¢l, 1oner, brinsie). Likvidileten erhills genom att
jarnfora bostadsrattsforeningens Jikvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre dn de
kortfristiza skulderna, ar likviditeten tillfredsstdltande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ctt eller flera &r. I regel sker betalningen 1&pan de Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resulfatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostmaderna #r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
(sreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkosmader och
kapitalkosinader, Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhelsdrets resultat ska behandlas,

Skuidkvot
Ovriga skulder till kredilinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett mélt pad hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att cn forening har hiig soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa titlgangar, Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det cgna kapitalct &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sd@kerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet [or erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fireningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjoris sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften ach de stadgeenliga avsitmingarna,
Arsavgifien dr i regel fordelad cfter bostadsritternas grandavgitter eller andelstal och skal! erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstk#lla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta [Srvaltningsberattelse, resultatriikning, balansrakning och revisionsberéftelsc.
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Skatter och avgifter

Fn bostadstéttafarening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Fn hostadsrattsforenings ranteintakter i
skattefria till den del de & hanforliga till fastigheten, Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga tili fastigheten. Efter avrikning for cventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgifl motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 Y av taxerat vérde fir fastighcten,

For sméahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus efler 0,75 % av taxerat virde fir fastigheten.

Nyligen uppfirda’/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, ellcr vara heit beftiade
fran fastighetsavgift i upp Gl {5 ar.

For lokaler betalar fireningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhalisplan

Underhall utfore enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhali som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen (il underhéllsfonden som foreningen
behover gira. Reservering utbver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital ph foreningens rsstimma.

Eventuaiforpliktelser
En eventual@rplikiclsc &r ett mojligt atagande till folid av avial eller offentligritisliga regler for vilket
a) ell utflode av resurser farvantas endast om en eller [lera andra hiandelser ocksd intraftar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) del ligger utanfor oreiagets kontrol! om hindelsema kommer att inlrifta.
En eventualforpliktelse &r ocksi ett atagande till foljd av avial eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt art ett uifldde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b en tillforlitlig uppskattning av beloppet inle kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt Atagande som uppfyller vilikoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordemning

Driftkostnader 2163 740 1 581 487
COrvriga externa kostnader 188 917 185 681
Personalkosinader 89311 93 318
Av- och nedskrivningar av materietla och immateriella 400 383 443 628
anléggningstillgngar

Finansiella poster g5 803 90 598
Summa Kkostnader 2928 214 2394713

364 091,00

2 163 740,00

RB BRF Malmihus rr 1 Org.nt: TAGC00-B142

M Gvriga kostnarder

E& Av- och nedskrivningar av neaterlalla och immaterielta
anldggninastiligingar

M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

182 843,00

426 007,00

47 344400

69 176,00

1042 624,00 21 663,00
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_Beloppikr 2019 2018
Yiire skitscl/fastighetsskotsel, grund 192 933 200 125
Yttre skitsel/fastighetsskbtsel, extra 15991 19 657
Tradgéirdsskolsel extra debiterat 16213 1 530
Systematiskt brandskyddsarbete 0 5614
Serviceavtal 7 950 0
Tnre skdtsel/stad, grund 102 195 101 677
Hissbesikining 13114 g 710
Snd- och halkbekdmpning 20220 22 688
Reparalion , utgifl tor kopta (janster, bostéder 2 812 ¢
Reparation, utgifl for kopta tjanster, gemensarnima utrymmen 0 | 394
Rep Gem utrymmen kipta Ganster Tvéttutrustning 0 3211
Reparation, utgift for kopta (jinster, installationer 22 767 9 388
Rep Installationer képta tjdnster VA/Sanitet 503 0
Rep Installationer kdpta tiénster Virme 8715 !
Rep Installationer kopta tjanster Ventilation 2 000 0
Rep Installationer kdpta tjanster Hissar 2734 30983
Reparation, utgift for képta tjanster, huskropp 2193 16 660
Vattenslkador 2785 0
Underhall, utgift for kbpta tjdnster, installationcr 0 53 850
UH I[nstallationer kopta tjgnster Hissar Q i44 889
Underhall, uigift for ktipta tjdnster, huskropp 271 663 0
Fastighetsel 182 843 173 (39
Uppvarmning 426 007 468 251
Vatten 123 783 il6 183
Sophamming 4] 528 40138
Extra sophiimming 0 4 188
Hyra containet 5810 5786
Fastighetsforsikring 38 828 33879
Tomtrittsavgilder 515100 3062
Digitala janster (Bredband, TV elc) 34 783 34 076
Fastighetsskatt 82 620 80220
Farbrukningsmaterial 2976 t 491
Summa driftkostnader 2163740 1 581 487

B Sophanteting odh dtervinning
B yppyarmning
M El

Il Vatten

Ml (ivriga kostnader
EE Undedhiil

B Reperatiuner



Nvckeltalsanalys for driftkostnader

| RB BRFMalmhns ne 1 Orgnr: 746000-8142

2019-12-31 12018-12-31

ROA 3 434 kr/kvin 3 434 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 10 10
Extra sophimtning 0 l
Fastighelsel 33 50
Fastighets{orsikring I 10
Fastighetsskatt 24 23
IFarbrukningsmaterial ! |
Hissbesikining 4 3
Hyra confainer 2 p
Inre skétsel/stéad, grund 30 29
Rep Gem utrymmen képta tjinster 1'vitlutrastning 4] 1
Rep [nstallationer képta jénster Hissar 8 9
Rep [nstaliationer kipta tignsier Ventilation 1 0
Rep Installationer képta tjifnsier Viirme 3 0
Reparation , utgift for képta tjinster, bostider 1 0
Reparation, uigift for képta tjanster, gemensamma utryrmen 0 0
Reparation, utgift for kdpta tjénster, huskropp i ]
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer 7 3
Serviceavial 2 0
sné- och halkbekidmpning b 7
Sophémtning 12 12
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2
Tomtrittsavedlder 150 1
Tradgardsskatse! extra debiterat 5 0
U#H Installationer kopta tjinster Hissar 0 42
Underhall, uigift [8r kipta tjanster, huskropp 79 O
Underhall, ulgift [Or kiipia tjinster, installationer 0 16
Uppvarmning 124 136
WYatten 36 34
Vattenskador 1 0
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra 3 6
Yitre skotsel/fastighetsskatsel, grund 56 58
Summa driftkostnader 630,09 460,54



. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B RF M al m 0 h u S n r 1 fir RB BRF Malmohus w1 1 samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fifin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk farvalming, leknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arssedovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra mijligheter att beddma fireningens ckonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Rikshyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfon heba Livel
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