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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fore-
ning d4r de boende tillsammans &ger bostads-
réttsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fSr sin boendemilj8. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18-
pande skétsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsfbrening har du
stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P&
féreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i fdreningen. Dir viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé &rsavgiften s att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att Iimna motioner till stimman.
Alla motioner som lémnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har r4tt att motion-
era i frdgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad p# obegrtinsad tid. Man har ocksa
vérdplikt av bostaden och ska p& egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti l4genheten i gott
skick. Bostadsritten kan s#ljas, Hrvas eller §ver-
latas pd samma sitt som andra tillgngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsréttstilligget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgaina.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrtitts-
féreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelsefbretag och
en ekonomisk f8rening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
strsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bosttider med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi #r ett serviceftretag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltéckande fSrvaltningskon-
cept med ekonomisk f8rvalming, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tj#inster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
réttsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krdvs for att fullgra vara dtaganden,
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och fr allas ritt till ett bra boende.
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2012

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie arsstimma holls den 24 maj 2012 pa Sorgenfriskolan.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARETS SLUT

Ordférande: Mattias Thorsen

Vice ordférande: Martin Grander

Sekreterare: Linda Johnsson

Ekonomi: Maria Dahlbeck

Ordinarie ledaméter: Ellen Arkander, Sophie Ekberg, Ulrika Gustavsson, Anna Johansson
Ljungmark och Daniel Nilsson,

Suppleanter: Anders J6nsson och Marcus Remne

FORANDRING | STYRELSESAMMANSTATTNING UNDER VERKSAMHETSARET

Ordinarie arsstimma 24 maj 2014: Linda Johnsson, Anna Johansson Ljungmark, Martin
Grander och Sophie Ekberg sitter kvar. Ellen Arkander och Mattias Thorsen véljes om pa tva
ar. Ulrika Gustavsson, Daniel Nilsson och Maria Dahlbeck nyviljes pa tva ar. Anders Jonsson
omviljes som suppleant tillsammans med Marcus Remne som valjes in som ny suppleant.

FIRMATECKNARE
Foreningen tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

MEDLEMSREGISTER
Linda Johnsson

REVISORER
Lennart Stenkvist och Erik Zetterberg
Revisorssuppleant: Jonas Gillberg

Under aret har Lennart Stenkvist lamnat sitt uppdrag som revisor.

HUSVARDAR

Tallen 1: Jennie Strém,
Tallen 2: Peter Jando,
Tallen 3: David Lindén,
Bjorken 3: Anna Olsén,
Bjorken 6: Anna Sohlberg,
Bjérken 7: Erik Zivkovic,
Bjorken 8: Carina Hansson

SAMMANTRADEN UNDER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har haft 12 protokollférda maéten inklusive extra och ordinarie arsstamma.
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MEDLEMSANTAL - LAGENHETSOVERLATELSER
Vid arets slut var antalet hushall 119.

Overlatelser

Under 2012 skedde 11 6verlatelser. Vid arets slut var antalet ldgenheter 119.

Uttrade Intride

Tallen 1
Daniel och Linda Borgsten Robert Carlsson och Lina Weilemar
Emma Ostman och Chris Tebbutt Carl Adam Holmberg

Tallen 2

Tallen 3

Bjorken 3
Maria Rang Jeremiah och Monika Strende
Lennart Stenkvist Emma och Pontus Ikander

Bjorken 6

Hakan Dennersten och Annelie Henriksson

Emma Burman och Mattias Haraldsson

Charlotta Weber Sjoholm och Staffan Widerstrém

Andreas Larsson

Bjorken 7

Andreas Alm och Sandra Berggren

Therese Magnusson och David Rellme

Bjérn Jonsson och Maria Wretborn

Pontus Andgren och Cecilia Brogren

Elisabeth Malmros

Kristoffer Klintberg och Stina Nordeborn

Bjor

ken 8

Anna Berglund

Erika och Johan Heander

Kajsa Oehm

Carina och Joakim Hansson (redan medlemmar)

Ekonomi
Ekonomin 2012 var i balans. Tack vare en rad &t

gérder under féregéende ar som delad

trappstéddning och visst gemensamt ansvar for trédgardsskétsel men dven externa hdndelser

som den l&ga rédntan gjorde att féreningen kunde
som genomfordes 2012 var anlédggande av grusg

undvika att hja avgifterna. De st6rre atgérder
ang for Bjérken 3, fonsterrenoveringar, OVK

men dven en del atgérder for att motverka fukt i vissa fastigheter gjordes, De stora 16pande
kostnaderna var fortsatt tomtréttsavgald, fastighetsskotsel, vatten och uppviarmning. Styrelsen

ldagger ner mycket tid pa att stéindigt se 6ver kost
enhetlig ekonomi.
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Fukt kallare T3

Under aret har vatten trangt upp ur golvbrunnen i kdllaren pa Tallen 3. Det har varit ett stort
arbete i att utréna orsaken till detta och finna pa atgarder. Det visade sig till slut bero pa ett
stopp i avloppledningen och i skrivande stund &r allt dtgardat. Vi i styrelsen har ocksa infért
nya rutiner for att forhoppningsvis kunna upptécka och motverka sadana hir problem i
forvag.

Sjalvhushallning

Sedan overgangen till sjdlvforvaltning 2011 har vi sjdlva tagit hand om vara tradgardar och
dven under det har aret har det arbetet gatt bra. Det rader ingen brist pd medlemmarnas
engagemang och resultatet kunde man om inte annat se i de prunkande trddgardarna under
sommaren. Medlemmarna i Bjorken 3 &r varda ett sdrskilt omndmnande d3 de sjilva latit
anldgga en vacker grusgang i stdllet fér den asfalt som fanns dér innan och som var i stort
behov av underhadll. Stadningen av trapporna har ocksa flutit pa fint sedan vi tog in det
ansvaret i var sjdlvhushallning.

Aktiviteter

Vi har under aret haft flera aktiviteter tack vare fantastiskt engagerade medlemmar. Varens
loppmarknad blev en stor succé manga besdkare som inte bara fick en chans att fynda utan
dven att uppleva alla vara vackra tradgardar. Under sommarens fotbollsfest skapades ett
vardagsrum ute pa Master Palmsgatan och det hélls en kréftskiva i tradgarden mellan
Tallenhusen. Vii styrelsen bjéd ocksa alla medlemmar pa glégg och pepparkaka i samband
med uppsattandet av tradgardarnas julgranar.

Tack!

Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till vara husvérdar och vi hoppas pa allas
engagemang i var vackra férening.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1003016
Arets resultat fore fondforandring 261 362
Arets fondavsittning enligt stadgarna -261 362
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 83 422
Summa Sverskott 1 086 438

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1086 438

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 6118338 5973 335
Ovriga forvaltningsintdkter 2 376 898 258 858
6495 236 6232193
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 80405 -25189
Planerat underhéll 4 - 83422 0
Fastighetsavgift/skatt - 166 530 - 158 844
Driftskostnader 5 -3321731 -3 074 623
Ovriga kostnader 6 -91289 - 85100
Personalkostnader 7 - 120 528 -111 388
Avskrivning av anliggningstillgdngar 8 -1 002 883 -1021 385
-4 866 788 -4 476 529
Rérelseresultat 1628 448 1755 664
Resultat fran finansiella poster
Rinteintélkter 9 20 886 14 494
Rintekostnader 10 -1 387972 -1379 480
-1367 086 -1364 986
Resultat efter finansiella poster 261 362 390 678
Arets resultat 261 362 390 678
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhdllsfond -261362 -262527
lanspréktagande av underhallsfond 83 422 0
Fériandring av underhéllsfond - 177 940 -262 527
Resultat efter fondférandring 83422 128 151
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 39 402 866 40 364 394
Inventarier, verktyg och installationer 12 84 893 126 248
Eget lagenhetsinnehav 1584 1584

39489 343 40 492 226
Summa anldggningstillgangar 39 489 343 40 492 226

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 928 17 580
Kundfordringar 0 17 430
Ovriga fordringar 13 13718 13 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 316 953 297 282

341599 345730

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 700 000

Kassa och bank

Bankmedel 26 754 26 482
Avrikning med Swedbank 2 881 683 1328 027

2908 437 1354509
Summa omsittningstillgangar 3 250 036 2400 239
SUMMA TILLGANGAR 42739 379 42 892 465
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 619670 619 670

Underhallsfond 2 326 760 2148 820
2946 430 2768490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1003016 874 865

Arets resultat 261362 390 678

Avsittning till underhéllsfond -261362 -262 527

lanspraktagande av underhéllsfond 83 422 0
1086 438 1003016

Summa eget kapital 4032 868 3771506

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 36 530 645 37 132 645

Kortfristiga skulder

Fastighetsln, kortfristiga 16 602 000 602 000

Leverantdrsskulder 397 209 242418

Skatteskulder 0 0

Ovriga kortfristiga skulder 17 186 455 189 087

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 990 202 954 810
2 175 866 1988314

Summa skulder 38 706 511 39120 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42739 379 42 892 465

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 39410 500 39410 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningslagen och bokfringsndmndens all-
minna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar 4r de tillimpade principerna
oftrdndrade i jamforelse med foregdende &r.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
belsper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det 4r sannolikt att féreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pd ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsrittsforenings rinteintiikter skattefria till
den del de #r hinfbrliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte 4r hin-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent.

"Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhdll. Reparationer
avser l6pande underhall som €j finns med i
underhéllsplanen.
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Enligt anvisning frin Bokftringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker
genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsiittning
utéver plan sker genom disposition pa fSrening-
ens arsstdmma.

Arets underhillskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom &rets resultat. For att 8ka
informationen och f6rtydliga fdreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspriktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagiende i balansrikningen till
dess att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestiende
virdenedgéng,.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér de pa basis av
tillginglig information #r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som #r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvirdet fr tillgdngen kan beréiknas pi ett
tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutar.

Anliggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r
Standardforbattringar (1998) Rak 20
Standardforbattringar (Vattenstammar Bjorken 7, 2003) Rak 50
Standardftrbattringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjérken 7, 2004) Rak 50
Standardforbéttringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjorken 6, 2005) Rak 50
Standard fSrbattringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2
samt Bjorken 3 och 8, 2005) Rak 50
Standardfdrbittringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Rak 50
Standardforbittringar (Fonster Bjorken 3 och 8, 2006) Rak 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 1, Bjérken 3 och 8, 2007) Rak 50
Standard forbattringar (Fjdrrviirmeinstallation samt vattenstammar
Tallen 3 och Bjorken 6) Rak 50
Standardforbittringar (Fénster Bjorken 6, 2008) Rak 50
Standardfbrbittringar (Fonster Tallen 3, 2009) Rak 50
Standardférbittringar (Tak, 2009) Rak 50
StandardfSrbattringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Rak 50
Miljshus, 2011 Rak 20
Bredbandsinstallation, 2011 Rak 10
Inventarier Rak 5
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 6118338 5973335
6118338 5973335
Not2  Ovriga férvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter 98 580 98 205
Bredbandsavgifter 125118 0
Fastighetsavgifter 152 880 152298
Ovriga ersittningar 0 6 400
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 41
Inkassointdkter 320 1915
376 898 258 858
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Not 3 Reparationer

2012-12-31

2011-12-31

Material markytor 6674 0
Vattenskador 0 2295
Tvittstugor 0 2419
Vatten/Avlopp 16 175 12250
Virme 15328 0
Ventilation 1025 869
Elinstallationer 2915 3856
Ovwriga installationer (bredband) 7038 0
Gérdar och gronanldggningar 0 3500
Ovrigt (rattstopp) 31250 0
80 405 25189
Not 4 Planerat underhall
Huskroppar (fonster) 36 620 0
Gérdar och grénanliggningar (anléggning gangar) 46 802 0
83422 0
Not 5 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01) 439 642 439 642
Fastighetsforsikring 43032 39 741
Arvode forvaltning 147 405 143 230
Kabel-TV 99 120 96 694
Bredbandskostnad 124 355 99
Juridiska kostnader 1 400 1240
Revisionsarvode, externt 3250 28 125
Fastighetsskotsel 376529 342 343
Tridgardsskotsel 167 200 175 625
Stad 0 26 969
Snéréjning 70078 62510
Férbrukningsmateriel 72 117 28 954
Vatten 232318 232 685
El = 173 180 186 338
Uppvérmning 1251078 1 142 598
Sophantering 121 028 127 830
3321731 3074 623
Not6  Ovriga kostnader
Medlems- och féreningsavgifier 7 390 7 390
Kdopta tjénster 66189 49 196
Bankkostnader 1260 1242
Advokat och rattegdngskostnader 0 12 500
Ovriga externa kostnader 16 450 14 772
91 289 85 100
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 74 396 65 900
Arvode vicevérd 17 500 17 500
Féreningsvald revisor 1 000 4 000
Summa 92 896 87 400
Sociala kostnader 27 632 23 988
120 528 111388
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2012-12-31 2011-12-31
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar
Avskrivning om- och tillbyggnader 431 142 431 142
Anslutningsavgifter 7230 7230
Standardforbittringar 523 156 523156
Inventarier, verktyg och installationer 41 355 59 857
1002 883 1021 385
Not 9 Rinteintikter
Rinteintékter avrikning med Swedbank 1645 5975
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 19113 6983
Rinteintakter hyres/kundfordringar 25 1224
Ovriga rénteintikter 103 311
20 886 14 494
Not 10 Réntekostnader
Rintekostnader, fastighetslan 1387 892 1379 480
Ovriga finansiella kostnader 80 0
1387972 1379480
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 1384 283 1384 283
Anslutningsavgifter 72300 0
Standardforbitiringar 44790 252 44722 626
46 246 835 46 106 909
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifier, bredband 0 72 300
Standardforbittringar, miljohus 0 67 626
0 139 926
Summa anskaffningsvirden 46246 835 46246 835
Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -1384283 -1384283
Anslutningsavgifter -7230 0
Standardforbétiringar -4490928 -3536 630
-5882441 -4920913
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 7230 -7230
Arets avskrivning standardforbéttringar - 954 298 - 954 298
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 843969  -5882441
Restvarde enligt plan vid arets slut 39402 866 40364 394
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Taxeringsviirden Tallen 1
bostédder

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvirden Tallen 2
bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

Taxeringsviirden Tallen 3
bostiider

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

Taxeringsvérden Bjdrken 3
bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvéirde
varav byggnader

Taxeringsviirden Bjorken 6
bostdder

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

Taxeringsvirden Bjorken 7
bostdder

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvirden Bjorken 8
bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader
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2012-12-31 2011-12-31
10 506 000 10 506 000
0 0

10 506 000 10 506 000
7200000 7200000
4033000 4033000
0 0
4033000 4033000
2775000 2775000
7061000 7061000
0 0
7061000 7061000
4795000 4795000
7610000 7610000
0 0
7610000 7610000
5200000 5200000
10094 000 10 094 000
0 0

10094 000 10 094 000
6800000 6800 000
7156000 7156000
0 0
7156000 7156000
4924000 4924 000
6350000 6350000
0 0
6350000 6350000
4370000 4370000



2012-12-31 2011-12-31
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid 4rets bérjan
Maskiner 844 432 773 244
844 432 773 244
Avets anskaffningar
Maskiner 0 71188
0 71188
Summa anskaffningsvérden 844 432 844 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Maskiner -718 184 - 658 327
-718 184 -658 327
Arets avskrivningar
Maskiner -41 355 - 59 857
-41 355 - 59 857
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -759 539 -718 184
Restvirde enligt plan vid rets slut 84 893 126 248
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 4811 8298
Andra kortfristiga fordringar 8 907 5140
13718 13 438
Not14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 106 24 780
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 22610 0
Forutbetald tomtrittsavgild 219 821 219 821
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 1199
Upplupna rinteintikter 0 4 483
Férutbetalda forsikringspremier 54 537 43 032
Owrigt 3879 3967
316953 297 282
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid &rets borjan 619670 2148820 1003016
Férindring av underhéllsfond - 177 940
Avsittning till underhllsfond 261 362
Uttag ur underhélisfond - 83422
Arets resultat 261 362
Vid Arets slut 619670 2326760 1086438



2012-12-31 2011-12-31
Not 16 _ Fastighetslan
Fastighetslan 37132645 37734645
Avgar nista ars amortering - 602 000 - 602 000
Skuld vid arets slut 36530645 37132645
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 3,71%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK  3,36% 2015-06-25 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK HYPOTEK  3,38% 3595500 3595500
SWEDBANK HYPOTEK  3,38% 1 600 000 1 600 000
SWEDBANK HYPOTEK  3,38% 9367750 102000 9265750
SWEDBANK HYPOTEK  3,76% 2018-06-26 6333 895 280000 6053895
SWEDBANK HYPOTEK  4,45% 2013-11-25 4918 750 110000 4 808 750
SWEDBANK HYPOTEK  4,50% 2016-11-25 4918 750 110000 4 808 750
37734645 602000 37132645

Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 602 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning 1an, aviserade riintor 186 455 189 087
186 455 189 087
Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 27 650 26 895
Upplupna rintekostnader 85470 86 399
Upplupna elkostnader 16 271 16 045
Upplupna vattenavgifter 39373 34756
Upplupna viarmekostnader 227 524 142 031
Upplupna kostnader f6r renhéllning 13 083 11794
Upplupna revisionsarvoden 2000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 86 000 82 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 132 829 53 948
Forutbetalda hyror och avgifter 360 002 477 342
990 202 954 810

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417
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Revisionsberiittelse for tiden 2012-01-01 - 2012-12-31

Undertecknade har av foreningen vid ordinarie arsméte utsetts att vara foreningens
revisor respektive revisorssuppleant for 2012. Vi avger efter fullgjort uppdrag foljande
revisionsberittelse.

Vi har granskat foreningens styrelseprotokoll och rikenskaper samt andra handlingar som
ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning. Rikenskaperna &r frda
med ordning och noggrannhet och i samstdmmighet med tagna beslut och vi har fatt
tillfredsstéllande svar pa vara fragor.

D4 det under revisionen ej framkommit anledning till anmérkning, tillstyrker vi att

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen for den tid som revisionsberittelsen
omfattar.

Malmé 2013-04-30

Erik Zetterberg Jonas Gillberg
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Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
posler
22%

Avskrivning av/

anldggnings-
tillgangar
16%

BRF MALME NYA FGNAHEMSEABEMING Tacnnn 7440

2012 2011
80 405 25189
83 422 0
166 530 158 844
3321731 3074 623
91 289 85 100
120 528 111388
1002 883 1021 385
1387972 1379 480
6254760 5856 009
Driftskostnader

53%



Driftskostnadsférdelning 2012

Tomtrittsavgéld 439 642
Fastighetsforsakring 43032
Arvode forvaltning 147 405
Kabel-TV 99 120
Bredbandskostnad 124 355
Juridiska kostnader 1400
Revisionsarvode, externt 3250
Fastighetsskotsel 376 529
Tradgérdsskotsel 167 200
Stad 0
Snoréjning 70078
Forbrukningsmateriel 72 117
Vatten 232318
El 173 180
Uppvarmning 1251078
Sophantering 121 028
Summa driftskostnader 3321731
Ovrigt .
Sophantering 8% Tomtréttsavgéld

13%

5%

Arvode

4% \
2 forvaltning

2011

439 642
39741
143 230
96 694
99

1240
28125
342343
175 625
26 969
62510
28954
232685
186338
1142 598
127 830
3074623

Kabel-TV

3%

Bredbands-
kostnad
4%
Upp\éa;r:/r:mng = Fastighets-
skdtsel
11%
s \Trédgérds-
\ skotsel
£l Vatten 5%
5% 7%

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018-01-01 sa
Fastighetsforsikring
Arvode fSrvaltning
Kabel-TV
Bredbandskostnad
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftskostnader

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417

2012 2011
8463 8463|

Kr/ kvm Kr / kv

52 52

5 5

17 17

12 11

15 0

0 3

44 40

20 21

0 3

8 7

9 3

27 27

20 22

148 135

14 15

393 363

Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom fSreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sidant 4tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 8ver flera ar.
Normal avskrivningstid f5r maskiner och
inventarier 4r fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksambhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formodgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En fSretagsform som har till indamal att fiimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva ngon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och fSrbéttringar i respektive
ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kosmad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden f&r utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pd det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar, I
forvaltingsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i freningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsikring i
forviig sé 4r det en frutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker fr
varje ménad f6rsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr int4kter som féreningen
4nnu inte fatt in pengar fr, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott fér en
tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift &dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tj4nster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns réknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omstittningstillgdngarna 4r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stdrre dn intiikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vrdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fbreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhélisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag
soliditet 4r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksambheten till stor
det 4r finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 14n.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel ftr att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkailla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.






