BRF MALMGARDEN

Vdalkommen till BRF Malmgarden

Vi @r en familjar férening med ett stort hus, 13 trappuppgdngar, 281 Idgenheter. Ett 10-tal
butikslokaler, eft 30 -tal vinds- och kdllarlokaler. Féreningen har dven ett underjordiskt garage
med 50 platser. Ett fantastiskt engagemang frdn medlemmarna som visar sig i arlig loppis, en aktiv
trivselgrupp, kreativa aktiviteter for barnen och inte minst vér traditionella julinbldsning.

Kvarteret ér byggt av Eric Sigfrid Persson, en mycket berémd byggmdastare som dven har byggt
Ribersborgshusen och Friluftsstaden. Malmgadrden dr ett av Malmos allra férsta funkishus, och vill
du 1dsa mer om Malmgérden sd finns det en historisk beskrivning p& hemsidan
www.malmgarden.org, men du kan &ven hitta huset i de flesta bécker som behandlar Malmds
arkitektur.

| féreningen finns fem tvattstugor, etft stort mangelrum och torkvindar i flera av
trappuppgdngarna. P& vindarna finns &ven piskbalkonger, som anvénds av medlemmarna vid
fint vader. Féreningen har ett avtal med ComHem fér internet och tv. L&s mer om
kontaktuppgifter och avtal p&d www.malmgarden.org

P& www.malmgarden.org finner du senaste nytt, féreningens stadgar och mycket mer.

Foreningens styrelse bestér av boende i féreningen och de vdljs pd den arliga stdmman som hélls
pd varen. Har du fradgor eller funderingar till styrelsen2 Hor av dig via mejl info@malmgarden.org
eller via telefon p& 040-133177
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Trivselregler

For att vi ska fa ett trevligt boende finns en del saker att tdnka pd, fér oss som bor inom Brf.
Malmgdrden. Att bo i bostadsratt innebdr att viingdri en gemenskap av mdnniskor med samma
intresse for sitt boende. Tillsammans dger och férvaltar vi huset och tillsammans kan vi géra vart
boende dnnu mer trivsamt. Genom att folja trivselreglerna kan vi alla bidra till den goda
gemenskapen i var férening.

Gemensamma utrymmen(]

Tillsammans ansvarar vi fér entré, trapphus och évriga gemensamma lokaler. Dérfér ar det viktigt
att vi férvarar véra saker i de utrymmen som har filldelats oss och Iater dvriga utrymmen vara fria.
Ordning och reda skapar trivsel och lokalvardare och fastighetsskdtare kan IGttare utfora sitt
arbete. For allas trevnad far rékning ej ske inomhus i de allmdnna utrymmena (trappor, hissar,
kallare mm). Slackta fimpar ska slédngas i de uppsatta askkopparna, inte genom fénster/balkonger
ut p& gérden eller trottoaren.

Cyklar, barnvagnar och motorfordon(:

Var gemensamma utemiljé blir &nnu mer trivsam om vi anvdnder de uppstdliningsplatser som &r
avsedda for cyklar. Cyklister ska leda sin cykel inne pd gdrden.1Det finns ménga cykelstall p&
gdrden, men det dr trdngt om utrymmet. Féreningen tar érligen bort cyklar som inte anvénds.
Detta meddelas i god tid, s& att dvriga cyklar kan mdrkas. Det gdr bra att vinterférvara cyklar i det
egna kdllar- eller vindsutrymmet, men det dr inte filldtet att stélla dem i kallarnas gemensamma
utrymmen.1GAngarna ska hdllas fria frén cyklar dé det hindrar framkomst fér den tekniske
forvaltaren och hantverkare. P& vintern hindras dessutom snérdjningen. Det ar darfor inte tilldtet
att I&sa fast cyklar i stolpar och récken.

Mopeder och motorcyklar som gér pd bensin eller andra drivmedel fér inte stdllas pd gdrden eller
i portarna. Detta dr ett krav frén brandskyddsmyndigheten.

Port och trapphus, vind och kallare

Se till att portddrren gérilés efter dig vid in- eller utpassage till huset. Detta dr ett enkelt satt att
minska risken att f& objudna gdster.1Portkoden byts vid varje kvartalsskifte. Lapp med koder delas
ut i borian av dret.JLdmna ej ut portkoder till obehériga.

Garden(]

Vi har en underbar gérd som alla har tillgang fill. Du kan sola, 1&sa, leka med barnen och ha fest
med grannar och vaénner.1Grillning pd gdrden sker pd upphdjningen. Du som grillar ska plockar
undan grill och sopor efter dig. Grillkol ska vara val slackt innan kolresterna kastas i
metallfunnorna. (Slécks bdst med vatten).Lédmna aldrig en oslackt grill d& den utgér en
brandfara. Barn ska kunna leka p& gérden utan risk att f& i sig grillkol och matrester som sléngs i
buskarna, och inte riskera att skada sig pd grillar och galler.DGrillar ska férvaras bakom bersén vid
lekplatsen. Grillen far inte st& ute dver vintern. Den kommer i s& fall att skrotas.CIHundar, katter och
andra husdjur som ar kopplade far vistas pd gdrden i dgares sdllskap, men inte rastas. Inga djur fér
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gd 16sa. Sandlddan och lekplatsen &r fill for barnen och dar fér djuren inte visas. Om olyckan ar
framme skall dgaren naturligtvis plocka upp.1Genom att visa hdnsyn och gott omddme, kan vi
alla njuta av vistelsen utomhus.

Sophantering!(’

Tunga och hdrda eller Idnga féremal fér inte sldngas i sopnedkasten eftersom de skadar
sopsugssystemet. Det samma gdller kartonger och andra féremdl som kan veckla ut sig och
orsaka stopp.IStationer for &tervinning finns p& gdérden vid Kungsgatan och Drottninggatan.iDet
ar viktigt att vi alla hjdlps &t att skdta detta — ar det fullt i kérlen pd det ena stéllet f&r man ta med
sig avfallet till det andral Inga sopor far stdllas utanfér kérlen dven om de ér fulla.CGrovsopor far,
av brandtekniska skdl, inte stdllas i kdllare, vind eller p& gérden. Dessa sopor fraktar du sjalv bort till
ndrmaste sopstation. Kan styrelsen identifiera den som stallt ut grovsopor s skickas en rékning pd
bortforslandet av soporna till denna person.1Varje hdst staller féreningen ut containrar dér du kan
sl&nga grovsopor som mabler, tv-apparater mm. Ovriga tider pd& dret stér mediem sjdlv fér
bortforslingen.

Tvattstugorna’’

Det finns fem tvattstugor i husets kdllare som stér till de boendes forfogande. Varje bostad ska ha
f&tt en kolv med nyckel som anvénds for att markera tvattid. Den anvands Gven som 1&s i
tvattstugans domr medan du tvattar. Det dr inte tilldtet att IGta kolven sitta kvar — att férvara kolven
pd tavlan - utan endast for att markera ndsta tvattid.

Det finns fem pass om tre timmar per dygn — alla dagar.107.00-10.00, 10.00-13.00, 13.00-16.00,
16.00-19.000Joch 19.00-22.00

Det ar viktigt att vi foljer anvisningarna som finns i tvattstugorna. D& fungerar véra maskiner battre,
samt hdller mycket l&ngre. Om nd&got forsvinner eller gér sénder blir det var gemensamma
kostnad att &terstdlla i ursprungligt skick.OTvattning och mangling sker pd bokade tider mellan
07.00 och 22.00.. Dessa tider gdller strikt med hansyn fill boende ovanfér tvattstugorna.iTorkning i
kallarens torkrum, ddr det finns, sker pd& bokade tider mellan 07.00 och 23.00. Torkning tidigare eller
senare far ej ske med hdnsyn till boende i omedelbar narhet.Efter varje tvattpass ska maskiner,
torksk&p, torktumlare rengdéras och golvet torkas av. Skulle ndgot i tvattstugan vara ur funktion, ér
det din skyldighet att kontakta var tekniske forvaltare, s att det blir &tgdérdat sé snart som
mojligt..0ONotera att tvd tvattstugor saknar torkrum — Kungsgatan 27A och Drottninggatan 6C.
Dock finns torkvindar att tillgd i méanga trappor. Nyckel fill dessa hédnger bredvid dérren — om inte,
I&ser du sjclv med hanglds.[JOBS! Strommen bryts ki 22.00 i tvattstugorna och kl. 23.00 i
torkrummen.

OvernattningsldgenhetBrf. Malmgdrden férfogar dver en dvernattningsldgenhet pé
Ehrensvardsgatan 7. Denna kan hyras for tillfalliga besdk av slakt och vanner, men inte fér langre
tid. F&r kontakt samt pris se hemsidan www.malmgarden.org eller informationstavian i frappan.

Foreningslokal’’
Brf Malmgdérden har en féreningslokal pd Ehrensvérdsgatan 9. Denna anvdnds av vaktmdstaren,
styrelsen och de olika grupper som arbetar for var gemensamma trevnad. Den gér dock inte att
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I&na foér privata sammankomster.

GaragellUnder gdrden finns plats for 50 bilar med infart frdn Débelnsgatan. Vill du hyra garage
kontaktar du vér ekonomiska férvaltare. Kontakt: se hemsidan www.malmgarden.org eller
informationstavlan i trappan.

Sakerhet och ansvarOTillsammans kan vi férnindra inbrott och skadegorelse. Vi mdste se till att
alla dérrar till kallare, férrdd, garage och évriga gemensamma lokaler dr ordentligt IGsta och att
dorren gdrigen efter oss..10m det uppstdr skador pé& vara hus eller gemensamma utrymmen, ska
detta anmadlas fill vér tekniske forvaltare. Genom att férebygga skadegorelse slipper vi onddiga
kostnader.ISIdpp infe in ok&dnda mdanniskor i fastigheten.

Nycklar(’

Din portnyckel gdr inte bara till din egen trappa, utan dven till de tre portarna. Dessutom
anvander du den till tvattstugorna och till frapporna dar féreningslokalen och
dvernattningsrummet finns. Dock kan man dér bara gé in frén gdérdssidan

Véra ldgenheter

Foérrad

Varje bostadsrattsinnehavare har idag maéjlighet fill att disponera ett férrdd for férvaring. Detta
utrymme finns antingen som ett kdllar- eller vindsforrdd. Forrddet dr markt med ditt
ldgenhetsnummer. Om ni ej har ndgon férvaring, kontakta var tekniska forvaltare. Kontakt: se
hemsidan www.malmgarden.org eller informationstavian i frappantiSamma regel géller fér dvriga
utrymmen p& vinden och i kdllaren, de ska vara tillgdngliga foér sotning och brandsyn. All férvaring
av mobler, kartonger mm utanfoér férrdden ar férbjuden dd det hindra framkomligheten. D& du
vistas pd vinden, tank p& att det finns medlemmar som har sin Idgenhet rakt under.

Musik, party mm(

Planerar du att ha en fest ska du informera grannarna s& de ér férberedda pd visst ovdsen. Som
festarrangér bér du séinka volymen efter 22.00 och framfér allt om grannarna klagar pé ljudnivan.
Ho6g musik ér ett av de vanligaste klagomalen i féreningen. Tank pd era grannar! Se dven
féreningens stadgar § 30.

Andrahandsuthyrning(’

Du behdver styrelsens medgivande om du ska hyra ut din bostad i andra hand. Ansék om att f&
hyra ut i andra hand genom féreningens ekonomiska forvaltare.1Se "Policy for
andrahandsuthyrning”

Balkonger och franska fonster(!

Balkonglddor hdngs, av sékerhetsskdl, pd insidan av balkongen.IMattor, séngkldder mm skakas
och piskas pd piskstaliningen pd takbalkongen, inte frdn bostadens fonster eller balkong. Mata
inte faglar frdn balkonger eller fénster dd rester av fdgelmat lockar rédttor och méss fill vart hus.
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Kabel-TV[]

Malmgarden har for ndrvarande kabelkanaler via Com Hem. Har du frdgor sé& gé in pd& deras
hemsida: www.comhem.se1Det gér ocksd bra att ringa 0771-55 00 00 eller maila direkt fill
kundservice@comhem.seParabol far ej monteras pd balkongrdcke, fasad eller tak.

Trivsel

Tank pd att ditt golv &r grannens tak. Det ar darfér viktigt att du t.ex. inte Iater TV, radio eller stereo
sté p& for hogt. Detta @r sarskilt viktigt mellan kl. 22.00 och 06.00, dd& vi bor iaktta "stoérsta mojliga
tystnad”. Aven dusch och bad bdr undvikas mellan dessa tider.1Vi vill alla ha det fint i
ldgenheterna. Darfér ar det ibland nédvandigt att borra, spika och sdga. Detta goérs pd vardagar
mellan kl. 07.00 och 20.00 samt I6rdagar och séndagar mellan 09.00 och 18.00. Var god och
respektera dessa tider.
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Renovering

Att t&nka pd vid renovering och byte av utrustningiBostadsréttsinnehavaren far inte goéra
vasentlig foréndring i Idgenheten utan tillstdnd av styrelsen. Exempel pd véasentliga féréndringar ér
andring av vaggar, kdks- och badrumsrenoveringar, installation av spisfldkt, disk- och tvattmaskin,
ingrepp i ledningar mm. Skriftlig begdran skall ldmnas fill styrelsen i god tid — antingen i Brf postidda
pd Ehrensvardsgatan 9 eller till info@malmgarden.org.

Bostadsrattsinnehavaren dr skyldig att undersdka om bygganmalan, bygglov eller annat fillstédnd
krévs for omandringen. Samt, det ér din skyldighet att IGsa om regler fér vad du fér och inte fér
goéra i din Idgenhet som Bostadsrattsinnehavare i brf Malmgarden. Se t.ex:[1Sveriges Bostadsrditts
Centfrum: www.sbc.se :llwww.malmo.se : Bo & bygga : Bygga nytt/Bygga fill : BygglovinValja
bostadsratt-kdépa-bo-salja«, Byggtjdnst férlag

Arbetena skall utféras pd ett fackmannamdssigt sétt och ndr sé krévs av behorig/certifierad
enfreprendr. Exempel pd arbeten som kréver behdrighet dr el-arbeten, arbeten i vatutrymmen
samt (av)montering av gasspis.

Renoveringsarbeten ska utféras under vardagar 07.00-20.00 och helger 09.00-18.00 av hansyn fill
dina grannar. Nedskré&pning av trappa, hiss mm som renoveringsarbete medfért, ansvarar
Bostadsrattsinnehavaren fér. Stadning skall ske dagligen senast ki 20.00.

ElC
Vi har trefas vaxelstrdm i ldgenheterna (400V, 16 A).

Vatten(
| ldgenheterna finns numera avst@ngningskranar for vatten. Avsténgningen av dessa far du goéra
sjcalv.

Vid avsténgning av stamventil i kéllaren mdste du anlita en rérmokare. Sténgning kan endast ske
mellan 08.00 — 15.00 vardagar, for évriga boendes bekva@mlighet. Rérmokaren skall bara sténga
av den aktuella stammen inte hela trappans vatten1Vid avst&dngning av stamventil i kallaren, skall
du informera var tekniska férvaltare och I&ta dem anvisa vilkken ventil som din rérmokare skall
st@nga av. Darefter satter du sjalv upp information i din trappuppgdng minst tva dygn i forvag.
Information satter du bade pd& doérr mot gdrdssidan, och mot gatan, fér att alla dina grannar ska
ha mojlighet att se informationen. Mall finns att skriva ut frédn Brf Malmgdrdens hemsida
(www.malmgarden.org).

Tvatt och diskmaskin(’

S6k garna information p& Konsumentverkets hemsida. Fast installerad disk- och tvattmaskin skall
installeras av en yrkesman och bl.a. férses med backventil for inkommande vatten och
ldckageskydd under din diskmaskin. En Idcka kan dven orsaka skador p& andra légenheter som
du som medlem sjalv blir betalningsansvarig for.
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Byggavfalll

Du ar sjalv skyldig att forsla bort byggavfall och vitvaror. Som privatperson kan du ldmna detta
kostnadsfritt p& atervinningscentraler som t.ex. Sysav. Det kostar déremot mycket pengar for
bostadsrattstéreningen att I&dmna skrép och avfall och dessutom fillkommer hanteringskostnad
och tid som tas fran var tekniske forvaltare och annan personal.

Det ar forbjudet att ldmna byggavfall, gamla kylskdp etc. i kdllare och andra gemensamma
utrymmen. Det kan finnas ndgot utrymme for férvaring under byggtiden i kéllare eller pd vind, tala
med féreningens tekniske forvaltare eller med styrelsen pd t.ex. "Oppet hus”.

Forvaring av byggavfall fér inte ske pd gdérden, i trapphuset eller i andra gemensamma
utrymmen. Stérre mangder farg och I6sningsmedel fér inte forvaras i lédgenhet eller forrdd.

Varmesystem och element’

Vid borttagande eller annan férandring av véarmesystemet bl.a. element, skall den tekniska
férvaltaren kontaktas i god tid fére arbetet. Borttagning/montering skall géras av fackman. Vid
permanent borttagning av element skall styrelsen kontaktas d& detta pdverkar grannarna.
Foreningen dger elementen. Dessa ska vattenfyllas, pluggas och ladmnas till vér tekniske férvaltare
tillsammans med monteringsbyglarna.

Konstruktion(

Alla planféréndringar mdste godkdnnas av styrelsen. Om ett ingrepp i en bdrande vagg eller t.ex.
vagg med ledningar gors felaktigt kan det f& allvarliga konsekvenser for husets bérighet och
funktion, det kan kosta stora pengar att dtgdrda.

Alla ingrepp mdste vara yrkesmdssigt utférda. En skriftlig plan for ingreppet mdste upprattas.
Denna skall styrelsen I&ta fackman granska innan ingreppet far ske. Detta bekostas av den
boende.

Ritningar kan fés pd Stadsbyggnadskontoret mot en mindre avgift. Alla féréndringar madste foras in
pd husets huvudritningar. Kontakta darfor styrelsen.

Ventilation(’

Kolfilterflakt gér bra att installera om den inte kopplas mot ventilationskanal. Ovriga kéksflaktar
utgdr ett problem pga. att huset har sjélvdrag och inte mekanisk frénlufts-ventilation. Installerar du
en kdksflakt koppad till ventilationskanalen, tfrycker du bara in dofterna till grannen. Dessutom kan
brand uppstd pd grund av fett i kanalerna. Du fér inte heller koppla flakten med direktventil ut
mot gata eller gérd. D& riskeras fettfldckar och istappar pd fasaden.

Vill du forbattra din ventilation sé finns det ofta ventiler i alla stérre rum, badrum och kék. P& 1970-
talet tapetserades ménga av dessa ventiler dver. Dessa mdste dppnas upp! Huset har inga flaktar
utan all ventilering bygger pé sjdlvdrag. Aven tidigare igensatta ventiler ska dppnas.
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Skvallerror(
Om du har inklddda stammar i Idgenheten s& finns det nertill ett s& kallat skvallerrér som indikerar
ev. ldckage. Detta ror far inte sattas igen eller tas bort.

Badrum(’

Arbeten madste utféras pd ett fackmannamassigt satt och félja gdllande normer enligt "Saker
vatteninstallation”. Krav att din hantverkare ér certifierad enligt dessa normer. Se
www.sakervatten.se som ar framtagen ftillsammans med férsékringsbolagen. Har finner ni
auktoriserade VVS-installatérer och yrkesmdn med branschlegitimation samt branschregler.

Sarskilt viktigt ar utférandet av nytt tatskikt och golvbrunn. Ett enkelt tatskikt finns i badrummen i
dag. Vid mindre andring av badrum (byte av toalett eller handfat), méste tatskiktet
aterstallas.Vid storre forandringar sdsom byte av badkar, omkakling av golv eller vaggar, mdste
etft helt nytt tatskikt skapas enligt ovan nédmnda normer. Dessutom mdste golvirunnen bytas till en
enligt normer godkdand brunn.

Vid val av blandare rekommenderas ndgot av de etablerade fabrikaten i Sverige t ex FM-
Mattsson, Mora, Vargdrda och Oras. Vattenburen handdukstork i badrum méste kopplas fill
elementslinga, ej till varmvattenrér. (Se: Varmesystem och element).

Tills vidare r&der dven férbud mot att installera elfldkt i badrum, kopplat fill ventilationskanal.

Kok och vitvaror(
Kyl och frys kan bytas utan att féreningen meddelas. Kolla dock med elektriker att sékringarna
klarar belastningen tillsammans med den &vriga utrustningen.

Gas/’

Vid behov av avstdngning av gas skall EON och den tekniska férvaltaren kontaktas. Gasledning
sténgs av i gatan av EON och arbetet i din bostadsratt far endast utféras av gascertifierad
rérmokare! Ténk pd att budgetera denna kostnad vid ombyggnad. Aven hér skall lappar séttas
upp i trappan. (Se rubrik "Vatten™).0Du far inte koppla fran/till en gasspis sjalv. Denna skall
pluggas av en fackman.

Dorrar och fonster(:

Vi har dérrar av ek i huset. Dessa ar vackra och robusta, men lyhdrda. Tills vidare kommer inte byte
av doérrar att fillétas. Las féar déremot bytas (med minsta mojliga dverkan pd& doérren). Fonsterramar
fér ej bytas. Tillsvidare tillats ej byte till glas som krdver féréndring av befintlig ram. Fargen pd
utsidan fér ej &dndras.

Om en ruta gér sénder foljer gdllande: den inre rutan betalas av Bostadsrattsinnehavaren, medan
den yttre bekostas av féreningen.
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Fastigheten Helge 15 i Malmé
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ags av Brf Maimgarden
Styrelsen:
Ordférande: Anders Johansson, ordforande@malmgarden.org
Viceordférande: Linda Herkel, info@malmgarden.org
Sekreterare: Jessica Hallengren, sekreterare@malmgarden.org
Kassor Monique Fransen, kassor@malmgarden.org

Ovriga ledaméter och supleanter:
Torbjérn Hakansson, Ledamot

Frans Gillberg, Ledamot

Per Croneryd, Ledamot

Monique Fransen, Ledamot

Stina Eriksson, Supleant

Una Tadic, Supleant

Maximilian Green, Supleant

Johan Akerhjelm-Beng’rsson, Supleant

Kontakt:
Telefon: 040-13 31 77
info@malmgarden.org

Trivselgrupp: Ett g&ng medlemmar i féreningen har hand om loppis, stdddagar och annat som
dkar trivsel fér hela BRF Malmgdrden. Ar du intresserad av att vara med eller har idéer pd& vad
trivselgruppen kan géra eller samordna?2 Hér av dig till info@malmgarden.org

Information och kontakt: P& hemsidan www.malmgarden.org finner du fér féreningens
trivselregler, stadgar och formuldr fér bland annat andrahandsuthyrning och
overnattningsldgenhet. P& hemsidan finns dven kontaktuppgifter fill alla i styrelsen samt
uppdaterad info om vad som &r pd gdng i huset.




