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Styrelsen for BRF Lunden far hirmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapséarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-09-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-10-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-14.

Foreningen har sitt sédte i Malmé kommun.

Arets resultat dr ligre &n forgaende ar vilket framst beror pa att foreningen utfort storre underhall under aret. Foreningen
har dven tagit upp nya lan vilket gor att rantekostnaderna har dkat jamfort med forgaende éar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 520% till 492%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 36 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 781 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Viadukten 14 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 33 lidgenheter.
Byggnaden &r uppford 1940. Fastighetens adress &r Saarisvdgen 2A i Malmo.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 14
3 rum och kék 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 8 Sammanslagna till 3 enheter.
Total tomtarea 731 m2

Total bostadsarea 1 881 m?

Total lokalarea 188 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 188 m2.
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Arets taxeringsvirde 23 792 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 394 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 20,72 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 3 219 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 714 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 380 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 714 tkr (380 kr/m2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tappvattenledningar 1998

Elledningar 2001

Takrenoveringar 2004

Tvittstugerenoveringar 2005

Nytt Miljéhus 2006

Nytt cykelgarage 2010

Fonsterbyte 2012 Lagenheter och kéllare
Byte skyltfonster lokaler och 6vriga dorrar 2015

Fasadrenovering 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Fasadrenovering 1 300 tkr
Relining 1 889 tkr
Porttelefon 29 tkr

Under aret har fasadrenoveringen férdigstéllts och ett nytt projekt géllande relining har paborjats.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erica Olsson Ordférande 2020

Janna Alvedalen Sekreterare 2021

Per-Erik Andersson Sekreterare 2020

Stefan Hilding Glave Ledamot avgitt

Catharina Gronstedt Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo-Anders Dahlskog Suppleant 2020

Karla Gallegos Suppleant 2020

Mohamad Sadek Ratha Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Moller Fortroendevald revisor 2020
Mats Palmberg Revisorsuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per-Erik Andersson 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2018-10-01 d& den héjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 494 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1170 1137 1080 1056 1 000
Resultat efter finansiella poster -2 817 -1 138 166 59 -638
Arets resultat -2 817 -1 138 166 59 -638
Resultat exklusive avskrivningar -2 781 -1 102 250 180 175
Kassaflode, indirekt metod -1 031 2092 172 192 178
Soliditet % -232 -44 -11 -38 -50
Likviditet % 492 520 268 188 179
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 9 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 494 476 471 443 427
Driftkostnader, kr/m? 1856 953 270 297 672
Rinta, kr/m? 26 9 8 8 9
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«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 52 560 0 0 483 887 666767 -1137702
Disposition enl. arsstimmobeslut 1137702 1137702
Reservering underhallsfond 714 000 714 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 197 887 1197 887
Arets resultat 2816523
Vid arets slut 52 560 0 0 0 -1 320 582 -2 816 523
Resultatdisposition
Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 804 469
Avrets resultat -2 816 523
Arets fondavsittning enligt stadgarna -714 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1197 887
Summa -4 137 105
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4137105

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 170 096 1137018
Ovriga rorelseintikter Not 3 143 270 18 991
Summa rorelseintikter 1313 366 1 156 009
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 840 967 -1 973 003
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 407 -104 071
Personalkostnader Not 6 -80 897 -109 598
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -35 817 -35 815
Summa rorelsekostnader -4 033 088 -2 222 487
Rorelseresultat -2 719 722 -1 066 478
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 81 43
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -96 882 -71267
Summa finansiella poster -96 801 -71 224
Resultat efter finansiella poster -2 816 523 -1 137 702
Arets resultat -2 816 523 -1 137 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 386 25691
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 28 512
Summa materiella anliggningstillgangar 18 386 54203
Summa anlédggningstillgangar 18 386 54203
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 1 064 1057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 27972 28 909
Summa kortfristiga fordringar 29 036 29 966
Kassa och bank
Kassa och bank 1690 927 2721 566
Summa kassa och bank 1 690 927 2 721 566
Summa omsittningstillgangar 1719 963 2 751 532
Summa tillgangar 1738 349 2 805 735
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 560 52 560

Reservfond 47187 47187

Fond for yttre underhall 0 483 887

Summa bundet eget kapital 99 747 583 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 320 582 -666 767

Arets resultat -2 816 523 1137702

Summa fritt eget kapital -4 137 105 -1 804 469

Summa eget kapital -4 037 358 -1 220 835
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5406 968 3478976

Ovriga langfristiga skulder Not 15 18 900 18 900

Summa langfristiga skulder 5 425 868 3497 876

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 86 004 0
Leverantorsskulder 34 909 345 785
Skatteskulder 5685 16 825
Ovriga skulder 0 2 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 223 241 163 738
Summa kortfristiga skulder 349 839 528 694
Summa eget kapital och skulder 1738 349 2 805 735
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 816 523 -1137702
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 35 817 35815

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -2 780 706 -1 101 887
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 930 -4 470

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -264 859 284 180

Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 044 635 -822 177
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 2 013 996 2913 996

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2013 996 2913 996

Arets kassaflode -1 030 639 2 091 819

Likvidamedel vid arets borjan 2 721 566 629 747

Likvidamedel vid arets slut 1690 927 2 721 566

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjar 2022
Standardférbéttringar Linjar 2017
Inventarier Linjar 2019

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 929 628 896 400
Hyror, lokaler 242 472 242 622
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 004 -2 004
Summa nettoomsittning 1170 096 1137 018

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 4458 10418
Fakturerade kostnader 720 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 9 1
Atervunna fordringar 0 2179
Ovriga rorelseintikter * 138 083 6033
Summa dvriga rérelseintikter 143 270 18 991

*135 983 kr avser dterbetalning av for mycket debiterade ldgenhets- och dagvattenavgifier 10 dar retroaktivt fran VA-
syd.
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3219078 -1 386 875
Reparationer -30 165 -33010
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 868 -51 387
Forsékringspremier -20 502 -17 890
Kabel- och digital-TV -19 131 -18 742
Serviceavtal 0 -1 875
Obligatoriska besiktningar -7 334 -15 157
Bevakningskostnader 0 -9 689
Forbrukningsinventarier -8 946 -6 754
Vatten -69 486 -104 442
Fastighetsel -60 688 -55762
Uppvéarmning -301 053 -236 365
Sophantering och atervinning -30 903 -30 068
Underhéllsplan -6 813 -4 988
Summa driftkostnader -3 840 967 -1 973 003

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -58 960 -60 365
IT-kostnader 0 -1 647
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1 688
Kreditupplysningar -1 125 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -910 -11 339
Kontorsmateriel -200 0
Telefon och porto -2937 -4 545
Serviceavgifter -9.500 -4 350
Konsultarvoden 0 -15 363
Bankkostnader -1 775 -4 550
Summa dvriga externa kostnader -75 407 -104 071

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -6 356 -25 361
Styrelsearvoden -60 000 -57 748
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -999
Pensionskostnader 446 -1084
Sociala kostnader -14 987 -24 406
Summa personalkostnader -80 897 -109 598
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -7 305 -7 305
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 512 -28 510
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -35 817 -35 815
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 81 43
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 81 43
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -53 333 -17 777
Ovriga rintekostnader -174 -565
Ovriga finansiella kostnader -43 375 -52 925
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -96 882 -71 267
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 487 000 487 000
Standardférbéttringar 1426 575 1426 575
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1913 575 1913 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -461 309 -454 004
Standardférbattringar -1426 575 -1426 575
-1 887 884 -1 880 579
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7305 -7305
-7 305 -7 305
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 895 189 -1 887 884
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 386 25691
Varav
Byggnader 18 386 25691
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Taxeringsvédrden

Bostdder 22 400 000 15 400 000
Lokaler 1392 000 994 000
Totalt taxeringsvarde 23 792 000 16 394 000
varav byggnader 14 008 000 11 101 000
varav mark 9 784 000 5293000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 142 552 142 552
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 142 552 142 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -114 040 -85 530
-114 040 -85 530
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -28 512 -28 510
-28 512 -28 510
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -142 552 -114 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -142 552 -114 040
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 28 512
Varav
Maskiner och inventarier 0 28 512
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1 064 1057
Summa ovriga fordringar 1064 1057
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 21 009 20 502
Forutbetalda driftkostnader 2 125 2 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 838 4782
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1501
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27 972 28 909
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 5492972 3478976
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -86 004 0
Langfristig skuld vid arets slut 5406 968 3478 976

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,32% 2020-09-28 0,00 2 100 000,00 0,00 2 100 000,00

SWEDBANK 1,12% 2020-10-28 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00

STADSHYPOTEK 1,75% 2021-07-30 279 000,00 0,00 36 000,00 243 000,00

STADSHYPOTEK 3,99% 2022-01-28 199 976,00 0,00 50 004,00 149 972,00

Summa 3478 976,00 2100 000,00 86 004,00 5492 972,00

*Senast k#inda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns lén med villkorsédndringsdag under kommande rakenskapsér. Dessa ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den
del som é&r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har fatt indikationer pé att lanet kommer att omséttas.

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 86 004 kr varfoér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nérmsta fem éren &r ca 86 004 kr arligen.

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 18 900 18 900
Summa ovriga langfristiga skulder 18 900 18 900

Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Ioner 0 75 892
Upplupna sociala avgifter 14 663 0
Upplupna réantekostnader 6 924 4416
Upplupna elkostnader 4801 7184
Upplupna vattenavgifter 13 672 23202
Upplupna virmekostnader 43 044 0
Upplupna styrelsearvoden 60 000 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 80 137 53 044
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 223 241 163 738
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5590 000 900 000

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter, Malmo 2020-

5 ZLLA

Pe1 Erlk Andersson

(i

Cathatina Gronstedt

/

Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Brf. Lunden
Org.nr 746000-2426

Jag har i egenskap av lekmannarevisor/internrevisor granskat verksamheten i
Bostadsrittsféreningen Lunden i Malmé for ar 2019.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrittslagen, som hénvisar till tillimpliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att féreningens versamhet skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att foreningens interna
kontroll &r tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens stillning per den 31 december 2019 och dess finansiella resultat for ar 2019.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte foranlett ndgra anmérkningar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman:

-faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen

-disponerar forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

-beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret
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En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott foér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F L u n d e n for BRF Lunden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Line
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