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Forvaltningsberittelse

1(17)

Styrelsen fér HSB Brf Lundagdarden i Malmd, 746000-4863, med séte | Malmé, far hiarmed avge

drsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens dndamal

Bostadsréattstdreningen har till &ndamél att i foreningens hus upplata bostadslagenheter f8r permanent

boende och lokater &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja

medlemmarnas ekonontiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfdreningen samt fér att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den rétt | bostadsratisféreningen, som en medlem

har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsréatt Kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-12-30. Fbreningens nuvarande ekonomiska pian
registrerades 1958-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en dkta bostadsrattsiGrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
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Firmateckning
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamédter, tva i férening av
Lena Almqvist, Krister Carlsson och Marie Nilsson,

Fastighetsuppglfter

Fareningen dger fastigheten Maimd Modet 9 | Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med
177 lagenheter och 20 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens adresser dr Nobelvagen
107,109,111,113, Bistadsgatan 9,11,13,15 samt Spanehusvagen 77.

Foreningen upplater 177 lagenheter och 12 Iokaler med bostadsratt samt 8 lokaler och 3 16rrad, 1
lager, 112 garageplatser, 39 parkeringsplatser, 19 MG-platser och 12 ladcykelplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

25 78 52 22

Total tomtarea: 10 211 kvm

Total bostadsarea: 10 885 kvm

Total bostadsrattsiokalarea 3 299 kvm

Total lokalarea: 1481 kvm

Total garagearea: 3 275 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Rut och Ragnars Vandrahem 578 kvm 2023-06-30
Joakim Danell 26 kvm 3 méanaders
Bredablick Férvaltning 42 kvm 2021-12-31
Unga Otnar 160 kvm 2023-05-31
Net2World AB 288 kvm 2021-12-31
Handiaren Nobelvigen AB 207 kvm 2023-11-09
Orestads Maleri AB 180 kvm 2024-05-31

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvirdestdrsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsférsakring foér

styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvalthing i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
torvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentligg avtal

Com Hem Kabel-TV

Telia Bredband

Energi Forsaljning Sverige Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Firesafe Protection i Sverige SBA {Systematiskt Brandskyddsarbete}
Klottrets fiende Serviceavtal klottersanering
Hiss i Skane Serviceavial hissar

SBH Portservice Serviceavial portar
Anticimex Skadedjursbekémpning

N

Y YA
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Underhdall och reparationer

Arets underhéall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 626 419 kr. Reparationskostnader
specificeras nérmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen 1dljer en underhallsplan som uppréattades 2020-03-09 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).
Enligt av styrefsen antagen underhalisplan avséits det 232 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 17 kr per kvm.

Férvaltningen sker genom Bredablick. Styrelsen kan genom en digital hantering av felanmélningar ha
en god kontroll dver skatselfunktionen och folja alla &renden som anmals. Detta ger en tydlig struktur i
skitselarbetet och all nddvandig information kan fran Bredablicks digitala plattform,
Skdtselfunktionen ser ut som féljer:

En forvaltare foljer upp den dagliga driften och planerar féreningens underhallsprojekt (en
dag/veckay}.

En fastighetsskotare ansvarar for teknisk service (halvtid alla dagar).

Tradgarden underhalls 2 ggr/ vecka under vaxisasongen.

Stadningen utfors under iva dagar per vecka.

Snbréjning vid behov under vintermanaderna.

OVK ligatorisk Ventilationg Kontroll

Under aret har OVK:n kunnat slutfdras med godkant resultat. Arbetet har t0rsenats pga stora
reparationsbehov. Nasta steg kommer att bli att g& igenom ventilationen i féreningens lokaler. Under
borjan av 2021 har energideklarationen férnyats.

Relining gv avloppsstammar
Arbetet med relining av avioppsstammarna fortskrider. Under éret har lagenheterna i trapphusen

Nobelvagen 111 A, 113 samt Béstadsgatan 9 och 11 fait avioppsstammarna relinade. Kvarstar gir
iagenheterna i trapphusen Nobelvagen 107 A, 107 B, 109 A, 109 B samt Béstadsgatan 13 och 15,
Arbetet med dessa kommer att utforas under varen 2021 och bedéms vara fardigstéllt i juni 2021,
Darefter ar alla agenheters avioppsstammar atgérdade. Hittills har arbetet med reliningen flulit pa bra
med god dialog med entreprendren, upprattad tidplan for respektive etapp har kunnat f6ljas och valdigt
14 tillaggsbestaliningar behdvt géras.

Under ar 2020 pabdrjades dven relining av bottenavioppsledningarna. Detta arbeie kommer att ta vid
och fortséitta nar lagenheternas avioppsstammar &r avsiutade.

Omfogning av tegelfasader

Under &r 2020 avsiutades arbetet med omfogning av tegelfasaderna langs med Bastadsgatan, oit
arbete som pabdrjades 2019. Efter sommaren 2021 kommer resterande tegelfasader att fogas om.
Projektet innefattar fasaderna langs med Bodekullsgangen.

Gvriga underhallsatgérder:
. Byte av fjarrvérmevéxiare. Under hosten byttes fidrrvarmevaxiare och expansionskar], d dessa

uppnatt sin tekniska livslingd. Genom bytet bér féreningens fiarrvarmefdrbrukning kunna minska.

Nyit milishus. Ett nytt miljshus har anlagts vid Bodekullsgangen {vid trapphus Nobelvégen 107 A)
pa samma plats som det forra lag. Genom detta har vi skapat battre méjligheter for restaurangen att
hantera sitt avfall.

Rattstopp. P4 tre stillen har rattstopp installerats for att minska méangden skadedjur i ledningarna
och pa foreningens mark. Ratistoppet har installerats i anslutning till VA Syds huvudledningar.

Ladeykelgarage. Ett |adcykelgarage har byggts i det lilla garaget ut mot Spanehusvagen, for att
tilgodose medlemmars behov av parkeringsplatser av tadcyklar. En avgift motsvarande MC-plats tas
ut.

Arlig stadgeenliga besiktning
Besikining av fdreningens fastighet inkl. brandsyn har utfdrts 2020-08-18.

Narvarande var Lena Almqvist, Marie Nilsson, Patrik Hagg, Krister Carlsson, Graciela Hernandes, UIf
Danell och Kenneth Kallane. .
Besiktningen visade endast anmdrkningar av mindre art. L
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Edrvaniad framtida utveckling. underhallsplanen 2021-2026

Styrelsen har under ett antal ar genomfort omfattande investeringar och planerat underhall. Ambiticnen
ar hela tiden att arbeta fdrebyggande och atgarda felen innan stora skador och kostnader uppstar.
Genom att etappvis dela upp underhallet har styrelsen kunnat begransa Janefinansieringen, och
darmed minskat riskerna for féreningen.

Under &r 2021 kommer sista delen av reliningen av avioppstammarna ait utforas och sista etappen av
fasaderna kommer att renoveras. Nar dessa ar avsiutade kommer tva stora projekt {or foreningen ait
vara avslutade.

Inom den narmaste femarsperioden finns ptaner pa relining av bottenavioppen, renovering av
resterande atta hissar, byte till gallerforrad i kéllare och pé vind.

Langre bort finns renovering av tak, varmeledningar och radiatorer som styrelsen planerar for, Under
heia perioden arbetar styrelsen med atgérder som pa sikt leder til minskad energianvandning och
lagre drifts- och reparationskostnader, vilket ar positivt 6r saval ekonomi som mitjén. 1 samband med
renovering av tak kommer styrelsen ocksa planera for installation av solceller.

visentliga handelser under rakenskapsaret

Alimant
Foreningen har under aret haltt ordinarie foreningsstamma den 15 september 2020. Styrelsen har

under aret hallit 12 st protokollibrda sam mantraden.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Féreningens hyresintakter fran Jokaler paverkades negativt under 2020 som en fdljd av detta.



HSB Brf Lundagarden i Malmo 5(17)
746000-4869

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 24 dverlatelser av bostadsratter skett {fg &r skedde 13 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-1 2.31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-1 2-31:5st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade fdreningen 238 mediemmar.

31 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
29 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 240 mediemmar.

Antedningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo | samma lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i toreningen. Dock skall noteras
att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 3 %.

| planen f8r kommande &r ligger en arlig hdining med 2-3 % for att mota kostnadsokningar och stora
underhallsatgarder.

Ekonomi

Styrelsen foljer kontinuerligt hur tdreningens ekonomi utvecklas och fdrsoker dirvid att tilampa de for
fareningen iryggaste ldsningarna. Féreningens tan binds pé olika Idptider och underhdllet utférs
aliteftersom behovet uppstar, med malet att minska riskema for féreningen.

Styrelsen féljer sedan 2011 en beslutad finansieringspalicy, reviderad 2018.

Styrelsens slutord
Styrelsen har fortsatt fokus pa att underhalla byggnaderna enligt den underhallsplan som &r uppréttad.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar fér fortsatt stort engagemang for god gemenskap och all vi alla ar
hand om var gemensamma egendom.

Under 4ret har en pandemi paverkat oss alla och den kommer fortsatt att paverka oss under 2021.
Skétseln har dock kunnat fortsétta under aret. Detta har gjort att styrelsen har kunnat fokusera pa det
framtida underhallet och medlemsdialog.

Styrelsen uppskatiar engagemanget bland mediemmarna. Det ligger i allas intresse att bo i en vaiskétt
tarening. Styreisen tackar for fortroendet som medlemmarna gett styrelsen.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2016/2017*
Rorelsens intakter 10198 10 253 9785 13027
Resultat efter finansiella poster 997 1 403 1 686 2418
F&randring av underhalisfond 232 182 281 121
Resultat efter fondférandringar 765 2360 1405 2297
Soliditet % 38 37 35 32
Arsavgift 1or bostadsratter, kr /kvm 682 682 682 682
Driftskostnad, &r / kvm 454 404 408 496
Ranta, kr / kvm 27 25 23 34
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 17 27 26 26
Lan, kr / kvm 2 045 1929 1977 2 046
Snittranta (%) 1,30 1,31 1,14 1,68

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har postadsrétisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kefkvin, rénta i krfkvm,
avsatining till underh&iisfond i krfkvm samt 1an kr/kvin har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs egel kapital dividerat med C

balansomslutning. j‘
* Féreningen har haft forngt rakenskapsar, 20160801-20171231, tot 16 méanader. @“



HSB Brf Lundagarden i Malmd
746000-4869

Férandringar i eget kapital

B(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bdrjan 495 780 4 410 5H 10 365 586 1 402 549
Disposition enligt féreningsstamma 1402 549 -1 402 549
Avsattning till underhallsfond 232 000 -232 000
Arets resultat 997 174
Vid arets slut 495 780 4 642 591 11 536 135 997 174
Resultatdisposition _
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel {kr)
Balanserat resultat 11768 135
Arets resultat fére fondfdrandring 997 174
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -232 000
Summa #ver/undarskott 12533 310
Styrelsen fdreslar 1ljande disposition till féreningsstamman:
12 533 310

Alt balansera | ny rikning

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskemmentarer.
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Resultatréakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 9453 248 9472 686
Qvriga rorelseintakter 3 742 283 780 152
Summa rérelseintéikter 10 1985 531 10 252 838
10 1985 531 10 252 838
Rdrelsekosinader
Reparationer 4 -626 419 -798 760
Planerat underhall 5 - -176 613
Driftskostnader 8 -6 052 954 -5 386 807
Qvriga kostnader 7 -616 523 -673 837
Personalkostnader 8 -376 838 -343 723
Avskrivning av anlaggningstitigangar ) -1 174 658 -1 140 221
Summa rirelsekostnader -8 847 392 -8 519 961
Rorelseresultat 1348 139 1732877
Finanslefla poster
Rénteintakter 4141 6 096
Réntekostnader -355 106 -336 424
Summa finansiella poster -350 965 -330 328
Resultat efter finansiella poster 997 174 1402 549
Resultat fore skatt 997 174 1402 549
Arets resultat 597 174 1402 549
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10 40 801 115 37080 794
Inventarier, maskiner och installationer 71 893 422 820 982
P4gaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar 10 1470770 2 525 938
43 165 307 40416 714
Finansiella anldggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument 78 000 78 000
Andra langfristiga fordringar - 360
78 000 78 360
Summa anldggningstitigangar 43 243 307 40 485 074
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 62 639 11 946
Skattefordringar - 3347
Ovriga fordringar 252 053 145 530
Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter i2 586 893 576715
901 585 737 538
Kassa och bank 13 2941294 4 213 593
Summa omsétiningstillgangar 3842 879 4951 131
SUMMA TILLGANGAR 47 (086 186 45 446 205
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Balansrikning
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Beiopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 485 780 4395 780

Underhallsfond 4 642 5N 4 410 591

5138 371 4906 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11536 136 10 365 586

Arets resultat 997 174 1 402 549
12 533 309 11 768 135

Summa eget kapital 17 671 680 16 674 506

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 22 606 505 17 818 432
22 606 505 17 818432

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4679632 7923 025

Leverantdrsskulder 724 257 1 588 082

Medlemmarnas reparationsfond 82 (086 82 086

Depositioner 45 000 -

Skatteskulder 63 273 58 745

Qvriga skulder 10 236 -

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 1203517 1300 329

£ 808 001 10 953 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 086 186 45 446 205
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresuliat 1348 139 1732877
Avskrivningar 1174 658 1140 221

2 522 797 2873 098
Erhéllen ranta 4141 6 096
Erlagd ranta -355 106 -336 424
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 2171 832 2542770
fore forandringar | rorelsekapltal
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning {+) av rorelsefordringar (1) -164 050 -281
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -901 873 788 315
Kassafldde fran den IGpande verksamheten 1105 909 3330 804
investeringverksamheten
Forséljning av finansiella aniaggningstillgangar 361
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -3 923 250 -3 947 546
Kassafldde fran investeringsverksamheten -3 922 889 -3 947 546
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 558 905 -
Amortering av laneskulder -11 015 225 -636 380
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 1 544 680 -636 380
Arets kassaflode -1 272 300 -1 253 122
Likvida medel vid drets borjan 4213 594 5466 715
Likvida meded vid arets slut 2941 294 4213 593
{1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av oms&ttningstillgangar exkiuderat fdr likvida medei,
{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kertfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
C \L\\
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bekféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Féreningen har ansékt och erhdllit statligt hyresstdd avseende lAmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som vrig intdkt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av Intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i {drskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rékenskapsaret redovisas som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéil. Reparationer avser 16pande

underhall som gj finns mad i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en def av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfirda atgérder sker genom Gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styreisen. Avsitining utbver plan sker genom
disposition pa fireningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat.

Varderingsprinciper m m :
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillg&ngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgiiter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i {drbrukningen av betydande kemponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i kemponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
MNedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 15-120 ar W
Markanlaggningar 25-30 ar \a
Inventarier, maskiner och installationer . 5-20 ar C

%X
VY
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 7 425186 7 424 964
Arsavgifter lokaler 708 118 710 808
Hyror lokaler 947 950 971 947
Hyror p-platser/garage 367 194 360 167
Ovriga objekt 4 800 4 800
Summa 9 453 248 9472 686
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vatten 10 140 99545
El 524 223 612 727
Uppvarmning 32 388 32 388
Debiterad fastighetsskatt 44191 26448
Overlatelseavgifter 21194 20 659
Andrahandsuthyringsavgifter 26 929 41 223
Ovriga intakter 55 789 36 762
Forsakringsersattningar 27 429 -
Summa 742 283 780 152
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 11 779 4707
Tvéatiutrustning, gemensamma utrymmen 61651 38 730
Armaturer, gemensamma uirymmen 28 481 8 803
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 106 685 45 269
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9507 42 449
VA & sanitet, installationer 105 760 133 543
Varme, instatlationer 30 575 36 410
Ventilation, installationer 24 678 -
El, installationer 36 472 26 591
Tele/TV/paritelefon, installationer 15042 27538
Hiss 45 706 29878
Ovriga installationer 8878 -
Huskropp 37 331 5241
Markytor 3112 271
P-platser/garage 1792 -
Vattenskador 44 194 399 334
Brandskador 50 629 -
Klottersanering 4148 -
Summa 626 419 798 760
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2018-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 29 596
Varme, installationer - 48 380
Huskropp, tak - 08 638
Summa - 176 613
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 396 223 387 022
Teknisk firvalining 1392 502 1354 038
Besiktningskostnader 223 431 84 331
Bevakningskostnader 80350 57 311
Sndrdjning 16 309 27 981
Serviceavial 202 022 26 042
Forbrukningsmaterial 93 790 50 531
Qvriga utgifter 10r kopta tjanster 38 037 64 353
El 819418 776 674
Uppvarmning 1 582 029 1521 816
Vatten och aviopp 600 134 584 318
Avfallshantering 188 831 167 525
Férsakringar 189214 175 200
Systematiskt brandskyddsarbete 25 585 16 005
Kabel-TV 102 304 93 080
Bredband 102 776 -
Summa 6 052 954 5 386 807
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 26 308 -
Kontorsmaterial och trycksaker 5102 7 887
Tele och post 42 607 21 886
Forvaltningskostnader 258 043 261 109
Revision 19 487 20 784
Sjilvrisker vid skada 9 400 -
Konstaterade hyres- och avgiftstdrluster - 254 163
Jurist- och advokatkostnader 137 444 18 340
Bankkostnader 4218 5582
IT-tjanster 3290 1952
Ovriga externa tjénster 30 674 2 961
Ovriga externa kostnader 79 950 79171
Summa 616 523 673 837

Not 8 Personalkosthader

Féreningen har e] haft ndgra anstilida under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 236 500 232 500
Fdreningsvaid revisor 10 QGO 10 000
Owriga arvoden 47 300 46 500
Summa 293 800 289 000
Sociala avgifter 83038 54 723
Summa 376 838 343 723

Ol

X
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1035 724 1037 982
Markantaggningar b4 727 52 863
Inventarier, maskiner och installationer 84 207 49 376
Summa 1174 658 1140221
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid drets bdrjian
-Byggnader 72 075 056 71087 270
-Mark 611 700 611 700
-Markanlaggningar 1602 131 1548 000
-Pagaende nyanlaggningar 2525936 461 037
. 76 814 823 73 688 007
Arets anskaffningar
-Byggnader 4 599 933 1 007 788
-Markantaggningar 230 839 54 131
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -1 055 169 2 064 900
3775603 3126 817
Utgdende anskaffningsvirden 80 590 426 76 814 824
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -36 951 629 -35 913 647
-Markanlaggningar -276 463 -223 600
-37 228 092 -36 137 247
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 035 724 -1 037 982
-Arets avskrivning p& markanlaggning -54 727 -52 863
-1 090 451 -1 090 845
Utgaende avskrivningar -38 318 543 -37 228 092
Redovisat viirde 42 271 885 39 586 732
Varav
Byggnader 38 687 636 35123 427
Mark 611 700 611 700
Markanlaggningar 1501 780 1325 668
Pagaende nyanlaggningar 1470770 2525938
Taxeringsvirden
Bostader 136 000 000 136 000 000
Lokaler 14 329 000 14 329 000
Totalt taxeringsvérde 150 329 000 150 329 000
Varav byggnader 91 600 000 81 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
ingaende anskaffningsvirden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 902 773 82 043
802 773 82 043
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 147 647 820 730
147 647 820 730
Utgaende anskaffningsviérden 1050 420 902 773
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérian
-inventarier, maskiner och installationer 727 -23 415
-2 791 -23 415
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -84 207 -49 376
-84 207 -49 376
Utgaende avskrivningar -156 998 ~72 791
Redovisat virde 893 422 829 982
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 218 451 -
Férutbetalda kostnader 370 442 576 715
Summa 586 893 576 715
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2941 294 3142 807
Placeringskonto SBAB - 1070786
Summa 2941 294 4213 593
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4679632 7923025
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen 17 546 600 17 818432
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5 059 905 -
Summa 27 286 137 25 741 457
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 27 286 137 25 741 457
Summa 27 286 137 25741 457
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld | Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Danske Bank - Lost 5 059 905 - 5 (059 905 -
SEB 1,61 % 2030-03-28 - 5059905 - 5059905
Stadshypotek - L dst 3092 200 3092 200 -
Stadshypotek 1,10 % 2021-12-01 3279632 - - 3279632
Stadshypotek 1,55 % 2024-01-30 4321 300 - - 4321300
Stadshypotek 1,29 % 2021-12-01 1400 000 - 200 000 1200 000
SEB 0,81 % 2024-01-28 - 7500000 7 500 000
Stadshypotek 1,42 % 2022-03-30 6 125 300 - 200000 5925300
Stadshypotek - Lost 2463 120 - 2463120 -
Summa 25741457 12559905 11015225 27286137

Ovan tabell visar siutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna 18ner och arvoden samt sociala avgifter 256 805 125 184
Upplupna rantekostnader 26 578 31985
Férutbetalda intakter 516 846 585 888
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna drifiskostnader 383 288 537 272
Summa 1203 517 1300 329

Not 17 Héandelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever ménga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att téreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresfériuster uppstatt.
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Not 18 Stéllda sakerheter och eventualiérpliktelser
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Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar tili sdkerhet fr fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 42 569 000 42 569 000
Summa stilllda sékerheter 42 569 000 42 569 000
| eget forvar 6 000 000 6 000 000

Underskrifter
Malms, 2021-f§" - {4

ﬁ
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Styrelse(c?;%mde

Marie Nilsson

f#%/ /’\

'Knster Carlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 - ﬂé

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson Henry Lindeldv

Auktoriserad revisor Fareningsrevisor
Ismet Gashi

Fdreningsrevisor



Revisionsberéttelse

Till férenlngsstdmman i Brf Lundagrden i Maimo, org.nr 746000-4869

Rapport om &rsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfrt en revision av darsredovisningen f&r Brf
Lundagérden i Maime 8¢ &r 2020,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsradovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella st&lining
per den 31 december 2020 och av dess finansieffa resuttat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr féreniig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststéller resuitat-
rékningen och batansrdkningen {Gr fGreningen.

Grund fGr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De aukforiserade revisorernas ansvar samt Den
fartroendevalde revisorns ansvar,

Vi &r obercende | fdrhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Sfyretsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroli
som den beddmer ar nGdvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdlfer nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens férmaga att fortsstta verksam-
heten, Den upplyser, nar 58 &r tillampfigt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser athb likviders
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

De aukioriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing {I5A) och god revisionssed i Sverige.

V&t mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 15A och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécks en vasentlig
felakiighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 8rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt !1SA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer wvi riskerna for viésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgira en grund for v3ra uttalanden. Risken
f&r att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdeise av den del av téreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen,

« utvirderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarviensiutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhdanden som kan leda til betydande tvivel om
féreningens formga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
fakior, maste vi | revisionsberdttetsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisicnsbevis
som inh&rmtas frarm till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte lEngre kan fortsdtta verksamheten.

«  utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla izkttageiser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrallen som vi identifierat.



De firtroendevaita revisorernas ansvar

Vi har att utfdra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Vart ma! &r att upond en
rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslager: och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stétining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Brf Lundgadrden i Maimé
fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst elier férlust,

Wi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férstaget © forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grond fbr utialande
Vi har utfort revisionen enligh god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt demna beskrivs ndrmare [ avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
entigt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i Gvrig! fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vrt uttalande.

Styreisens ansvar

Oet ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r forsvarlip med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och st&lining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fdrvaitningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 3r utformad
sd aft bokféringen, medelsfrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Bvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n3gan
styreiseledamot i ndgot vasentligt avseende;

« fdretagit ndgon Atgsrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan franleda ersdtiningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat $att handrat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

vart m3l betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fariust, och ddrmed vart uttslande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenfigt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision sorn utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder edier farsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispesitioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisarerna professionellt omddme
ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av r&kenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgirder som utfdrs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvriga valda
revisorers bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana
dtgérder, omriden och forhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulie ha
sdrskild betydelse fér f&reningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttzlande om
ansvarsfrihet. Som underlag {or vart uttalande om styreisens
forslag tili dispositioner betrdffande (Sreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmd den 3’- f é“' 2021

Ern: oung AB
-~

Henry Lindeldy
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

lsmet Gashi
Fértroendevald revisor
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De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och am arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Lundgaarden i Malmé
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalande
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsalideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortliépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontralleras pa ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tiff nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispasitioner
av fareningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professioneilt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professianella beddmning och dévriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhaltanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag tilt dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den /

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Henry Lindeltdv
Fartrogndevald revisor

Ismet Gashi
Fortroendevaid revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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