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Styrelsen fér HSB Brf Lundagarden i Malmo, 746000-4869, med sate i Malmg, far harmed avge

arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréattsforeningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréattsféreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet véarna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsréttsféreningen, som en medlem

har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-12-30. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en

akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Lena Almqvist

Patrik Hagg

Marie Nilsson

Graciela Hernandez

Krister Carlsson

Aaran Higgins (avgatt under 2019)
Kenneth Kallane

Styrelsesuppleanter
Ulf Danell

Ordinarie revisorer
Henry Lindelév
Ismet Gashi

Ermnst & Young AB

Revisorssuppleanter
Angelica Nyberg

Valberedning
Henry Lindelév
Daniel Kojic
Marina Karisson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening av
Lena Almgqvist, Krister Carlsson och Marie Nilsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Modet 9 i Malmé kommun med darpéa uppférda byggnader med
177 lagenheter och 20 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastigheternas adresser ar
Nobelvagen 107,109,111,113, Bastadsgatan 9,11,13,15 samt Spanehusvagen 77.

Féreningen upplater 177 lagenheter och 12 lokaler med bostadsratt samt 8 lokaler och 3 férrad, 1
lager, 112 garageplatser, 39 parkeringsplatser och 19 MC platser med hyresrétt.

| Agenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

25 78 52 22

Total tomtarea: 10 211 kvm

Total bostadsarea: 10 885 kvm

Total bostadsrattslokalarea 3 299 kvm

Total lokalarea: 1481 kvm

Total garagearea: 3 275 kvm

Lokalforteckning

Hyresgést Yta Kontraktsidngd
Rut och Ragnars Vandrahem 578 kvm 2023-06-30
Joakim Danell 26 kvm 3 manaders
Bredablick Férvaltning 42 kvm 2020-12-31
Unga Ornar 160 kvm 2023-05-31
Net2World AB 288 kvm 2021-12-31
Nico & Hekmat HB 207 kvm 2021-12-31
Orestads Maleri AB 180 kvm 2021-05-31

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar ansvarsforséakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsréattstiliagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Energi Forsaljning Sverige Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Firesafe Protection i Sverige SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Klottrets fiende Serviceavtal klottersanering

Hiss i Skane Serviceavtal hissar

SBH Portservice Serviceavtal portar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 798 760 kr och planerat underhall for
176 613 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsptan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-12-05 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 359 000 kr 2019 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 23 kr per kvm.

Styrelsen har genomfort en digitalisering av hela skétselfunktionen. Detta har gett en tydlig struktur i
skotselarbetet och all nédvandig information kan hamtas i IT systemet.

- En forvaltare utvecklar lite mer komplicerade projekt under ca en halv dag per vecka.

- En vakimastare ansvarar for teknisk service pa halvtid.

- Tradgéarden underhalls 2 ggr/ vecka under vaxtsasongen.

- Ett nytt mer detaljerat avtal har tecknats for staddningen.

- Ett nytt avtal fér sndrdjning har tecknats.

Férberedelse fér OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Pa grund av ett stdrre reparationsbehov an beradknats har OVK- besiktningen inte kunnat genomfdras
under 2019. Besiktning planeras till borjan av 2020.

Gemensam El|
Under 2019 har projektet med gemensam el genomférts. Driften fungerar utmarkt.

Renovering av avioppsstammar

Styreisen har utarbetat en modell fér renovering av avloppsstammar. For att undvika en stor direkt
upplaning av pengar undersdker vi de stammar dar vi har problem och gér en bedémning av vilka av
dessa som behdver omedelbar renovering. Resten av stammarna fortsatter vi att bevaka tills det blir
lage for renovering. Genom detta férfaringssatt kan vi dra ut renoveringsarbetet under en langre tid
och kanske kan genomféra delar av arbetet inom ramen for var ordinarie underhallsbudget. Under
februari 2019 genomf&rde vi relining av samtliga stammar i Nobelvdgen 111 b och ¢. Under 2020
renoverar vi stamledning for hus 1.

Arets I6pande underhall
Under aret har underhall skett av hissar, dérrar och tradgard.

Arlig stadgeenliga besiktning

Besiktning av féreningens fastighet inkl. brandsyn har utforts 2019-08-23. Besiktningen visade endast
anmarkningar av mindre art.

Nérvarande var Patrik Hagg, Krister Carlsson, Graciela Hernandez, UIf Danell och Kenneth Kalidne.

Foérvéntad framtida utveckling, underhalisplanen 2020-2025

Styrelsen har under ett antal &r genomfért omfattande investeringar inom planerat underhall. Det &r
styrelsens uppfattning att det ar mest ekonomiskt att atgarda felen efterhand som de uppstar. Inom
den narmaste femarsperioden finns planer pa fortsatt relining av avioppsstammar, renovering av
hissar, viss renovering av husfasader. Langre bort finns renovering av tak, varmeledningar och
radiatorer. Under hela perioden uppstar behov av mindre underhallsatgarder t.ex. smérjning och
underhall av fonster och dorrar samt uppfraschning av trappuppgangar mm. En annan fraga som
kommer att tas upp ar om vi ska satsa pa fornybar energi typ solceller.

Vésentliga hidndelser under rakenskapsaret
Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 25 april 2019. Styrelsen har under aret

hallit 12 st protokollforda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 13 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 23 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 6 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 236 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
19 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 239 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 1,5 %.

Ekonomi

Styrelsen féljer kontinuerligt hur féreningens ekonomi utvecklas och fdrstker darvid att tillampa de for
foreningen tryggaste ldsningarna. Stérsta delen av likvida medel ar placerade pa rantebadrande konto
hos SBAB. Styreisen foljer sedan 2011 en beslutad finansieringspolicy.

Styrelsens slutord

Styrelsen har jobbat mycket under aret med att underhalla fastighet. Och vi kommer att fortsatta under
aret som kommer. Vi uppskattar ocksa att ert engagemang i huset. Det ar ju allas vart intresse att bo i
ett val skott hus. Vi ska aven i ar halla en gemensam grillfest pa garden nu till varen och det ser vi
framemot. Styrelsen tackar for fértroendet som medlemmarna gett oss.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2016/2017* 2015/2016
Rdrelsens intakter 10 253 9785 13 027 10 102
Resultat efter finansiella poster 1403 1686 2418 710
Forandring av underhallsfond 182 281 121 -987
Resultat efter fondforandringar 2360 1405 2297 1697
Soliditet % 37 35 32 28
Arsavygift for bostadsratter, kr / kvm 682 682 682 672
Driftskostnad, kr / kvm 404 408 496 297
Ranta, kr / kvm 25 23 34 33
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 27 26 26 75
Lan, kr/ kvm 1929 1977 2046 1818
Snittranta (%) 1,31 1,14 1,68 1,81

Arsavgiftsniva for bostadsréatter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

* Foreningen har haft forlangt rakenskapsar, 20160901-20171231, tot 16 manader.
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Forandringar i eget kapital

o Bundet Bundet Fritt ~ Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 495 780 4 228 204 8 861 634 1 686 339
Disposition enligt féreningsstamma 1686 339 -1 686 339
Avsattning till underhallsfond 359 000 -359 000
lanspraktagande av underhallsfond -176 613 176 613
Avrets resultat - 1402 549
Vid arets slut 495 780 4 410 591 10 365 586 1 402 549

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat o ' N ‘ 10 547 973
Arets resultat fore fondférandring 1402 549
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -359 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176613
Summa over/underskott 11768 135

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 11 768 135

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning o ,
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
N i 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 9472 686 9 507 821
Ovriga rérelseintakter 3 780 152 276 778
Summa rorelseintakter 10 252 838 9784 599

10 252 838 9784 599
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -798 760 -612 081
Planerat underhall 5 -176 613 -61 237
Driftskostnader 6 -5 386 807 -5 381 930
Ovriga kostnader 7 -673 837 -391 031
Personalkostnader 8 -343 723 -312 123
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -1 140 221 -1 040 192
Summa rorelsekostnader -8 519 961 -7 798 594
Rérelseresultat 1732877 1986005
Finansiella poster
Ranteintakter 6 096 875
Rantekostnader -336 424 -300 541
Summa finansiella poster -330 328 -299 666
Resultat efter finansiella poster 1402549 1686339
Resultat fre skatt 1402 549 1686 339
Arets resultat 1402549 1686339
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Balansrakning o )
Beloppikr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 37 060 794 37 089 723
Inventarier, maskiner och installationer 11 829 982 58 628
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2525938 461 038
40416 714 37 609 389
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 78 000 78 000
Andra langfristiga fordringar 360 360
78 360 78 360
Summa anlaggningstillgangar 40495 074 37 687 749
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 946 454 328
Skattefordringar 3 347 -
Ovriga fordringar 145 530 73 547
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 576715 209 382
737 538 737 257
Kassa och bank 13 4 213 593 5466 715
Summa omsittningstillgangar 4 951 131 6 203 972
SUMMA TILLGANGAR 45446 205 43 891 721
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 495 780 495 780

Underhallsfond 4410501 4228204

4 906 371 4723 984

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 365 586 8 861 634

Arets resultat 1402549 1 686 339
11768 135 10 547 973

Summa eget kapital 16 674 506 15271 957

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17818432 25741457
17 818 432 25741 457

Kortfristiga skulder

Kortfristig det av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7 923 025 636 380

Leverantdrsskulder 1588 082 816 202

Medlemmarnas reparationsfond 82 086 83 096

Skatteskulder 59 745 33 663

Ovriga skulder - 32 574

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1 300 329 1276 392
10 953 267 2878 307

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45446 205 43891 721
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr o - 7 2019-12-31  2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1732877 1986 005
Avskrivningar - 1140221 1040192

2873098 3 026 197

Erhallen ranta 6 096 875
Erlagd ranta -336 424 -300 541
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2542770 2726 531

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -281 -285 529
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 788315 45 935
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 330 804 2 486 937
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 947 546 -1756 248
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 947 546 -1 756 248

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder _ -636380 -636 380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -636 380 -636 380
Arets kassaflode -1 253 122 94 309
Likvida medel vid arets borjan 5466 715 5 372 406
Likvida medel vid arets slut 4213 593 5 466 715

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skuider inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhail utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhali som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 15-120 ar
Markanlaggningar 25-30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar

C b &?/é
h! %\
& 7%



HSB Brf Lundagarden i Malmo
746000-4869

Not 2 Arsavgifter och hyror

11(16)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 7424964 7 424 964
Arsavgifter lokaler 710 808 703 719
Hyror lokaler 971 947 1014 556
Hyror p-platser/garage 360 167 359 782
Ovriga objekt 4800 4800
Summa 9 472 686 9 507 821
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 9945 9360
El 612 727 -
Uppvarmning 32 388 32 388
Debiterad fastighetsskatt 26 448 26 448
Overlatelseavgifter 20 659 21514
Andrahandsuthyrningsavgifter 41 223 26 303
Ovriga intékter 36 762 142 343
Forsékringsersattningar - 18422
Summa 780 152 276 778
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 4707 1823
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 38 730 17 862
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 803 1635
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 45 269 44 391
Ovrigt, gemensamma utrymmen 42 449 27 331
VA & sanitet, installationer 133 543 16 354
Varme, installationer 36 410 18 613
Ventilation, installationer - 170 596
El, installationer 26 591 4 686
Tele/TV/porttelefon, installationer 27 535 1194
Hiss 29 878 33992
Huskropp 5241 76 262
Markytor 271 4 060
P-platser/garage - 459
Vattenskador 399 334 172 971
Klottersanering - 19853
Summa 798 760 612 081
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma ufrymmen 29 596 -
Véarme, installationer 48 380 -
Huskropp, tak 98 638 -
Markytor - 48 246
P-platset/garage - 12 991
Summa 176 613 61 237
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Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsavgift/skatt ' 387 022 343929
Teknisk forvaltning 1354 038 1322 656
Besiktningskostnader 84 331 519 153
Bevakningskostnader 57 311 49 311
Snodrdjning 27 961 34 791
Serviceavtal 26 042 96 088
Forbrukningsmaterial 50 531 48 455
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 64 353 14 249
El 776 674 352 155
Uppvarmning 1521 816 1601 361
Vatten och aviopp 584 918 529 076
Avfallshantering 167 525 163 516
Forsakringar 175 200 186 261
Systematiskt brandskyddsarbete 16 005 29 646
Kabel-TV 93 080 91 285
Summa 5 386 807 5381 930

Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Kontorsmaterial och trycksaker ' 7 887 1649
Tele och post 21 886 24 784
Férvaltningskostnader 261 109 255 952
Revision 20 784 21 250
Konstaterade hyres- och avgifisférluster 254 163 -
Jurist- och advokatkostnader 18 340 -
Bankkostnader 5582 3 901
IT-tjanster 1952 244
Ovriga externa tjanster 2 961 2 961
Ovriga externa kostnader - 79171 80 290
Summa 673 837 391 031

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden ' ' 232500 182000
Féreningsvald revisor 10 000 10 000
Ovriga arvoden 46500 45 500
Summa 289 000 237 500
Sociala avgifter %4723 74623
Summa 343723 312123
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Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

13(16)

2019-01-01- 2018-01-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1037 982 972 183
Markanlaggningar 52 863 51 600
Inventarier, maskiner och installationer - 49376 16409
Summa 1140 221 1040 192
Not 10 Byggnader och mark
B 7 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 71067 270 69 734 485
-Mark 611 700 611 700
-Markanlaggningar 1 548 000 1548 000
-Pagaende nyanlaggningar 461 037 37 734
73 688 007 71931919
Arets anskaffningar
-Byggnader 1007 786 1332785
-Markanlaggningar 54 131
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 2064900 = 423303
3126 817 1756 088
Utgaende anskaffningsvérden 76814824 73 688 007
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -35913 647 -34 941 464
-Markanlaggningar -223 600 -172 000
-36 137 247 -35 113 464
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 037 982 -972 183
-Arets avskrivning pa markanlaggning -52863 -51 600
-1 090 845 -1 023783
Utgaende avskrivningar 7-3?27278(7)792 h -36 13:7721;
Redovisat varde 39 586 732 37 550 761
Varav
Byggnader 35123 427 35153 623
Mark 611 700 611 700
Markanlaggningar 1325 668 1324 400
Pagaende nyanlaggningar 2 525 938 461 038
Taxeringsvarden
Bostéder 136 000 000 97 000 000
Lokaler 14 329 000 10 728 000
Totalt taxeringsvéarde 150 329 000 107 728 000
Varav byggnader 91 600 000 76 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer N 82043 82 043
82 043 82 043

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och instaliationer 7777§20 729 -
820729

Utgaende anskaffningsvérden 902772 777827625

Ingaende avskrivningar

Vid éarets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer o -234] § - T,7, @Q
-23 415 -7 006

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer o 7-i9£§ o 7'777-716 409
-49 376 -16 409

Utgaende avskrivningar 72791 23415

Redovisat virde 829 982 58 628

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31  2018-12-31

Upplupna hyresintakter N - i 338 897 -
Férutbetalda kostnader 237818 209382
Summa 576 715 209 382

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 3142 807 4 398 583
Transaktionskonto Handelsbanken - 1068 132
Placeringskonto SBAB 1070786 7 -
Summa 4 213 593 5 466 715
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Not 14 Forfall fastighetslan
. | 2019-12-31  2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 923 025 636 380
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 818 432 2 545 520
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - 23 195 937
Summa 25741 457 26 377 837
Not 15 Fastighetslan
2019-12-31  2018-12-31
Fastighetslan 25741457 26 377 837
Summa 25741 457 26 377 837
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Danske Bank 0,78 % 2020-03-31 5 059 905 - - 5 059 905
Stadshypotek*Rérligt Rorligt 3128 580 - 36 380 3092 200
Stadshypotek 1,10 % 2021-12-01 3279632 - - 3279632
Stadshypotek 1,55 % 2024-01-30 4 321 300 - - 4 321 300
Stadshypotek 1,28 % 2021-12-01 1 600 000 - 200 000 1400 000
Stadshypotek 1,42 % 2022-03-30 6 325 300 - 200 000 6 125 300
Stadshypotek*1,30 % 2020-01-30 - 2663120 - 200 000 2463120
Summa 26 377 837 - 636 380 25 741 457
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetainingsdag.
*Lanen Iosta 2020-01-30 och omlagda till SEB med en rénta pa 0,81 % tom 2024-01-28
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- 7 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 125 184 398 648
Upplupna rantekostnader 31985 30 731
Férutbetalda intakter 585 888 468 916
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 500
Upplupna driftskostnader 537 272 360 597
Summa 1300 329 1276 392
Not 17 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
- 7 - - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 42569000 42569 000
Summa stéllda sdkerheter 42 569 000 42 569 000
| eget forvar 6 000 000 6 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Lundagarden i Malmo, org.nr 746000-4869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lundagarden i Malmo for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare |
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors entigt 1ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysnhingarna i arsredovishingen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Lundgaarden i Malmo
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fareningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titlampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forfust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frédmst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Malmé den é / 5’ 2020
Ernst & Young AB
Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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