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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Lugnet i Malmd, 716406-7378, med sate i Malmd, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdéreningens &ndamal

Foreningen har till Andamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-10-08. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1976-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Rolf Carlsson Ordférande 2020
Bjorn Jansson Ledamot 2020
Johan Ekenberg Ledamot 2021
Marie-Louise Norozi Ledamot 2020
Christian Wallentin Ledamot 2020
Karl Gustav Andersson Ledamot 2021
Eva Nordbeck Utsedd av HSB 2020
Styrelsesuppleanter

Margareta Clarén Suppleant 2020
Miguel Axall Sisternas Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Dijana Dizdar Foreningsvald revisor 2020
Tulio Capriles Féreningsvald revisor 2020
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utse@@28visor
Revisorssuppleanter

Fanny Johannesson Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Johan Kjellin Ordforande 2020
Inger Sundvall 2020
Bodil Mérnstad 2020
Personal

1 husvard, 2 vaktméstare - samtliga pa heltid

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.iy
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager byggnaderna Malmé Larkan 8 samt Larkan 9 i Malmd kommun som &r upplatna med
tomtratt. Byggnaderna har 225 lagenheter och 12 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1977-1978 och
adress ar Lugna Gatan 1-47 ojamna nummer .

Tomtrattsavgéaldsavtalet galler till och med 2028. Féreningen upplater 225 Iagenheter och 4 lokaler
med bostadsratt och 8 lokaler,182 garageplatser samt 6 férrad med hyresritt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

48 52 85 40

Total tomtarea: 13 368 kvm

Total bostadsarea: 22 468 kvm

- varav bostadsrattsarea: 22 468 kvm

Total lokalarea: 472 kvm

Total bostadsrattslokalarea: 1561 kvm

Total garagearea: 12 504 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Mattias Hallen 115 kvm 2021-09-30
Linda Ovesson 85 kvm 2021-09-30
Emmy Lincoln 27 kvm 2021-09-30
Dan Exchange i Sverige AB 75 kvm 2020-09-30
Jorgen Lundh & Ulla Ahlbin 30 kvm 2020-10-01
Sven Levin 12 kvm 2020-11-30
Silvia Laine 64 kvm 3 ménaders

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-10-27

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Joys Stadservice Stadning

E.ON & Energiférsaljning Sverige Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Eldupphdr SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekampning
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Hiss i Skane Serviceavtal hissar
Safeteam Serviceavtal dorrar/portar/las
Ahlstrém & Persson Serviceavtal pumpar

Hr Bjérkmans Entremattor AB Serviceavtal entremattor /€
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 739 883 kr och planerat underhall for
1 173 272 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-13 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 3 073 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 125 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
varmecentral och ventiler.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 april 2019. Styrelsen har under éaret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

2019 har verksamhetsmassigt varit ett stabilt ar med god ekonomi och bra kontroll pa drift och
underhall. Brf Lugnet har en fin boendemiljo och bostadsrattsféreningen ar valskott.

Under aret har drygt 20 lagenheter bytt Agare och prisnivan ar stabil och har 6kat nagot jamfort med
foregéende ar.

En ny Underhallsplan har tagits fram under aret. Ny Underhallsplan tas fram var 3:e ar och
kompletteras vid behov daremellan. Underhallsplanen ligger som bas for var ekonomiska planering.

Under 2019 har vi gjort investeringar av lite stérre karaktar i form av:

Installation av laddboxar for elbilar och hybrider i garaget. Etapp 2 har nu genomfdrts och garaget ar
nu forberett for behoven de kommande aren nar elbilsflottan 6kar. Det ar var 6vertygelse att det
kommer att vara ett mervarde for manga att kunna erbjuda laddning av bilar i ansiutning till sitt boende.
Dessutom bidrar Brf Lugnet till de miljéforbattrande atgarder som kommer att kravas i samhallet
framdver.

Ytterligare insatser i miljoforbattrande atgarder har gjorts genom fortsatta byten till energisnala LED
lampor och installation av filter fran biltvétten i garaget.

Exempel pa ytterligare underhallsarbeten som har gjorts under aret ar byte av takfléktar, atgarder for
tatning av garagetak, etablering av en ny grillplats, byte av gamla rokluckor, enstaka fonsterbyten och
uppgradering av informationstavlor.

For att modernisera vara lagenheter pagar nu uppgradering av bredbandsldsningen. Nya kablar har
dragits till Iagenheterna och ett nytt gemensamt bredbandserbjudande har upphandiats vilket ger
effektiv Idsning till en rimlig kostnad. Detta har ocksa skapat forutsattningar for att fornya vara
informationssystem med informationstavlor, tvattstugebokning mm och som vi planerar att genomfora
under de kommande aren.

Upphandling av nya varmesystem har pabbérjats under slutet av 2019 fér genomférande under 2020.
Varmeutrustning i vara 2 undercentraler samt ventiler kommer da att bytas och fornyad injustering av
varmeldsningen kommer att genomféras i anslutning till detta.

Fastighetskontoret har under aret forstarkts med en person som gétt in i husvérdsrollen.

Féreningen har skarpa rutiner och regler for lagenhetsrenovering i syfte att undvika skador pa
fastigheten och minimera stérning hos grannar.

Féreningen ar delégare i en gemensamhetsanlaggning avseende sopsugning. Fér matavfall finns
numera en separat [dsning pa gardarna.

Ovriga aktiviteter
Vart gym har fortsatt manga aktiva anvandare, bl.a har den populara cirkeltraningen fortsatt under éret,[
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| var Fritidsverksamhet &r det stor aktivitet och fritidslokalen har varit flitigt utnyttjad av vara klubbar.
Luciafirande, gléggafton och pub-kvaltar har ocksa anordnats. | samband med staddag stélldes
containrar ut och anordnades korvservering i tradgarden.

Arets sommarfest i juni var som vanligt valbesodkt och mycket uppskattad.

Forviantad framtida utveckling
Foreningen har en aktuell underhallsplan som ar val balanserad i ekonomin.

Narmaste aret ligger ett utbyte och injustering av varmesystemet. Vi kommer att fortsatta utbyte av
fénster, gora visst atgardsarbete fdr garage samt férbereda for inférande av nya informationslésningar.

Styrelsen har alitid ambitionen att forbattra fastigheterna, speciellt med inriktning pa sankta
driftskostnader och lagre miljdpaverkan dar sa ar maojligt vilket kan medfdra investeringar som inte ar
forutsedda i underhalisplanen. Varje sadan investering forutsatts da betala sig sjalv inom rimlig tid.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil. Var skuldséttning ar mycket 1&g och styrelsen planerar att gora
yiterligare amortering av 1an pa den redan laga nivan, detta for att skapa utrymme fér kommande
stdrre underhall.

Nytt tomtrattsavtal har tratt i kraft 2019 och kommer nu att galla fram till arsskiftet 2028/2029,
innebarande samma niva pa avgift fram till dess.

Det finns som vi ser i dagsléget inga behov av dramatiska avgiftshdjningar under de narmaste aren.
Under 2020 kommer avgiften att hdjas med 3 % framst fér att tdcka dkad kostnad fér ny tomtrattsavgift
och viss inflation.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 27 &verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 14 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 1 st)

Mediemmar

Vid arets ingang hade foreningen 323 medlemmar.
37 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
32 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 328 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmg innehar ocksa ett medlemskap i féreningen, sa det totala
medlemskapet uppgar till 329. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 3 %/Z
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intdkter 16 463 16 155 15204 15114
Resultat efter finansiella poster 1283 908 1115 301
Forandring av underhallsfond 1900 503 607 1614
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -149 856 994 -862
Soliditet % 35 34 32 30
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 553 542 532 521
Arsavgift for lokal, kr / kvm 738 723 709 695
Driftskostnad, kr / kvm 405 378 328 321
Réanta, kr / kvm 30 28 29 36
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 125 107 103 113
Lan, kr / kvm 1397 1397 1450 1490
Snittranta (%) 2,11 2,02 2,01 2,44

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

underhallsfond i kr’/kvm samt an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 8 507 900 7944774 2023 307 907 786
Disposition enligt féreningsstdmma 907 786 -907 786
Avséttning till underhallsfond 3073000 -3 073 000
lanspraktagande av underhéllsfond -1173 272 1173 272
Arets resultat 1282 668
Vid arets slut 8 507 900 9 844 502 1031 365 1282 668
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 2931093
Arets resultat fore fondforandring 1282 668
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -3 073 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1173 272
Summa dver/underskott 2 314 033
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 2314 033

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuttat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer./(
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 15 190 806 14 954 950
Ovriga rérelseintakter 3 1450 140 1375030
Summa rorelseintikter 16 640 946 16 329 980
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -11 825 288 -12 210 028
Ovriga externa kostnader 7 -588 598 -779 973
Personalkostnader 8 -1 754 310 -1 290 249
Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 9 -468 382 -451 280
Summa roérelsekostnader -14 636 578 -14 731 530
Rorelseresultat 2 004 368 1 598 450
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1148 664
Rantekostnader och liknande resultatposter -722 848 -691 328
Summa finansiella poster -721 700 -690 664
Resultat efter finansiella poster 1282 668 907 786
Arets resultat 1282 668 907 786
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 10 51 445 904 51 897 184
Inventarier, maskiner och installationer 11 1955184 63 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgdngar 10 - 280718
Summa materiella anldggningstillgangar 53 401 088 52 240 902
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar - 709
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 709
Summa anlaggningstillgangar 53 401 088 52 241 611

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 104 866 13 499
Ovriga fordringar 836 98 270
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 2070218 2099 824
Summa kortfristiga fordringar 2175920 2211593
Kassa och bank 13 2643 479 3395098
Summa omséttningstillgangar 4819 399 5 606 691

SUMMA TILLGANGAR 58 220 487 57 848 302

A
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 507 900 8 507 900
Underhallsfond 9 844 502 7944774
Summa bundet eget kapital 18 352 402 16 452 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1031 365 2 023 307
Avrets resultat 1282 668 907 786
Summa fritt eget kapital 2314 033 2931093
Summa eget kapital 20 666 435 19 383 767
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 24 321 700 34 221 700
Summa langfristiga skulder 24 321 700 34 221 700
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 9900 000 -
Leverantdrsskulder 633 502 1042794
Medlemmarnas reparationsfond 157 429 157 429
Depositioner 12 940 12 940
Skatteskulder 118 211 54 394
Ovriga skulder 447 377 1399 915
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1962 893 1575 363
Summa kortfristiga skulder 13 232 352 4242 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 220 487 57 848 302
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 2 004 368 1598 442
Avskrivningar 468 382 451 280

2472750 2049722

Erhallen ranta 1148 664
Erlagd ranta -722 848 -691 328
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1751 050 1 359 058
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 37 524 -246 563
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -911 624 336 098
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 876 950 1448 593
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -1 628 568 -280 718
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 628 568 -280 718
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 500 000 -
Amortering av laneskulder -8 500 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -1 500 000
Arets kassafléde -751 618 -332125
Likvida medel vid arets bdrjan 3 395 097 3727 223
Likvida medel vid arets slut 2643 479 3395098

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I[6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligéngar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 12 426 795 12 183 256
Arsavgifter lokaler 1151 664 1129 080
Hyror lokaler 324 324 313 057
Hyror p-platser/garage 1263 447 1286 441
Ovriga objekt 24 576 43 116
Summa 15190 806 14 954 950/[
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 966 847 881 316
Debiterade tillval 123772 118 932
Overnattningslagenhet - 500
Overlatelseavgifter 19 646 11272
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 656 4 548
Ovriga intakter 321529 184 982
Fdrsakringsersattningar 13 690 173 480
Summa 1450 140 1375 030
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 7 895 3226
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13 093 13 421
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2 057
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 130 819 118 063
Ovrigt, gemensamma utrymmen 922 47 524
VA & sanitet, installationer 159 757 115 458
Varme, installationer 13 097 40 062
Ventilation, installationer 15 879 77 679
El, installationer 56 501 56 834
Tele/TV/porttelefon, installationer 27 234 1 301
Hiss 133745 93 667
Ovriga installationer - 372
Huskropp 38 608 40 831
Markytor 7939 29709
P-platser/garage 1480 91116
Vattenskador 129 700 101 975
Brandskador 3213 -
Skadedjur - 4 372
Summa 739 883 837 667
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 41778 77 119
Armaturer, gemensamma utrymmen 159 515 21 254
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 123 564 7 983
Ovrigt, gemensamma utrymmen 203773 -
VA & sanitet, installationer 49 348 195 003
Ventilation, installationer 81 343 46 693
El, installationer - 266 974
Huskropp, fasader - 405 559
Huskropp, fonster 298 653 446 587
Huskropp, 6vrigt - 202 582
Markytor 117 810 276 921
P-platser/garage 97 489 163 933
Summa 1173 272

2110 607/[’
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 581 825 485 425
Fastighetsforvaltning utdver avtal 48 414 19 817
Stadning 191 655 183 359
Besiktningskostnader 39 551 14 023
Bevakningskostnader 49 209 54 009
Snérdjning 34 276 89 968
Serviceavtal 166 065 116 016
Fdrbrukningsinventarier 10 022 13182
Forbrukningsmaterial 108 217 69 949
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 41 904 59 448
El 1342 186 1358 251
Uppvarmning 2472 840 2709 966
Vatten och aviopp 576 198 559 226
Avfallshantering 665 468 659 201
Forsakringar 187 838 170 760
Systematiskt brandskyddsarbete 50738 125153
Tomtrattsavgalder 3270 400 2499 016
Kabel-TV 75 328 74 985
Summa 9912133 9 261 754
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 3 096
Fadrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 886 -
Arbetsklader och skyddsmaterial - 648
Kostnader for transportmedel - 874
Frakter och transporter - 1159
Resekostnader 2895 -
Kontorsmateriel och trycksaker 15775 22 915
Tele och post 6434 6323
Ekonomisk férvaltning 213 516 209 514
Ovriga forvaltningskostnader 131 022 108 517
Revision 16 228 15 229
Jurist- och advokatkostnader 6 635 241 508
Bankkostnader 5 555 5101
IT-tjanster 322 292
Ovriga externa tjanster 35963 6 540
Serviceavgifter till branschorganisationer 6814 6 588
Ovriga externa kostnader 140 552 150 668
Summa 588 598 779 973

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft ndgra anstalida under verksamhetsaret.

Ersattningar till styrelsen har utgétt.l
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 193 200 187 500
Ovriga kostnadsersattningar 625 701
Fdéreningsvald revisor 12 880 15 500
Valberedning 19 320 18 750
Ovriga arvoden 14 723 26 228
Loner till anstallda 904 853 580 000
Utbildning 20 997 -
Sjuk- och halsovard - 3980
Summa 1166 598 832 659
Sociala avgifter 330 354 229 496
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 235183 194 502
Pensionskostnader 22175 33 592
Summa 1754 310 1290 249
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 451 280 451 280
Inventarier, maskiner och installationer 17 102 -
Summa 468 382

451 280 l,
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 71752 987 71752 987
-Pagaende nyanlaggningar 280 718 -
72 033 705 71752 987
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -280 718 280718
-280 718 280718
Utgaende anskaffningsvérden 71 752 987 72 033 705
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdérjan
-Byggnader -19 855 803 -19 404 523
-19 855 803 -19 404 523
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -451 280 -451 280
-451 280 -451 280
Utgaende avskrivningar -20 307 083 -19 855 803
Redovisat varde 51 445 904 52 177 902
Varav
Byggnader 51 445 904 51 897 184
Pagaende nyanlaggningar - 280718
Taxeringsvidrden
Bostader 446 000 000 327 000 000
Lokaler 27 200 000 18 460 000
Totalt taxeringsvarde 473 200 000 345 460 000
Varav byggnader 264 600 000

207 400 000 ,
V4
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 63 000 63 000
63 000 63 000
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 1 909 286 -
1 909 286 -
Utgaende anskaffningsvérden 1972 286 63 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -17 102 -
-17 102 -
Utgaende avskrivningar -17 102 -
Redovisat varde 1955184 63 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 2070 218 2 099 824
Summa 2070 218 2 099 824
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1590 780 1979 212
Transaktionskonto SEB 1024 315 1 387 600
Transaktionskonto SBAB 28 383 28 286
Summa 2 643 479

3395 0981
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9900 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 321 700 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 34 221 700
Summa 34 221 700 34 221 700
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 34 221 700 34 221 700
Summa 34 221 700 34 221 700
Laneinstitut Raéanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,99 % 2021-06-28 2 260 000 - - 2 260 000
SEB 0,74 % 2020-06-28 3 200 000 - - 3200 000
SEB 3,79 % 2020-06-28 2200 000 - - 2200 000
Swedbank 3,70 % 2022-06-23 6 340 000 - - 6 340 000
SEB 1,94 % 2023-12-28 7 021 700 - - 7021700
Nordea - - 8 500 000 - 8 500 000 -
SEB 1,38 % 2021-03-28 4700 000 - - 4700000
SEB 1,31 % 2024-01-28 - 4 000 000 - 4000000
SEB 0,94 % 2020-01-28 - 4 500 000 - 4500000
Summa 34 221 700 8500000 8500000 34221700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 128 160 82 106
Upplupna rantekostnader 40 081 50 673
Forutbetalda intakter 951 422 838 074
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15500
Upplupna driftskostnader 827 230 589 010
Summa 1962 893 1575 363
Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 63 655 000 63 655 000
Summa stéllda sékerheter 63 655 000 63 655 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser 11 985 17 252
Summa eventualférpliktelser 11 985

17 252[
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REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstamman i HSB Brf Lugnet i Malmo, org.nr. 716406-7378

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lugnet i
Malmd for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stllning. l



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lugnet i Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrfalsens ansvar . . Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den /0 : @j 2020

Afrodita Cristea Tulio Capriles
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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