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KALLELSE

Hirmed kallas medlemmarna i HSB Bostadsriittforening Lugnet i Malmé till ordinarie

foreningsstimma torsdagen den 17 juni 2021, k1. 18.30. Stimman genomfors enbart som

postristningsstimma.

DAGORDNING:

1. Foreningsstimmans éppnande

2. Val av stiimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

4. Godkiinnande av rostlingd

5. Friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkinnande av dagordning

7. Val av tvi personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostriiknare.

9. Friga om Kkallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beriittelse

12. Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamaoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antalet revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, Val av valberedning

23. Val av fullmiiktige och ersiittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Motion angiende majlighet att mot betalning fi hjilp med enklare arbete i
lagenheten, fran Veronica Blixt

25. Motion angiende ombildning av delar av Brf Lugnet till 55+ férening, frin Veronica
Blixt
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26. Foreningsstimmans avslutande

27.  Ovriga fragor
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Lugnet i Malmd, 716406-7378, med sate i Malmg, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningen har till Andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1976-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1976-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fdéreningsstAmman
Rolf Carlsson Ordférande 2022
Johan Ekenberg Ledamot 2021
Bjérn Jansson Ledamot 2022
Erik Zander Ledamot 2022
Ernesto Prosperi Ledamot 2022
Karl Gustav Andersson Ledamot 2021
Robert Schultz Utsedd av HSB 2021
Styrelsesuppleanter

Margareta Clarén Suppleant 2021
Miguel Axall Sisternas Suppleant 2021
Birgitta Persson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Dijana Dizdar Foreningsvald revisor 2021
Tulio Capriles Foreningsvald revisor 2021
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Revisorssuppleanter

Fanny Johannesson Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Johan Kjellin 2021
Mikael Nilsson 2021
Bodil Mérnstad Ordférande 2021
Personal

1 husvard, 2 vakimastare - samtliga pa heltid

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. /Z/
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Malmd Larkan 8 samt Larkan 9 i Malmé kommun som ar upplatna med
tomtratt. Byggnaderna har 225 lagenheter och 12 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1977-1978 och
adress ar Lugna Gatan 1-47 ojdmna nummer .

Tomtréattsavgaldsavtalet galler till och med 2028. Foreningen upplater 225 lagenheter och 4 lokaler

med bostadsratt och 8 lokaler,182 garageplatser samt 6 forrad med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

48 52 85 40

Total tomtarea: 13 368 kvm

Total bostadsarea: 22 468 kvm

- varav bostadsrattsarea: 22 468 kvm

Total lokalarea: 472 kvm

Total bostadsrittslokalarea: 1 561 kvm

Total garagearea: 12 504 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Mattias Hallen 115 kvm 2021-09-30
Lian Liu 85 kvm 2021-09-30
Emmy Lincoln 27 kvm 2021-09-30
Dan Exchange i Sverige AB 75 kvm 2021-09-30
Jorgen Lundh & Ulla Ahlbin 30 kvm 2021-10-01
Sven Levin 12 kvm 2021-11-30
Vakant* 64 kvm 3 manaders

* (uthyrd per 2021-03-01 till Malmd Ljus och kraft)

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-10-27

Fastigheten &r fulivardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Joys Stadservice Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Eldupphér SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning
Anticimex Serviceavtal skadedjur
Kalea Lifts Serviceavtal hissar
Safeteam Serviceavtal dorrar/portar/las

Ahlstrém & Persson
Hr Bjérkmans Entremattor AB

Serviceavtal pumpar
Serviceavtal entremattor £,
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 595 298 kr och planerat underhéll for
5 785 055 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019-05-13 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 3 135 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 128 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 juni 2020 samt extra
foreningsstimma den 26 september 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantréaden.

2020 har varit ett mycket mérkligt &r pA manga satt. Manga av vara boende har fatt sta ut med
ensamhet genom isolering i mer eller mindre omfattning, nagot som drabbat hela samhallet.

| féreningen har Corona varit mérkbar pa flera sétt. Styrelsemdtena har bedrivits i digitalt forum. Arets
stdmma har fatt ske pa ett helt nytt satt, uppdelat i 2 etapper med postréstning och taltméte, men det
har genomférts med hdgt engagemang fran boende. Féreningens fritidsverksamhet har sedan mars
varit mycket reducerad eller helt stédngd. Den traditionella sommarfesten har stéllts in under aret liksom
aktiviteter runt héststadning.

2020 har trots allt varit ett verksamhetsméssigt bra &r med god ekonomi, bra kontroll pa drift och
underhéll och genomférande av planerade atgarder enligt UH planen. Brf Lugnet har en fin
boendemiljd och bostadsrattsféreningen ar valskétt med 1ag belaning. Under aret har 12 lagenheter
bytt &gare externt, prisnivan &r stabil och har kat nagot jamfért med foregaende ar.

Vi har gjort en rejal uppgradering av vart virmesystem under aret vilket kommer att innebéra ett
effektivare system med mindre reparationer. Byte av varmeanlaggningen var nédvandig i en
anlaggning som till delar har funnits sedan husen byggdes. Varmevéxlare, ventiler, styrsystem och
annan utrustning har bytts ut och vi ser nu fram emot mindre renoveringskostnader pa anlaggningen
samt ett effektivare system.

Fdreningen har installerat nya kablage fér bredband och kan nu erbjuda lagenheterna en effektiv
16sning for bredband till lagt pris. Vi har &ven genom detta rustat oss fér en kommande uppgradering
av féreningens egna informationssystem t.ex. tvittstugebokning via webben, informationstavlor i
portarna och effektivare hantering i v&r adm. Projekt som vi startar genomférande av under 2021.

Ett antal fénsterbyten har skett dven i ar liksom tidigare ar.

Vért garage ar i bra skick men kraver insatser for att tita de mindre lackage som dyker upp. En stérre
omlaggning av tatskiktet ligger nagra ar framéat i tiden, i nuvarande UH plan ar 2030.

Uppdatering av underhalisplan har gjorts under aret. Ny Underhalisplan tas fram vart 3:e ar och
kompletteras vid behov daremellan. Underhélisplanen ligger som viktig bas for var ekonomiska
planering.

Installation av laddningsmaéjligheter for elbilar och hybrider i garaget har nu slutforts och garaget ar
forberett for behoven de kommande aren nér elbilsflottan 6kar, ndgot som kommer att vara ett
mervarde fér manga. Brf Lugnet bidrar genom detta till de miljéférbattrande atgarder som kommer att
kravas i samhéllet framdver.

Foreningen har skarpa rutiner och regler fér lagenhetsrenovering i syfte att undvika skador pa
fastigheten och minimera stérning hos grannar.

Foreningen ar delagare i en gemensamhetsanlaggning avseende sopsugning. For matavfall finns '[,
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numera en separat 16sning pa gardarna. Under 2021 kommer att utredas hur befintlig
sopsugsanlaggning skall ersittas da den sa smaningom avvecklas.

Féreningens lokaler ar uthyrda med ett undantag dér vi fatt en uppségning i slutet av aret.

Ovriga aktiviteter
Vart gym har fortsatt manga anvandare, viss minskning i besdksfrekvensen har skett under aret pa
grund av pandemin.

| var Fritidsverksamhet ar det normalt mycket stor aktivitet och fritidslokalen utnyttjas flitigt av vara
klubbar. Under detta ar har dock fritidsverksamheten varit mycket begransad. Luciafirande, gléggafton,
pub-kvallar och andra aktiviteter har stéllts in.

| samband med staddag stalldes containrar ut som vanligt men det traditionella fikat pa
l6rdagseftermiddagen blev tvunget att stéllas in pa grund av Coronapandemin liksom arets
sommarfest i juni.

Forvantad framtida utveckling
Foreningen har en aktuell underhalisplan som ar val balanserad i ekonomin genom I6pande
avséttningar dver lang tid.

Narmaste aret kommer vi att fortsatta utbyte av fénster, géra visst atgardsarbete for garage och samt
forbereda for inférande av nya informationslésningar. Vi kommer ockséa att se éver hur gardarna dar
férskola bedrivs kan forbéattras och géras attraktivare.

Styrelsen har alltid ambitionen att forbéttra fastigheterna, speciellt med inriktning pa sankta
driftskostnader och lagre miljépaverkan dar sa ar mojligt, vilket kan medfdra investeringar som inte &r
forutsedda i underhallsplanen. Varje sadan investering férutsatts da betala sig sjalv inom rimlig tid.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil. Var skuldsattning ar mycket lag och styrelsen planerar att géra
ytterligare amortering av lan pa den redan laga nivan under &r med laga UH atgéarder, detta for att
skapa utrymme fér kommande stérre underhall.

Fdreningen har ett tomtrattsavtal som tradde i kraft 2019 och som nu kommer att galla fram till
arsskiftet 2028/2029. Detta innebdr samma niva pa avgiften till Malmd Stad (tomtrattsavgift), fram till
dess.

Det finns som vi ser i dagsliaget inga behov av dramatiska avgiftshjningar under de narmaste aren.
Under 2021 kommer avgiften att hdjas med 1 % framst fér att tdcka 6kad kostnad fér ny tomtréattsavgift
och viss inflation.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 17 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg &r skedde 27 dverlatelser).

Beviljiade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 328 medlemmar.
21 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 325 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmd innehar ockséa ett medlemskap i féreningen, sa det totala
medlemskapet uppgar till 329. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast
en rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 dé avgifterna hojdes med 1 %4
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 17 362 16 641 16 155 15 204
Resultat efter finansiella poster -2 283 1283 908 1115
Forandring av underhélisfond -2 650 1900 503 607
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 873 -149 856 994
Soliditet % 31 35 34 32
Arsavgift 6r bostadsratter, kr / kvm 570 553 542 532
Arsavgift for lokal, kr / kvm 760 738 723 709
Driftskostnad, kr / kvm 402 405 378 328
Ranta, kr / kvm 29 30 28 29
Avsaéttning till underhalisfond kr / kvm 128 125 107 103
Lan, kr / kvm 1503 1397 1397 1450
Snittranta (%) 1,94 2,11 2,02 2,01

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i krkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets borjan 8 507 900 9 844 502 1031 365 1282 668
Disposition enligt féreningsstamma 1282 668 -1 282 668
Avsiéttning till underhallsfond 3135 000 -3 135 000
lanspréktagande av underhéllsfond -5 785 055 5785 055
Arets resultat -2 282 748
Vid arets slut 8 507 900 7 194 447 4 964 088 -2 282 748
Resultatdisposition
Till fdreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 2314033
Arets resultat fore fondférandring -2282748
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -3135000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5785 055
Summa 6ver/underskott 2681 340
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 2681340

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 4§
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 15573 444 15 190 806
Ovriga rérelseintékter 3 1788 492 1450 140
Summa rorelseintékter 17 361 936 16 640 946
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -16 225 072 -11 825 288
Ovriga externa kostnader 7 -526 257 -588 598
Personalkostnader 8 -1 675295 -1 754 310
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -506 137 -468 382
Summa rorelsekostnader -18 932 76t -14 636 578
Rorelseresultat -1 570 825 2 004 368
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 800 1148
Rantekostnader och liknande resultatposter -712 723 -722 848
Summa finansiella poster -711 923 -721 700
Resultat efter finansiella poster -2 282748 1 282 668
Arets resultat -2282 748 1 282 668

=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 10,17 50 994 624 51445 904
Inventarier, maskiner och installationer 11 2220 854 1955 184
Summa materiella anlaggningstillgangar 53215 478 53 401 088
Summa anlaggningstillgangar 53215478 53 401 088
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 1200 104 866
Ovriga fordringar 113 634 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 2403 379 2070218
Summa kortfristiga fordringar 2518 213 2175920
Kassa och bank 13 3 314 361 2643479
Summa omsittningstillgangar 5832574 4819 399
SUMMA TILLGANGAR 59 048 052 58 220 487
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 507 900 8 507 900
Underhallsfond 7 194 447 9 844 502
Summa bundet eget kapital 15702 347 18 352 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 964 088 1031 365
Arets resultat -2 282748 1282 668
Summa fritt eget kapital 2681 340 2314033
Summa eget kapital 18 383 687 20 666 435
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 29 861 700 24 321 700
Summa langfristiga skulder 29 861 700 24 321 700
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 960 000 9 900 000
Leverantérsskulder 1650 370 633 502
Skatteskulder 124 495 118 211
Ovriga skulder 281 640 617 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1786 160 1962 893
Summa Kortfristiga skulder 10 802 665 13 232 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 048 052 58 220 487
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Kassafl6édesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 570 825 2004 368
Avskrivningar 506 137 468 381
-1 064 688 2472749
Erhéllen ranta 800 1148
Erlagd ranta -712723 -722 847
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1776 611 1751 050

fore forandringar i rorelsekapital

Foérandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -342 293 37 524
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 510 313 -911 624
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -1 608 591 876 950
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -320 527 -1 628 568
Kassaflode fran investeringsverksamheten -320 527 -1 628 568
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 12 500 000 8 500 000
Amortering av laneskulder -9 900 000 -8 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 600 000 -
Arets kassafléde 670 882 -751 618
Likvida medel vid arets bérjan 2643479 3 395 097
Likvida medel vid arets slut 3 314 361 2643 479

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 12799 847 12 426 795
Arsavgifter lokaler 1186 212 1 151 664
Hyror lokaler 294 657 324 324
Hyror p-platser/garage 1248 771 1 263 447
Ovriga objekt 43 957 24 576
Summa 15 573 444 15 190 806,&
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 342 000 -
El 1042 629 966 847
Debiterade tilival 123 455 123772
Overnattningslidgenhet 1500 -
Overlatelseavgifter 28 152 19 646
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 304 4 656
Ovriga intakter 232 482 321 529
Forsakringserséttningar 11 970 13 690
Summa 1788 492 1450 140
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 7 835
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5804 13083
Armaturer, gemensamma utrymmen 48 059 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 74 475 130 819
Ovrigt, gemensamma utrymmen 17132 922
VA & sanitet, installationer 126 103 159 757
Varme, installationer 32 351 13 097
Ventilation, installationer 13 550 15 879
El, installationer 17 967 56 501
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 926 27 234
Hiss 59 050 133 745
Huskropp 15423 38 608
Markytor 49 311 7 939
P-platser/garage 31 237 1480
Vattenskador 81 598 129 700
Brandskador - 3213
Ovrigt 16 312 1
Summa 595 298 739 883
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 41778
Armaturer, gemensamma utrymmen - 159 515
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 123 564
Ovrigt, gemensamma utrymmen 165 794 203 773
VA & sanitet, installationer - 49 348
Varme, installationer 4 683 783 -
Ventilation, installationer 103 935 81 343
Tele/TV/poritelefon, installationer 28 331 -
Huskropp, fonster 536 450 298 653
Markytor 158 337 117 810
P-platser/garage 108 426 97 489
Summa 5 785 055 11732724
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 593 525 581 825
Fastighetsférvaltning utéver avtal 57 821 48 414
Stadning 177 109 191 655
Besiktningskostnader 22 938 39 551
Bevakningskostnader 53578 49 209
Sndrdjning 14 751 34 276
Serviceavtal 198 272 166 065
Foérbrukningsinventarier 19 898 10 022
Foérbrukningsmaterial 124 998 108 217
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 34 470 41904
El 1068 199 1342 186
Uppvarmning 2 393 945 2472 840
Vatten och aviopp 629 240 576 198
Avfallshantering 426 187 665 468
Forsékringar 195 351 187 838
Systematiskt brandskyddsarbete 37 431 50738
Tomtrattsavgalder 3270400 3270400
Kabel-TV 75 600 75 328
Bredband 451 006 -
Summa 9844719 9912133
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3198 6 886
Arbetsklader och skyddsmaterial 4 631 -
Kostnader fér transportmedel 1463 -
Frakter och transporter 572 -
Resekostnader - 2895
Kontorsmateriel och trycksaker 12 560 15775
Tele och post 7 588 6 434
Ekonomisk férvaltning 216 832 213516
Ovriga férvaltningskostnader 97 476 131 022
Revision 16 720 16 228
Jurist- och advokatkostnader 26 430 6 635
Bankkostnader 5799 5555
IT-tjanster 322 322
Ovriga externa tjanster 26 676 35963
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 390 6 814
Ovriga externa kostnader 98 601 140 552
Summa 526 257

588 598
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Fdreningen har haft tre anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 200 400 193 200
Ovriga kostnadsersattningar 744 625
Foéreningsvald revisor 15 760 12 880
Valberedning 20 040 19 320
Ovriga arvoden 23532 14 723
Loner till anstallda 890 128 904 853
Utbildning - 20 997
Sjuk- och halsovard 6770 -
Summa 1157 374 1166 598
Sociala avgifter 295 803 330 354
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 166 410 235183
Pensionskostnader 55 708 22175
Summa 1675 295 1754 310
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 451 280 451 280
Inventarier, maskiner och installationer 54 857 17 102
Summa 506 137

468 382y
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 71 752 987 71 752 987
-Pagaende nyanlaggningar 280718
. 71 752 987 72 033705
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av padgaende nyanlaggning - -280 718
- -280 718
Utgaende anskaffningsvéarden 71 752 987 71752 987
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -20 307 083 -19 855 803
. -20 307 083 -19 855 803
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -451 280 -451 280
-451 280 -451 280
Utgaende avskrivningar -20 758 363 -20 307 083
Redovisat varde 50 994 624 51 445 904
Varav
Byggnader 50 994 624 51 445 904
Taxeringsvarden
Bostader 446 000 000 446 000 000
Lokaler 27 200 000 27 200 000
Totalt taxeringsvarde 473 200 000 473 200 000
Varav byggnader 264 600 000 264 600 0004,
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1972 286 63 000
1972 286 63 000
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 320 527 1 909 286
320 527 1909 286
Utgaende anskaffningsvérden 2292 813 1972 286
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -17 102 -
-17 102 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -54 857 -17 102
-54 857 -17 102
Utgaende avskrivningar -71 959 -17 102
Redovisat varde 2 220 854 1955184
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 245 098 -
Forutbetalda kostnader 2 158 281 2 070 218
Summa 2 403 379 2070 218
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2779784 1590 780
Transaktionskonto SEB 506 109 1024 315
Transaktionskonto SBAB 28 468 28 383
Summa 3314 361

2643 479 g
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 960 000 9 900 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 23 861 700 24 321 700
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 6 000 000 -
Summa 36 821 700 34 221 700
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 36 821 700 34 221 700
Summa 36 821 700 34 221 700
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,99 % 2021-06-28 2260000 - - 2260 000
SEB - Lost 3 200 000 - 3200 000 -
SEB - Lost 2200 000 - 2200 000 -
Swedbank 3,70 % 2022-06-23 6 340 000 - 6 340 000
SEB 1,94 % 2023-12-28 7021 700 - 7 021 700
SEB 1,27 % 2030-06-28 - 6 000 000 6 000 000
SEB 1,38 % 2021-03-28 4700 000 - 4 700 000
SEB 1,31 % 2024-01-28 4 000 000 - 4 000 000
SEB 0,89 % 2025-01-28 4 500 000 4 500 000
SEB 0,76 % 2025-11-28 - 2 000 000 2 000 000
Summa 34221700 8000000 5400000 36821700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 152 371 128 160
Upplupna rantekostnader 40 963 40 081
Forutbetalda intakter 1057 643 951 422
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 000
Upplupna driftskostnader 518 683 827 230
Summa 1786 160 1 962 893
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 63 655 000 63 655 000
Summa stéllda sakerheter 63 655 000 63 655 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser 17512 11 985
Summa eventualférpliktelser 17 512 11985 £
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Lugnet i Malmo, org.nr. 716406-7378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Bif Lugnet i
Malmd for rakenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och batansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {&mna en revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt elier tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilt folid av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
gransknings&tgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hzndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom elfer,
om s&dana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte Jangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lugnet i Malmé for
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storieken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

»  pénagot annat sitt handiat i strid med bostadsrétslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot .
foreningen, eller

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranieda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte &r forenfigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionelt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och firhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /3 D( 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Tulio Capriles
Av féreningen vald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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