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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Luftvirnet i Malmo

kallas hérmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 6 september 2016 kl 19:00.
Lokal: MKB:s lokal, Sméfolksgatan 19, Malma.

Stédmman bérjar k1 19.00. Det bjuds pé enklare fortdring fran 18.30.

Viilkomna!

Styrelsen

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Fréga om kallelse behérigen skett

Styrelsens &rsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

18. Eventuella inkomna motioner

19. Avslutning

20. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Luftvarnet i Malmo

716439-5068

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2015-05-01 - 2016-04-30

foreningens 18:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna: Krustisteln 1, Bécktisteln 1
och Kirrtisteln 1.

Fastigheternas adresser dr: Biackahéstgatan 1-53 och 36-62.

Fastigheterna innehaller:
40 st lagenheter och 1 st mindre foreningslokal
Sammanlagd bruksarea ar 4 665 kvm.

Foreningens byggnader fardigstilldes 1997. P4 fastigheterna finns 20 parhus med 40 bostider
som alla ir i tva plan och individuellt inredda. I foreningen finns tva hustyper.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 1 september 2015.
Nirvarande var 30 st rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Annika L Hallén

Vice ordférande Carsten Bengtzén

Sekreterare Anthony Johansson
Studieorganisator Daniel Hyrefelt (avgick feb —16)
Utsedd av HSB Bo Westerlund

Suppleant Anna Wirstedt

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamoten Carsten Bengtzén. En
av ledamotplatserna &r vakant och ska tillséttas. Styrelsen har under &ret hallit 10 st
sammantréden.

Firmatecknare tva i férening

Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet dven av tva ledaméter i forening.

Attestritt for leverantdrsfakturor upp till ett basbelopp har ordinarie ledamot.

Revisorer
Revisor Kjell Brandeby samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Revisorssuppleant: Susanne Goransson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Bengt Svensson (sammankallande), Mikael Johansson och Jessica

Ivarsson.

Representanter i HSB Malmo fullméaktige
Ordinarie: Annika L Hallén
Suppleant: Carsten Bengtzén

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhali

Foreningen har bytt ut de sista (6 st) ursprungliga gaspannorna.
Utbytesprogrammet ar ddrmed avslutat.

Foreningen har genomfort partiell asfaltering av uppfarter och foreningens tva egna gator.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 19 april 2016. Hela styrelsen
deltog. Vid besiktningen framkom endast mindre brister/behov av underhall. Dessa 4r
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uppsatta pé atgdrdslistan och hanteras i borjan av nésta verksamhetsér. Foreningens egendom
ansags generellt vara i gott skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for f5ljande
atgérder:
e Malning av triplank och forrad. Det kommer dven bli aktuellt med utbyte av storre
trépartier.
e Stérre genomsyn av takfonster som beror hélften av foreningen fastigheter.

Planerade dtgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 633 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
I januari 2016 genomfordes en avgiftshojning om 4.0%. Héjningen motiverades av
investeringen i fiber (se mer under drets resultat)

Den for ar 2016/2017 upprittade budgeten visade en ofdrindrad avgiftsniva och styrelsen har
dérmed inte aviserat ndgon avgiftshdjning for kommande rikenskapsar.

Foreningens ldn &r savil rorliga som bundna. Ett 1agt rinteldge kommer att ha en starkt
ddmpande effekt pa behovet av framtida avgiftshdjningar.

Féreningens bankladn uppgér péa bokslutsdagen till 29 559 205 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 250 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 120 ar.

Det 16pande underhéllsbehovet kommer att 6ka p4 lidngre sikt. Styrelsens intention &r att
behélla nuvarande amorteringstakt. 1 rédande 13ga riinteklimat bor underhallet i forsta hand
kunna finansieras med egna medel.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 14nen pa olika bindningstider. Féreningen
har idag tre 1an varav ett helt rorligt.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningen redovisar ett stabilt resultat. Aret priiglades av normala drifts- och planerade

underhéllskostnader.

Foreningen har under éret anslutit foreningens fastigheter till modern fiber. Utbudet
tillhandahdlls av Telia. Grundutbudet ingdr i foreningens avgift. Investeringen har
finansierats med egna medel och motiverade att avgiften hojdes.

Likviditeten ar fortsatt god i foreningen. Kassaflodet &r starkt.
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Medlemsinformation

Under aret har 2 ldgenhetsoverlételser skett. Vid &rets utgdng hade foreningen 69 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i f6reningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid érets

utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsattning 2 955 2915 2 892
Rorelsens kostnader 2452 -1944  -1865
Finansiella poster, netto -650 -782 -1270
Arets resultat -147 190 -244
Likvida medel & fin. placeringar 2622 2147 1642
Skulder till kreditinstitut 29559 28909 30059
Fond for yttre underhall 1735 2326 2329
Balansomslutning 45038 45356 45589
Fastighetens taxeringsvarde 43 660 43660 45698
Soliditet % 33% 33% 33%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning

2012/13
2744
2018

12K
=1 4Lv

-542

2032
30309
2725
46 322
45 698
33%

3 582 469
-147 438
-56 000
647 034
4 026 065

4 026 065

2011/12
2903
-2 038

1 2774
=1L 470U

-411

2 440
30622
2 987
47 147
44 532
33%



g . Org Nr: 716439-5068

HSB Brf Luftvarnet i Malmo

2015-05-01 2014-05-01
Resultatriakning 2016-04-30 2015-04-30
Nettoomsittning Not 1 2 954 692 2915335
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -443 093 -321 316
Personalkostnader och arvoden Not 3 -142 789 -145 350
Lépande underhall Not 4 -76 324 -40 833
Periodiskt underhall Not 5 -647 034 -267 969
Ovriga externa kostnader Not 6 -113 244 -144 629
Fastighetsskatt/avgift -296 480 -290 480
Avskrivningar Not 7 -732 928 -732 928
Summa fastighetskostnader -2 451 891 -1 943 506
Rorelseresultat 502 801 971 830
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 14 234 17 775
Rantekostnader och liknande resultatposter -664 473 -799 970
Summa finansiella poster -650 239 -782 195
Arets resultat -147 438 189 635
Tillaggsupplysning
Arets resultat -147 438 189 635
Avsattning underhallsfond -56 000 -265 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 647 034 267 969
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 591 034 2 969
Overskott 443 596 192 604
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Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 8 42 379 230 43 112 158
42 379 230 43112158
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 42 379 730 43112 658
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmo 864 789 946 668
Ovriga fordringar Not 10 60 115 64 240
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 33 447 32 230
958 351 1043 138
Kortfristiga placeringar Not 12 1 700 000 1200 000
Summa omséattningstillgangar 2 658 351 2243138
45 038 081 45 355 796

Summa tillgangar
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Balansrékning 2016-04-30 2015-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 8 741 010 8741010
Upplatelseavgifter 410 000 410 000
Fond for yttre underhall 1734773 2 325 807
10 885 783 11 476 817
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4173 503 3392834
Arets resultat -147 438 189 635
4026 065 3 582 469
Summa eget kapital 14 911 848 15 059 286
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 29 309 205 29 559 205
29 309 205 29 559 205
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 250 000 250 000
Leverantdrsskulder 42 655 7514
Aktuell skatteskuld 10134 10 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 514 239 469 572
817 028 737 305
Summa skulder 30 126 233 30 296 510
Summa eget kapital och skulder 45 038 081 45 355 796
Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 40 405 000 40 405 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 102 ar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,68 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2015.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foéreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 687 430 kr (foregaende ar 687 430 kr)
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2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2937 464 2898 792
Hyresintékter 0 1164
Ovriga intékter 17 228 15 379
2 954 692 2915 335
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 52 835 54 583
El 7525 5216
Vatten 114 476 121 449
Sophdmtning 83 304 75 886
Ovriga avgifter 184 953 64 182
Summa 443 093 321 316
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 100 050 101 550
Revisorsarvode 7 000 7700
Ldner och andra erséttningar 3000 2700
Summa 110 050 111 950
Sociala kostnader 32739 33 400
Summa 32739 33 400
Totalt 142 789 145 350
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 36 250 3375
Material i I6pande underhall 938 1433
Lopande underhall av installationer 0 3939
Lépande underhall Va/sanitet 6 447 1102
Lépande underhall virme 9 800 15548
Lopande underhall ventilation 0 2372
Lépande underhail huskropp utvandigt 0 13 064
Férsakringsskador 22 889 0
Summa 76 324 40 833
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall vérme 318 000 267 969
Periodiskt underhall markytor 329 034 0
Summa 647 034 267 969
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 63 196 70 199
Revisionsarvoden 8 301 8 100
Ovriga externa kostnader 41 747 66 330
Summa 113 244 144 629
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 732 928 732 928
Markanlaggningar 0 0
Inventarier 0 0
Nedskrivningar/Utrangeringar 0 0
Underhails och bostadslénepost 0 0
Summa 732928 732928
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not8 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 43 680 029 43 680 029
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 680 029 43 680 029
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 443 852 -5 710 924
Arets avskrivningar -732 928 -732 928
Utgaende avskrivningar -7 176 780 -6 443 852
Bokfort varde Byggnader 36 503 249 37 236 177
Ingdende anskaffningsvérde mark 5 875 981 5 875 981
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5875981 5875 981
Bokfért viarde Mark 5 875 981 5875981
Bokfort viarde Byggnader och Mark 42 379 230 43 112 158
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 27 628 000 27 628 000
Byggnad - lokaler
27 628 000 27 628 000
Mark - bostéder 16 032 000 16 032 000
Mark - lokaler
16 032 000 16 032 000
Taxeringsvérde totalt 43 660 000 43 660 000
Not8  Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

10
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 60 115 64 240
60 115 64 240
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
ypplupna intakter 2 346 2727
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31101 29 503
33447 32 230
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 1700 000 1200 000

Not 13 Foridndring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 8741010 410 000 2 325 807 3392 834 189 635
Resultatdisponering under aret 189 635 -189 635
lansprakstagande 2015-2016 av yttre fond -647 034 647 034
Avséattning ar 2015-2016 yttre fond 56 000 -56 000
Arets resultat -147 438
Belopp vid arets slut 8741 010 410 000 1734773 4173 503 -147 438
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2657791261 4,99% 2017-04-25 9684 205 250 000
Swedbank Hypotek 2856064072 0,69% 2016-04-28 9 875 000 0
Swedbank Hypotek 2856064056 1.04% 2019-02-25 10 000 000 0
29 559 205 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 309 205
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 309 205
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
2,23%

Betald genomsnittsranta 2015-2016

11
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 250 000 250 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 95 566 79 985
Ovriga upplupna kostnader 186 167 166 187
Foérutbetalda hyror och avgifter 232 506 223 400
514 239 469 572

Malmo ll{i ];2 - 2016

/ >
nnika ?Imdberg-Hallén P4 = Antfyﬁy Jona__rf.

U, g

‘Bo Westerlund

Var revisionsberittelse har L6 | & - 2016 algivits betrsffande denna arsredovisning

@w&&m%@ 9 s
/ngjerrandeby / \ Livt dibeccce

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsheriattelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Luftvarnet i Malmé, org.nr. 716439-5068

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
Luftvarnet i Malmé for aret 2015-05-01 - 2016-04-30. forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Luftvarnet i
Malmé fér ar 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar foér arsredovisningen Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars- Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovis- sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt

bedémer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovisning bostadsrattslagen.

som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
god redovisningssed. Fér revisorn fran BoRevision AB om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

International Standards on Auditing och god revisionssed i Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vasentliga felaktigheter. var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddéma
revisionsbevis om belopp och annan information i om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa foreningens stadgar.

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamaélsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals- Uttalanden

enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden Malmé ;L b! é 201

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla A

vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens @ J

finansiella stélining per den 2016-04-30 och av dess ‘@CH W 17 él,l{ i

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. jell Brandeby ’ ng \)L\
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Av féreningen vald revis Borevision AB S
ovrigadelar. = . Av HSB Riksforbund utsedd

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller revisor

resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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