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Styrelsen for Brf Lorensborg far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Lorensborg
Org. nr 746000-2665

Styrelsen for BRF Lorensborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r
upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningsstimma
Féreningens ordinarie stimma holls 8 juni 2020 pa Bellevue Parks restaurang.

Styrelse

Efter ordinarie féreningsstimma har foreningens styrelse haft féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Goran Bolin, ordférande 2019-2021

Henrik Hulte’n, sekreterare 2020-2022

Elisabet Réding, ekonomiansvarig 2020-2022

Berndt Jénsson 2019-2021

Bjorn Reutersward 2020-2022

Suppleanter:
Goéran Heinrichs 2020-2021
Bernhard Steiner 2020-2021

Styrelsen har under 2020 haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Extern revisor Peter Jonzon

Intern revisor Annacarin Rathsman
Intern revisor, suppleant Lars Svenby

Valda av stimman pa ett ar

Valberedning
Sten Rundberg och Krister Jonsson &r valda av stimman pa ett ar.
Krister Jénsson ar sammankallande.

Medlemskontakt
Styrelsen har I6pande under aret informerat medlemmarna genom distribuerade
Info-blad, kompletterat med informella samtal.

Overlatelser

Under 2020 har 7 dverlatelser skett, ligenheterna 9, 37, 41, 42, 42, 47 och 51.

Vid 6verlatelse sker utvixling av dokument med foretradare for kopare, saljare och féreningens styrelse.
Information om féreningen éverlamnas och aktuella fragor tas upp

Hemsida
Féreningens hemsida dr www.brflorensborg.se och uppdateras kontinuerligt.

Uppdragstagare
Under 2020 har Triennium Syd genomfort fastighets- och gronyteunderhallet som extern uppdragstagare.

Underhall
Baserat pa den under 2015 utférda besiktningen av alla byggnader, har tgirder avseende papekade fel och
brister utférts under 2020. Under 2020 uppkomna fel och brister har Iopande atgdrdats.
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Under aret har bostadsanpassningar genomférts pa initiativ av Malmé Stad. Vid behov har styrelsen aktivt

papekat vikten av att dessa atgarder féljer faststallda krav pa vatrumsskydd.

Ekonomi

Under 2020 har befintliga lan setts 6ver. Féreningen har i Swedbank/Spintab 7 1an tecknade vilka sammanlagt

uppgdr till 17.175500 kronor (15.967.500). Fran och med 2019/2020 amorteras 414.000 kronor per ar, vilket

innebir att de under 2016 och 2017 upptagna lanen for takbeldggning och plat ska amorteras pa 30 ar samt att
de under 2018, 2019 och 2020 upptagna lanen for planerat, systematiskt utbyte av virmevaxlare ska amorteras

p4 20 ar. Styrelsen har uppméarksammat mojligheten att placera lanen pé olika tidshorisonter vilket innebdr

olika rantenivaer och liksom en stérre riskspridning. Laneférdelningen ar:

2.000.000 kronor med ranta 1,73%
2.150.000 kronor med ranta 1,58%
2.150.000 kronor med ranta 1,40%
2.175.000 kronor med ranta 1,14%
3.000.000 kronor med ranta 2,15%
2.380.000 kronor med ranta 1,46%
3.320.500 kronor med ranta 1,34%

Omradesmiljo

Det &r viktigt att alla boende tar ansvar sa att skador och nedskrapning minimeras da vart fastighets- och
gronyteunderhall annars riskerar att kosta stora belopp. Vid eventuella brott ar det viktigt att polisanmadlan

alltid gérs och att styrelsen informeras.

och med foérfallodag 2021-03-25
och med forfallodag 2023-06-21
och med férfallodag 2022-08-25
och med forfallodag 2021-09-24
och med férfallodag 2024-12-20
och med foérfallodag 2023-01-25
och med forfallodag 2025-01-24

Foéreningen anlitar Triennium Syd som extern uppdragstagare for skétsel av var omradesmiljo vilket inkluderar

regelbunden Gversyn och stddning av véra ytor liksom sdsongsmdssigt atgardsarbete i form av grasklippning,

ograsborttagning samt sndskottning.

Malmé Stads miljéforvaltnings riktlinjer fér eldning géller fér de boende i féreningen. Det innebar att endast

trivseleldning tillats och d& under perioden 31 oktober till 1 april.
Installation av virmepumpar far géras utan att sarskilt tillstdnd behévs men varmepumpens yttre del far inte

placeras i den yttre tradgarden.

Foreningens stadgar och kompletterande ordningsregler anger att vdsentliga féréndringar far genomféras av

medlem forst efter tillstand av styrelsen, och da under férutséattning att andringen utférs fackmannamassigt

och utan pétaglig skada eller oligenhet fér foreningen. For arbeten i fasad, barande konstruktioner, el-, vatten-

och vatrumsinstallationer samt férandring i yttre tridgardar krévs alltid styrelsens godkdnnande.

Fastighetsférsakring

For perioden 2020-03-01 — 2022-02-28 finns forsakring tecknad med Lansforsakringar Skane.

Forsikringsskyddet &r en fullvirdesférsikring och galler alla fastigheter sasom bostadshus, garage,

foreningslokal samt fyra befintliga, enskilda tillbyggnader vilka dr belagna pé Vilebovagen. Skadedjursférsékring

ingar med Anticimex som utforare.

Underhallsatgarder
Planerade underhallsatgarder under 2020.

Styrelsen har beaktande Covid 19 inte kunnat genomféra planerad arlig boende-ndra besiktning. Istdllet har
medlemmarna erbjudits att, med utlimnad lasyr, sjélva underhélls-behandla plank- och andra tradetaljer.

Planerade underhallsatgirder i enlighet faststélld underhalisplan (vilken baseras pa 2015 ars

fastighetsbesiktning) har dock kunnat genomféras vilket innefattat byte av 15-talet varmevaxlare i

boendedelarna vilka passerat 20 &rs drifttid Vidare har installation av markférlagda ventiler i fjarrvarmenatet

mellan de olika bostads-lingorna genomforts, vilket innebér att sektionering av fjdrrvdrmen vid behov kan

goras.

Reparation av identifierade/uppkomna skador utférs 16pande. For dessa atgirder har styrelsen fér 2020

budgeterat med 480.000 kronor, och fér 2021 med 500.000 kronor.

For att inte riskera att planerat underh3ll 3sidosétts kommer underhalisbesiktning med extern konsult
tidigareldggas med 1 ar och genomféras hosten 2021. Denna besiktning kommer att utgora grunden for

féreningens underhallsplan for aren 2022-2028.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomsattning 5310
Resultat efter finansiella
poster -958
Soliditet %
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

1901-1912
5193

43
5

-3378 823
-957 781
-4 336 604

-4 336 604
-4 336 604

1801-1812
5146

-299
5
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1701-1712
4822 4535
-9 -8 720
7 7

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
B O B e e L R Y AR A R R DR S S e R vl Viky & i A A SO R T R R R TSR N S R DA
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 2 5310053 5193 317
Summa rorelseintdkter, lagerférindringar m.m. 5310053 5193 317
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -5 676 460 -4 603 429
Personalkostnader 4 -175 893 -172 311
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -135316 -135316
anlaggningstillgangar 5
Summa rorelsekostnader -5 987 669 -4 911 056
Rorelseresultat -677 616 282 261
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -280 165 -239 007
Summa finansiella poster -280 165 -239 007
Resultat efter finansiella poster -957 781 43 254
Resultat fore skatt -957 781 43 254
Arets resultat -957 781 43 254
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BALANSRAKNING

R A i S R
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 15725339
8 337948
16 063 287

16 063 287

14
369 726
369 740

1530 747
1530 747

1900 487

17 963 774
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2019-12-31

At e ]

15810734
387 869
16 198 603

16 198 603

350
372323
372673

1499 065
1499 065

1871738

18 070 341 =y
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3787 200
552 514
4339714

-3378 823
-957 781
-4 336 604

3110

16 658 000

16 658 000

414 000
126 312
29733
694
731925

1302 664

17 963 774

Ol
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3787 200
552 514
4339714

-3422 078
43 255
-3 378 823

960 891

15 553 500

15 553 500

414 000
172 493

42 833
221723
704 901

1555 950

18 070 341/‘."“'
j%e
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstiligangar.

Procent
Byggnader 0,5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10%
Not 2 Nettoomsittning 2020-12-31 2019-12-31
Ménadsavgifter 3 926 855 3764 704
Vatten och varmeavgifter 1377736 1421497
Ersattning for dverlatelse o pantsattning 5460 7115
Summa 5310 051 5193 316
Not 3 Specifikation externa kostnader
2020 2019
Tomtrattsavgald 1275728 1275728
Fastighetsskatt 525 987 507 087
Varmeavgifter 1201 453 1246 782
Vattenavgifter 185 777 175 082
Elavgifter 31 207 37019
Renhallningsavgifter 71 604 70 717
Forsakringspremier 97 174 91 526
Kabel-TV, bredband 131 648 131152
Revisionssarvode 27 125 25 055
Ovrigt arvode revisor 16 280
Redovisningstjanster 18 819 26 243
Bankkostnader 26716 3315
Kostnad vattenavréakning 30 476 31613
Foreningsavgift 6 240 6 000
Ovr férvaltningskostn arsmaote 10793 8 850
Kontorskostnader 24 794 11275
Rep och underhall Ipande 408 534 666 097
Underhall enligt underhalispla 1523 073 166 749
Fastighetsskotsel 79 311 78 378
Konsultarvode 0 13 500
Snoéréjning 0 14 981
5676 460 4 603 429,

\
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Not 4 Specifikation arvoden
Arvoden

Internrevisor

Arbetsgivaravgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar
Byggnader

Sopstation

Summa

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Swedbank 8803-9, 265 519 557-2

2020-12-31
133 600
6 680

35613
175 893

2020-12-31
85395

49 921
135316

2020-12-31

280 165

2020-12-31

17 078 981
17 078 981

-1268 247

-85 395
-1353 642

15 725 339

2020-12-31

499 211
499 211

-111342

-49 921
-161 263

337 948

Réntesats %
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2019-12-31
128 800
6 440

37071
172 311

2019-12-31
85395

49 921
135316

2019-12-31

239 007

2019-12-31

17 078 981
17 078 981

-1182 852

-85 395
-1268 247

15810734

2019-12-31

499 211
499 211

-61 421

-49 921
-111 342

387 869

Lanebelopp

2 000 000

7
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Swedbank 8803-9, 285 787 410-7 - 2150 000
Swedbank 8803-9, 285 795 242-4 - 2 150 000
Swedbank 8803-9, 285 807 560-5 - 2110000
Swedbank 8803-9, 285 857 853-3 - 3 000 000
Swedbank 8803-9, 295 120 679-2 - 2 360 000
Swedbank 8803-9, 295 226 704-1 - 3 302 000
Avgar kortfristig del av Ian - -414 000
Summa - 16 658 000
Not 10 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 467 500 16 320 000
Summa stillda sékerheter 17 467 500 16 320 000
UNDERSKRIFTER

21 '05'0,3

Goéran Bolin

A L AL

Henrik Hultén

B (NN

Bjonh Reutersward

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-05-03
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/ Peter /then/" | Annacarin Rathsman

Godkand revisor N Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Lorensborg
Org.nr 746000-2665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lorensborg for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamélsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.

Brf Lorensborg, Org.nr 746000-2665
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lorensborg for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Lorensborg, Org.nr 746000-2665
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om foérslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den .’-37/3‘ A
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PeterTonzon AnnaKarin Rathsman
Godkand revisor

Brf Lorensborg, Org.nr 746000-2665



