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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lonngarden, 746000-1733, med séate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus uppléta bostader at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1933-10-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. fdreningsstdmman
Martin Majlév Ordférande 2022
Stefan Davidsson Ledamot 2021
Maria Bjorklund Ledamot 2022
Feroz Razwan Ledamot 2022
Frida Rosén Babarik Ledamot 2021
Arnold Kampoukeo Ledamot 2022
Goran Alfred Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Charlotte Hertnas Suppleant 2022
QOrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberednin

Marianne Heyl
Birgitta Bjorklund

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Q
w0

o W
s



Brf Lénngarden 2(16)
746000-1733

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Malmd Obelisken 5, 6, 7 och 8 i Malmd kommun med darpa uppférda
byggnader med 183 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1935. Fastigheternas adresser
ar Lonngatan 36, 38, 40 och 42.

Féreningen upplater 183 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
147 31 4 1
Total tomtarea: 9311 kvm

Total bostadsarea: 9 626 kvm

Total lokalarea: 32 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-03-04.

Fastigheten &r fullvérdesfdrsdkrad i Lansforsékringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg f6r medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Riksbyggen Teknisk férvaltning
Sydantenn Kabel-TV och Bredband
ISS Facility Services Stadning (tom 201231)
Mollers stad Stadning (from 210101)
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Securitas Bevakning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Sydantenn Serviceavtal dorrar
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Sydantenn Serviceavtal kabel-TV och bredband

.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfdrt reparationer fér 410 252 kr och planerat underhall f6r
36 250 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2020 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 1 690 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 175 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Planterat syrener utmed Lénngatan 2018

Byte av elcentralerna i kéllarna 2018

Byte till Troax-forrad 2017

OVK 2015/2016
Relining av stammar 2015/2016
Byte av varmecentral 2013

Byte av ventiler fér varme/vatten 2013

Byte av kdksfonster 2013
Staket 2008/2009
Las-/passerssystem 2008/2009
Installation av sékerhetsdérrar 2007

Byte av stupror 2006

Tak 1999

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 juni 2020. Styrelsen har under aret
hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Teknisk forvaltning

Under aret har styrelsen beslutat att kdpa in teknisk férvaltning fran Riksbyggen. | detta ingar dven att
utféra statuskontroller i Iagenheter I6pande. Detta kommer sedan att bli beslutsunderlag for framtida
underhallsplaner.

Byte av stadtjanstleverantor
| bérjan av november bytte styrelsen 1SS som leverantor av stadtjanster i allmanna utrymmen. Méller
stad tog istéllet 6ver detta uppdrag.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 23 Overlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 23 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 3 st)

Medlemmar

Vid &rets ingang hade foreningen 222 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
19 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 225 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsrétt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 6 591 6 371 6171 5943
Resultat efter finansiella poster 436 130 167 -24
Féréndring av underhallsfond 1654 679 410 362
Resultat efter fondfdrandringar -1 218 -548 -243 338
Soliditet % 11 8 8 7
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 663 644 619 607
Arsavagift for lokal, kr / kvm 822 798 767 752
Driftskostnad, kr / kvm 427 441 398 386
Réanta, kr/ kvm 23 25 21 19
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 70 69 68
Lan, kr / kvm 1713 1775 1837 1900
Snittranta (%) 1,35 1,42 1,14 0,98

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. L
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 166 400 1451 369 -607 130 031
Disposition enligt féreningsstamma 130 031 -130 031
Avséttning till underhallsfond 1690 000 -1 690 000
lanspraktagande av underhallsfond -36 250 36 249
Arets resultat 436 335
Vid arets slut 166 400 3105119 -1 524 327 436 335
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 129 424
Arets resultat fore fondf6randring 436 335
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -1 690 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 36 250
Summa dver/underskott -1 087 9N
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 087 991

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 6411643 6 227 846
Ovriga rorelseintakter 3 178 951 143 073
Summa rorelseintakter 6 590 594 6370919
6 590 594 6370919
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -410 252 -352 092
Planerat underhall 5 -36 250 -
Driftskostnader 6 -4 124 672 -4 255 358
Ovriga kostnader 7 -363 126 -347 948
Personalkostnader 8 -128 956 -188 637
Avskrivning av anlaggningstiligdngar 9 -869 873 -854 799
Summa rorelsekostnader -5933 129 -5998 834
Rorelseresultat 657 465 372 085
Finansiella poster
Rénteintakter 1 366 1538
Réntekostnader -222 496 -243 592
Summa finansiella poster -221 130 -242 054
Resultat efter finansiella poster 436 335 130 031
Resultat fére skatt 436 335 130 031
Arets resultat 436 335 130 031
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 16 167 772 16 909 681

Inventarier, maskiner och installationer 11 1088 572 1030 200
17 256 344 17 939 881

Summa anlaggningstillgangar 17 256 344 17 939 881

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 664 12 152

Ovriga fordringar 11 469 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 499 097 333 550

549 230 345 704

Kassa och bank 13 2743 065 2592 568

Summa omsiéttningstillgangar 3292 295 2938 272

SUMMA TILLGANGAR 20 548 639 20 878 153
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 400 166 400

Underhallsfond 3105 119 1451 369

3271519 1617 769

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 524 327 -607

Arets resultat 436 335 130 031
-1 087 992 129 424

Summa eget kapital 2183 527 1747 193

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 15 085 995 16 539 333
15 085 995 16 539 333

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1453 338 603 332

Leverantdrsskulder 712 042 436 895

Skatteskulder 20173 10 661

Ovriga skulder 1448 18 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1092116 1522 313

3279 117 2591 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 548 639 20878 153



(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 657 465 372 085
Avskrivningar 869 873 854 799

1527 338 1226 884

Erhallen ranta 1366 1538
Erlagd rénta -222 496 -243 592
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 306 208 984 830
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -203 526 88 559
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -162 517 396 530
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 940 165 1469 919
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -186 336 -69 294
Kassaflode fran investeringsverksamheten -186 336 - -69 294
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -603 332 -603 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -603 332 -603 332
Arets kassaflode 150 497 797 293
Likvida medel vid arets borjan 2 592 568 1795 275
Likvida medel vid arets slut 2743 065 2592 568

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Q
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhail. Reparationer avser I[dpande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkbpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader 10-75 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(16)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 6 385 351 6 202 322
Arsavgifter lokaler 26 292 25524
Summa 6 411 643 6 227 846
Not 3 Ovriga rérelseintéakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 28 232 31101
Andrahandsuthyrningsavgifter 22812 23630
Ovriga intakter 34 907 9 442
Forsékringsersattningar 93 000 78 900
Summa 178 951 143 073
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 38 670 19 741
Armaturer, gemensamma utrymmen 27 856 2069
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9520 66 726
VA & sanitet, installationer 291 3902
Varme, installationer 34 000 57 502
Ventilation, installationer 1730 12 306
El, installationer 10 539 16 295
Tele/TV/porttelefon, installationer 44 679 3763
Ovriga installationer 4916 -
Vattenskador 173 027 159 788
Skadedjur 65 025 10 000
Summa 410 252 352 092
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Varme, installationer 36 250 -
Summa 36 250 -
C_
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 263 537 254 026
Teknisk férvaltning 1075 184 1267 052
Besiktningskostnader 77 425 25538
Bevakningskostnader 10 442 7 851
Snéréjning 18 750 28 906
Serviceavtal 42 891 42 830
Forbrukningsmaterial 15212 31747
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 24719 14 067
El 167 141 204 813
Uppvarmning 1258 003 1311845
Vatten och avlopp 487 060 435 053
Avfallshantering 190 793 170618
Férsakringar 82614 79 627
Systematiskt brandskyddsarbete 17 575 -
Kabel-TV 138 036 127 294
Bredband 255 289 254 092
Summa 4124 672 4 255 358
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 7 467 -
Tele och post 10 340 10 376
Forvaltningskostnader 292 141 287 352
Revision 15 625 16 000
Jurist- och advokatkostnader 20 316 20788
Bankkostnader 2837 2974
IT-tjnster 13 701 3509
Ovriga externa tjanster - 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer - 3125
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 363 126 347 948

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 98 125 143 625
Summa 98 125 143 625
Sociala avgifter 30 831 45012
Summa 128 956 188 637
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 676 350 676 354
Markanlaggningar 65 559 65 560
Inventarier, maskiner och installationer 127 964 112 885
Summa 869 873 854 799
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 19 729 304 19729 304
-Mark 3977 066 3977 066
-Markanlaggningar 2 005 348 2 005 348
Utgaende anskaffningsvérden 25711718 25711718
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 107 877 -7 431 523
-Markanlaggningar -694 160 -628 600
. -8 802 037 -8 060 123
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -676 350 -676 354
-Arets avskrivning pa markanlaggning -65 559 -65 560
-741 909 -741 914
Utgaende avskrivningar -9 543 946 -8 802 037
Redovisat varde 16 167 772 16 909 681
Varav
Byggnader 10 945 077 11 621 427
Mark 3 977 066 3977 066
Markanlaggningar 1245 629 1311188
Taxeringsvérden
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 203 000 203 000
Totalt taxeringsvarde 115 203 000 115 203 000
Varav byggnader 67 139 000 67 139 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1268 844 1199 550
1268 844 1199 550
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 186 336 69 294
186 336 69 294
Utgaende anskaffningsvéarden 1455180 1268 844
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -238 644 -125 759
-238 644 -125 759
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -127 964 -112 885
-127 964 -112 885
Utgaende avskrivningar -366 608 -238 644
Redovisat vdrde 1088572 1030 200

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 499 097 333 550

Summa 499 097 333 550

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 2 743 065 2 592 568
Summa 2 743 065 2 592 568
C
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfalier inom ett ar fran balansdagen 1453 338 603 332
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 15 085 995 16 539 333
Foérfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 539 333 17 142 665
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 16 539 333 17 142 665
Summa 16 539 333 17 142 665
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,29 % 2022-08-28 2 669 247 95 000 2 574 247
SEB 1,32 % 2022-07-28 2 506 250 - 100 000 2 406 250
SEB 1,61 % 2023-11-28 7217720 - 245 000 6972720
SEB 0,69 % 2021-06-28 916 670 - 33332 883 338
SEB 0,92 % 2024-09-28 3832778 - 130 000 3702778
Summa 17 142 665 - 603332 16539333

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 328 552 328 550
Upplupna rantekostnader 1207 1251
Foérutbetalda intakter 513114 417 242
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader 233 243 759 270
Summa 1092 116 1522 313
Not 17 Stéllda sakerheter
Stéillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 19 679 810 19679 810
Summa stéllda sdkerheter 19 679 810 19679 810

A




Brf Lonngarden 16(16)

746000-1733

Underskrifter

Maims, 2021- ()Y - [ [

T

Martin Majlév
Styrelseordférande

Nl g”‘%»/
¢ Maria Bjérklund Feroz Razwan
Frida Rosén Babarik Arnold Kampoukeo

G Al

Goran Alfred

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-%- |
Ernst & Young AB

e

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



EY

Building a belter
working word

A mepiber firrof Binst

Revisionsberétteise
Till fdreningsstdmman i Brf Lénngarden org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf
Lénngarden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
foér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en 8rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sadkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Young Sioba! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna f6r vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontrol.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lénngdrden for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

* pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vvart mal betr&ffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

A member firms of Trast & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r fGrenligt med
bostadsrattslagen.

Malms den | )/~ 2021
Ernst & Young AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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