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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lonngarden, 746000-1733, med sate i Malmo, far harmed avge arsredaovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamai

Foreningen har till &ndamat att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-10-20. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledambter Vald t.o.m. foreningsstamman
Stefan Davidsson Ordfoérande 2021
Henning Homn Ledamot 2020
Martin Majiov Ledamot 2020
Monika Majewska Ledamot 2021
Frida Rosén Babarik Ledamot 2021
Xhemile Ramadani Ledamot 2020
Goran Alfred Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Robert Olausson Holmstréom Suppleant 2020
Arnold Kampoukeo Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Emst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Maria Bjorkiund

Birgitta Bjérklund

Alexandra Goransson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Malmo Obelisken 5, 6, 7 och 8 i Malmo kommun med darpa uppforda
byggnader med 191 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1935. Fastigheternas adresser
ar Lonngatan 36, 38, 40 och 42,

Foreningen upplater 191 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordeining

1 rok 2 rok

158 33

Total tomtarea: 9311 kvm
Total bostadsarea: 9 626 kvm
Total lokalarea: 32 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-04.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsdkringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kolilektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna.

Farvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Sydantenn Kabel-TV & Bredband

ISS Facility Services Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Securitas Bevakning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Sydantenn Serviceavtal dorrar

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
SydAntenn Tele Serviceavtal kabel-TV & bredband

A

) fﬂé QA
RN



Brf Lonngarden 3(15)
746000-1733

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer far 352 092 kr och inget planerat underhall.
Reparationskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kammande ars underhatl

Styrelsen fdljer en underhalisplan som upprattades 2017-01-13 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 679 000 kr 2018 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 70 kr per kvm,

Tidigare utfért underhatl Ar
Planterat syrener utmed Lénngatan 2018

Byte av elcentralerna i kallama 2018

Byte till Troax-forrad 2017

ovK 2015/2018
Relining av stammar 2015/2016
Byte av varmecentral 2013

Byte av ventiler for varme/vatten 2013

Byte av koksfonster 2013
Staket 2008/2009
Las-/passerssystem 2008/2009
Installation av sakerhetsdorrar 2007

Byte av stupror 2006

Tak 1999

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 8 maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 12 st protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 23 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 27 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 5 st)

Medlermmar

Vid arets ingéng hade féreningen 218 medlemmar,
28 tiltkommande medlemmar under rakenskapsaret.
23 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 223 medlemmar.
Aniedningen till att antalet mediemmar kan Gversti
kan bo i samma lagenhet. Doc skall noteras att vi
rést oavsett antalet innehavare.

iga antalet bostadsratier ar a
id féreningsstamman har en bosta

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 déa avgifterna héjdes med 3 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 6 371 6171 5043 5867
Resultat efter finansiefla poster 130 167 -24 376
Forandring av underhallsfond 679 410 362 -
Resultat efter fondférandringar -548 -243 338 376
Soliditet % 8 8 7 7
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvin 644 619 607 595
Arsavgift for lokal, kr / kvm 798 767 752 737
Driftskostnad, kr / kvm 441 398 386 367
Ranta, kr / kvm 25 21 19 19
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 70 69 68 9
Lan, kr / kvm 1775 1837 1800 1857
Snittranta (%) 1,42 1,14 0,98 1,00

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, ranta i krfkvm,
avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 166 400 772 369 511 364 167 028
Disposition enligt foreningsstdmma 167 028 -167 028
Avsattning till underhallsfond 679 000 -679 000
Arets resultat 130 031
Vid arets slut 166 400 1451 369 -607 130 031
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 678 394
Arets resultat fore fondfdrandring 130 031
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhailsplan -679 000
Summa 6ver/underskott 129 424
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning 129 424
Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 6 227 846 5 986 692
Ovriga rérelseintakter 3 143 073 183 876
Summa rorelseintikter 6370 919 6 170 568
6 370 919 6 170 568
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -352 092 -385 841
Planerat underhatt 5 - -255 933
Driftskostnader 6 -4 255 358 -3 842 193
Ovriga kostnader 7 -347 948 =317 430
Personalkostnader 8 -188 637 -180 965
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -854 799 -820 417
Summa rorelsekostnader -5 998 834 -5 802779
Rorelseresultat 372085 367 789
Finansiella poster
Ranteintakter 1538 1877
Rantekostnader -243 592 -202 638
Summa finansiella poster -242 054 -200 761
Resultat efter finansielfa poster 130 031 167 028
Resultat fore skatt 130 031 167 028
Arets resultat 130 031 167 028
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 16 909 681 17 651 595

Inventarier, maskiner och installationer 11 1030 200 1073 791
17 939 881 18 725 386

Summa anlidggningstiligangar 17 939 881 18 725 386

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 152 119 649

Ovriga fordringar 2 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 333 550 314 607

345704 434 263

Kassa och bank 13 2 592 568 1785275

Summa omsittningstillgangar 2938 272 2229 538

SUMMA TILLGANGAR 20 878 153 20 954 924
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Balansrakning 7
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 166 400 166 400
Underhallsfond 1451 369 772 369
1617 769 938 769.
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -607 511 364
Arets resuitat 130 031 167 028
129 424 678 392
Summa eget kapital 1747 1383 1617 161
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 16 539 333 17 142 665
16 539 333 17 142 665
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 603 332 603 332
Leverantorsskulder 436 895 580 238
Skafteskulder 10 661 20 117
Ovriga skulder 18 426 7724
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1522 313 983 687
2591627 2 195 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20878 153 20 954 924
R4
D
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 372 085 367 813
Avskrivningar 854 799 820 417

1226 884 1188 230

Erhallen ranta 1538 1877
Eragd ranta -243 592 -202 662
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 984 830 987 445
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning{-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 88 559 -95 861
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 396 530 187 382
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1 469 919 1078 966
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -69 294 -909 969
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69 294 -909 969
Finansieringsverksamheten
Amortering av l[aneskulder -603 332 -603 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -603 332 -603 332
Arets kassafldde 797 293 -434 335
Likvida medel vid arets borjan 1795 275 2229 610
Likvida medel vid arets stut 2 592 568 1795 275

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsittningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredavisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/lunderhalisfond
Underhalt utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som e¢j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats tilf anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter heddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod,
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tittdmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 4-75 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar

6
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 6 202 322 5962 140
Arsavgifter lokaler 25 524 24 552
Summa 6 227 846 5986 692
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 31 101 24 838
Andrahandsuthyrningsavgifter 23 630 26 243
Qvriga intakter 9442 109 714
Forsakringsersattningar 78 500 23 081
Summa 143 073 183 876
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 19 741 46 529
Armaturer, gemensamma ufrymmen 2 069 2176
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 66 726 42 578
VA & sanitet, installationer 39802 4 534
Varme, installationer 57 502 28 694
Ventilation, installationer 12 306 -
El, installationer 16 295 16 437
Tele/TV/porttelefon, installationer 3763 21592
Huskropp - 55159
Markytor - 2618
Vattenskador 159 788 165 524
Skadedjur 10 000 -
Summa 352 092 385 841
Not 5 Planerat underhali

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 92 062
El, installationer - 163 871
Summa - 255933



Brf Lonngarden
746000-1733

Not 6 Driftskostnhader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 254 026 241 360
Teknisk férvaltning 1267 052 805 368
Besikiningskostnader 25538 -
Bevakningskostnader 7 851 8 152
Snérojning 28 906 61813
Serviceavtal 42 830 36 973
Forbrukningsinventarier - 4009
Forbrukningsmaterial 31747 28125
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 067 10 900
El 204 813 199 422
Uppvarmning 1311845 1403 842
Vatten och aviopp 435 053 407 366
Avfallshantering 170618 168 331
Forsakringar 79 627 76 670
Kabel-TV 127 294 129 372
Bredband 254 092 249 032
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 11 459
Summa 4 255 358 3842193
Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker - 238
Tele och post 10 376 10 813
Forvaltningskostnader 287 352 274 643
Revision 16 000 16 250
Jurist- och advokatkostnader 20788 3901
Bankkostnader 2974 5031
IT-tjanster 3509 778
Ovriga externa tjanster 3125 4270
Serviceavgifter till branschorganisationer 3125 500
Ovriga externa kostnader 700 1 006
Summa 347 948 317 430

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 143 625 137 613
Summa 143 625 137 613
Sociala avgifter 45012 43 352
Summa 188 637 180 965

I
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 676 354 676 351
Markanlaggningar 65 560 65 559
Inventarier, maskiner och installationer 112 885 78 507
Summa 854 799 820 417
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 19 729 304 19 729 304
-Mark 3977 066 3977 066
-Markanlaggningar 2 005 348 2 005 348
Utgaende anskaffningsvirden 25711718 25711 718
Ingaende avskrivningar
Vid arets bbrjan
-Byggnader -7 431523 -6 755 172
-Markanlaggningar -628 600 -563 041
-8 060 123 -7 318 213
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -676 354 -876 351
-Arets avskrivning pa markanlaggning -85 560 -65 559
-741 914 -741 910
Utgaende avskrivningar -8 802 037 -8 060 123
Redovisat varde 16 909 681 17 651 595
Varav
Byggnader 11621427 12 297 781
Mark 3977 066 3977 066
Markanlaggningar 1311188 1376748
Taxeringsvarden
Bostader 115 000 000 80 000 000
Lokaler 203 000 136 000
Totalt taxeringsvarde 115 203 000 80 136 000
Varav byggnader 67 139 000 54 087 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets béijan
-Inventarier, maskiner och installationer 1199 550 289 581
1189 550 289 581
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 69 294 909 969
69 294 909 969
Utgaende anskaffningsvirden 1 268 844 1199 550
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -125 759 -47 252
-125 758 -47 252
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -112 885 -78 507
-112 885 -78 507
Utgaende avskrivningar -238 644 -125 759
Redovisat virde 1 030 200 1073 791
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 333 550 314 607
Summa 333 550 314 607
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 592 568 1757 000
Transaktionskonto Handelsbanken - 38 275
Summa 2 592 568 1795 275
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Not 14 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 603 332 603 332
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 539 333 2413 328
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 14 729 337
Summa 17 142 665 17 745 997

Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsian 17 142 665 17 745 997
Summa 17 142 665 17 745 997
Laneinstitut Rainta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,29 % 2022-08-28 2764 247 - 95 000 2 669 247
SEB 1,32 % 2022-07-28 2 606 250 - 100 000 2 506 250
SEB 1,61 % 2023-11-28 7462 720 - 245 000 7217720
SEB 0,69 % 2021-06-28 950 002 - 33332 916 670
SEB 0,92 % 2024-09-28 3962778 - 130 000 3832778
Summa 17 745 997 - 603 332 17 142 665

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

| noten farfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 328 550 328 664
Upplupna rantekostnader 1251 4 070
Forutbetalda intakter 417 242 373322
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 625
Upplupna driftskostnader 759 270 262 006
Summa 1522 313 983 687

Not 17 Stiallda sikerheter

Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastigheisinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 19 679 810 19 679 810

Summa stillda sdkerheter 19 679 810 19 679 810
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Lénngérden org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lonngarden for &r 2019 (rdkenskapsaret 2019-01-01-2019-
12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilfrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddviandig far att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

meraber e of Ernet & ronng Cloba Limeted

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fotjd av
oegentligheter ar hgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller for-
h3llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otiil-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lénngdrden for ar
2019 (rakenskapséret 2019-01-01-2019-12-31) samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadtteisen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for ridkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder elfer forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana tgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 2 april 2020
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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