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Styrelsen for BRF Lonnen i Malmd far

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Ett Svergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt BRF Lonnens stadgar, 4r att styrelsen skall
faststdlla de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intikter, ger en kostnadstickning for fSreningens
kostnader samt avséttning till fonder.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 267% till 38%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 13n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [dn (men inklusive nésta rs amortering) har foréndrats under éret
fran 267% till 357%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 91 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 172 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lonnen 1 i Malmd kommun med dérpé uppford byggnad med 20 ldgenheter. Byggnaden &r
uppford 1932. Fastigheternas adress 4r Bokhallaregatan 35 i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdefdrsékrad i Folksam
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 10
3 rum och kok 2
5 rum och kok 2
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Total tomtarea 1 844 m?

Bostider bostadsrétt 960 m?
Total bostadsarea 960 m?
Arets taxeringsvirde 13 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 13 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhdll for 222 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller arsintervalls berdknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 332 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 346 kr/m>.

For de narmaste 9 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 1 745 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 194 tkr (202 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 332 tkr (346 ki/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhaliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

.

3 | ARSREDOVISNING BRF Lonnen i Malmé Org.nr: 746000-2954



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2012
Fasadputsning 2012
Takrenovering 2012
Drénering 2012
Tvittstugeutrustning 2013
Putsning och mélning av rum (kéllare) 2014
Léssystem, entrédorr 2014
Malning av mdbler 2014
Utbyte av cylinder 2015

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 196 501
Huskropp utvindigt 25613

T
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ylva Gronvall Ordférande 2021
Karianne Esseveld ledamot 2021
Marie Pettersson Rosengren Ledamot 2021
Richard Leufstedt Ledamot 2021
Ida Lindstrom Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Pavlovic Suppleant 2021
Louise Backenskiold Suppleant 2021
Tomas Thomasson Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
E&Y Auktoriserad revisor 2021
Simon Lessing Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Larsdotter 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elin Karlsson 2021
Robin Carlberg 2021

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 25 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 1 082 ki/m?*/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. Foreningen pébdrjade 2010 forsiljning av vind och
killarutrymme till befintliga ldgenheter, denna forséljning fortgar.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl 4r miljcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1072 1051 1027 982 934
Resultat efter finansiella poster 75 265 145 106 -32
Balansomslutning 9718 9755 9672 9674 9621
Soliditet % 13 11 9 7 4
Likviditet % exklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 357 267 233 226 152
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 38 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 1082 1 060 928 782 807
Driftkostnader, kr/m? 691 455 549 415 575
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 459 455 465 415 545
Rénta, kr/m? 140 136 139 190 167
Underhéllsfond, kr/m? 1720 1 605 1259 1032 698
Lan, kr/m? 8573 8 781 8 969 8292 9344
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Nettoomsittning: intékter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 26 401 819 599 1540917 -1 542 628 265 046
Disposition enl. arsstammobeslut 265 046 065 046
Reservering underhéllsfond 332000 332000
Tanspréktagande av
underhéllsfond =222 114 222 114
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 112 500
Arets resultat 74 928
Vid arets slut 26 401 932 099 1 650 803 -1387 468 74 928
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr
Balanserat resultat -1277 581
Arets resultat 74 928
Arets fondavsittning enligt stadgarna -332 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 222 114
Summa -1312 538
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1312538

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1071 648 1 050 648
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 275 9938
Summa rorelseintikter 1087923 1 060 586
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -663 203 -436 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 308 -85 191
Personalkostnader Not 6 -31 541 -42 054
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -90 999 -100 367
Summa rorelsekostnader -879 051 -664 357
Rorelseresultat 208 872 396 229
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 109 61
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -134 053 -131 243
Summa finansiella poster -133 944 -131 182
Resultat efter finansiella poster 74 928 265 046
Arets resultat 74 928 265 046

'Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8553020 8644 020
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 8 553 020 8 644 020
Summa anléiggningstillgangar 8553 020 8 644 020
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1123 1043
Ovriga fordringar 1525 1525
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 20 657 19 903
Summa kortfristiga fordringar 23 305 22 471
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1141672 1088 338
Summa kassa och bank 1141672 1088 338
Summa omsiittningstillgangar 1164977 1110 809
Summa tillgangar 9717997 9754 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 958 500 846 000

Fond for yttre underhall 1650 803 1540917

Summa bundet eget kapital 2 609 303 2 386 917

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 387 467 -1 542 628

Arets resultat 74 928 265 046

Summa fritt eget kapital -1 312 538 -1277 581

Summa eget kapital 1296 765 1109 336
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5345000 8230 000

Summa langfristiga skulder 5345000 8230000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omfSrhandlingar lan) Not 14 2 885000 200 000

Leverantorsskulder 9330 15079

Skatteskulder 1091 51

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter Not 15 180 812 200 362

Summa kortfristiga skulder 3076233 415 492

Summa eget kapital och skulder 9717997 9 754 828
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjér 20
Tillkommande utgifter Linjar 20
Tillkommande utgifter Linjér 10

Fasad, tak och fonster Linjér 50
Drinering, tradgérd Linjér 50
Cykelstall Linjér 5
Inventarier Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1038384 1018020
Hyror, bostéder 26 016 25524
Brinsleavgifter, bostider 7 248 7 104
Summa nettoomsattning 1071 648 1050 648
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 14 595 7 848
Fakturerade kostnader 900 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -10
Ovriga rérelseintikter 780 1920
Summa dvriga rorelseintakter 16 275 9938
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall =222 114 0
Reparationer -29 329 -34 283
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 580 -27 540
Forsidkringspremier -11 128 -10 859
Kabel- och digital-TV -45 756 -44 400
Serviceavtal -2 750 -125
Sné- och halkbekdmpning 0 -10 036
Forbrukningsinventarier -7 460 -5702
Fordons- och maskinkostnader -4 024 0
Vatten -58 500 -48 514
Fastighetsel -34 592 -41 892
Uppvérmning -173 357 -177 678
Sophantering och dtervinning -19174 -19 954
Forvaltningsarvode drift -26 438 -15763
Summa driftskostnader -663 203 -436 746
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -52 136 -50 907
Arvode, yrkesrevisorer -10 889 -14 722
Ovriga forvaltningskostnader -8 950 -4 594
Kreditupplysningar -180 -1 920
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -9916 -10 173
Representation -359 -435
Konsultarvoden -8 438 0
Bankkostnader -2 440 -2 440
Summa dvriga externa kostnader -93 308 -85 191
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -24 000 -32 000
Sociala kostnader -7 541 -10 054
Summa personalkostnader -31 541 -42 054
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -90 999 -91 000
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -9 367
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -90 999 -100 367
Not 8 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 109 61
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 109 61
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -134 046 -130 382
Rintekostnader till kreditinstitut -7 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -861
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -134 053 -131 243
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 305 000 305 000
Mark 4 800 000 4800 000
Tillkommande utgifter 4903 346 4903 346
10 008 346 10 008 346
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 008 346 10 008 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -305 000 -305 000
Tillkommande utgifter -1 059 326 -968 326
-1 364 326 -1 273 326
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -91 000 -91 000
-91 000 -91 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 455 326 -1 364 326
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 553 020 8 644 020
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 3753020 3844 020
Taxeringsvdrden
Bostéader 13200 000 13 200 000
Totalt taxeringsvarde 13 200 000 13200 000
varav byggnader 7 200 000 7 200 000
varav mark 6 000 000 6 000 000

v
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 121 355 121 355
121 355 121 355
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 121 355 121 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -121 355 -111 988
-121 355 -111 988
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 367
0 -9 367
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -121 355 -121 355
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -121 355 -121 355
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 12 728 11128
Forutbetald renhallning 384 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5920 7 400
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1625 1375
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 657 19 903
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4 546 9196
Transaktionskonto 1137126 1079 142
Summa kassa och bank 1141 672 1088 338
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 8230 000 8 430 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 745 000 -
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -140 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 5345 000 8 230 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,55% 2021-06-23 2 805 000,00 0,00 60 000,00 2 745 000,00

SWEDBANK 1,80% 2022-06-22 2 805 000,00 0,00 60 000,00 2 745 000,00

SWEDBANK 1,48% 2025-11-25 2 820 000,00 0,00 80 000,00 2 740 000,00

Summa 8 430 000,00 0,00 200 000,00 8 230 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 140 000 kr varfSr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 560 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 4 785 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 8798 10 054
Upplupna réntekostnader 19810 20311
Upplupna elkostnader 3104 5196
Upplupna vattenavgifter 14710 8412
Upplupna virmekostnader 28 560 28 002
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1921
Upplupna revisionsarvoden 0 14 111
Upplupna styrelsearvoden 28 000 32000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4024 10 221
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1395
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 73 806 68 739
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 180 812 200 362
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9000 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualfdrpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Lénnen i Malmo, org.nr 746000-2954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en
rakenskapsaret 2020.

revision av arsredovisningen for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. V&ra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pad ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om darsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rdkenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag <

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviy
ditet och stallning i dvrigt. g

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med

bostadsrattslagen.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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