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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Lokstallarna

Undertecknad styrelseledamot intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa
extra féreningsstdmma den 15 augusti 2016

Styrelseladamot {Jan-Olof Sfdholm)

Registreringsmyndighetens bevis om regisirering.

Registrerades av Bolagsverket 2016-09-13

Foreningens firma och #indamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Lokstallama,
2§
Fareningen har tHl &ndamal ait frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att t féreningens
hus upplata bostadslégenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger | ansiutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

{ill bostadslégenhet, Bostadsratt &r den rétt i freningen som en mediem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsriitshavare.

Fdreningens siite

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte | Vetlanda kemmun.

Rékenskapsar

4§

Foreningens rdkenskapsdr omfattar fiden 1 januari — 31 december
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsldgenhet far dock alltid ske tilf byggnadsentreprendren vad avser de
bostadsritier som denna skall forvérva enligt entreprenadkontrakiet.

Styreisen skali snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till freningen, avgora frégan om medlemskap.

6§
Mediem far inte uttréda ur féreningen, s t8nge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér ait vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur fdreningen, om inte
styralsen meadgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For hostadsrétten utgaende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststalls av styrelsen,
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s att dan | frhallande tll |8genhetens andelstal kemmer att motsvara vad som
heléper pa ligenheten av féreningens iGpande utgifter, amorteringar och avséttning i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersaitning fir véirme och varmvatten, renhdlining,
konsumtlonsvatten eller elekirisk strom skall erléggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i rsavgiften ingaende ersétining for individuell métning av
driftskastnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt ersétining for
bredband, kabei-tv, telefoni ach fastighetsavgifi, skall det erldggas med lika belopp per lagenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid til annan besluta om utbudet.

Om Inte arsavgiften betalas § ritt tid, utgdr drdjsmalsréinta enligt réntelagen (1875:635) pa den
ohetalda avgiften fran forfallodagen tilf dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgiff kan fas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med tvergéng av bostadsréit far dverldtelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppgé tifl 2,5 % av prisbasbeloppst enligt prisbasbeloppet enligl 2 kap 8 och
7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid panisétining av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet entigt prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (201(:110),

Pantséafiningsavgift betalas av pantsittaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadratt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per iAgenhet och ar far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsskringsbalken {2010:110).

Fareningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidia med
anledning av lag och forfattning.
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Avgifter skall betalas pé det satt styreisen bestimmer. Betalning far dock alitid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall giras &rligen med ett belopp motsvarande minst
50 kr/m? boarea far féreningens hus intill dess féreningen upprétiat underhdilsplan. Dérefter skall
avsstining ske enligt underhalisplan.

Underhdlisplan skail uppréttas senast fran och med det verksamhetsar som infalier fem ér efter det
godkénd slutbesikining av féreningens fastighet férelag.

Dan vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhat skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst ire och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stémma for tiden intill dess nasta ordinarie stémma héallits.

Wed undantag fér firsta stycket gélier att under tiden intll den ordinarle foreningsstdmma som infafler
ndrmast sfter det slutfinansleringen av féreningens hus genomférls, att om sfyrelsen bestar av tre
ledaméter skalt tvd ladaméter och en suppleant ulses av garantigivare or aterbetalning av férskott och
insatser och om styrelsen bestér av fyra alternativt fem ledaméter, aft tre ledaméter och en suppleant
utses av garantigivare for dterbetalning av fdrskott och insatser. Ledamat och suppleant utsedda av
garantigivare behtver inte vara medlem | fdreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtiiga | den ekonemiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Siyrelsen &r baslutsfér nér de vid sammantridet nérvarandes antal Sverstiger hélften av hela antalet

ledamdter. For gitigheten av fattade beslut fordras, da for besfutsférhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om besluien.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter | forening eller av en
styrelseledamot | férening med annan person som styrelsen dértill utsett,

Farvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féraningens egendom genom en av siyrelsen utsedd vicevérd, vilken s[alv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
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Vicevarden skall inte vara ordftrande § styrelsen.

Avytiring
13§

Utan féreningsstdmmas bamyndigande far styrelsen eller firmatecknare, Iinte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtréitt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens allgganden
148§

Styrelsen dligger

att avge redovisning for férvaltningen av féraningens angelégenheter genom att aviimna arsredovis-
ning som skall innehalia beréttelse om verksamheten under éret (fdrvaltningsberatielse) samt
redogérelse for féraningens intékter ach kostnader under aret {resultatrékning) och for stéllningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststalla drsavgifter for det kemmande rkenskapséret,

att minst en gang &llgen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt inventera
dvriga fillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen ach inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstidmma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framldggas, fill revisorerna lamna érsredovisningen for det forflutna rékenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstélla medlemmarna Kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en revisor och hégst tva revisorer osh en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma fr tiden
intill dess nésta ordinarie stamma hallits,

Revisor aligger:

att verkstiilla revision av fdreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast fva veckor foére ordinarie fdreningsstéamma framisgga revisionsherattelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om ret fore juni ménads utgdng.
Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skal till det ach skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
Kallalse tifl stdmma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stAmman.
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Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag & 1dmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev, Mediem, som inte bor | freningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
gljest 1r styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa Emplig plats inom
féreninges fastighet eller genom brev,

Kallelse far uifdrdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utféirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motlonsratt
18§

Medlem som dnskar fa eft drende behandlat vid stdmma skall skriflligen framstélla sin begéran hos
gtyrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen tll stdmman.

Dagordning
19§
Pa eordinarie féreningsstédmma skall férekeomma féljande drenden

1) Upprittande av férteckning dver nérvarande medlemmar, cmbud och bitrdden (réstldngd).
2) Val av ordfdrande vid stdmman.
3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststéllande av dagordning.
5) Vai av va personer atl Jamte ordféranden justera protokallet, tillika rostraknare.
6} Fraga om kallelse fill st&mman behbrigen skeit.
7} Féredragning av styrelsens arsredovisning.
8) Fdredragning av revislansberéttelsen.
9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen,
10} Beslut om ansvarsfrihet for slyrelsen ledamdter.
11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststélld
halansréakning.
12} Beslut om arvoden.
13} Val av siyrelseledamdter och suppleanter.
14} Val av revisorer och suppleant.
15} Val av valberadning
16} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vitka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen fill densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | fraga om
protokollets innehall gilier

1. att rostiingden skall {as in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans besiyt skall féras in i protokollet samt

3. om omristning har skett, ait resultatet skall anges | protokollet.
Protokoll skalt férvaras betryggende.

Vid stédmma fort protokoll skall senast Inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
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Réstning, ombud och hitréde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsréit gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rdstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Mediems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom befullmktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, forélder eller barn som
varakfigt ssmmanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person far denna féretridas genom ombud
som inte &r mediem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten galler hégst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fulimakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid fireningsstdmma medféra higst et bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen aller madlemmens make sller sambo. Detsamma géller dven syskon, féralder eller barn
som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrbstning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte ndrvarande réstberiitigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordfirandean,

Pe fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rdstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétislagen (1981:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden Inflll den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansiering av foreningens hus genomfdris, &r giltigt endast efter godkénnande av
garantigivare for aterbetalning av forskott och insatser.

Formkrav vid dverlatelse
92§

Eit avial om Sverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen, Kpehandiingen skalf innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om etl pris. Metsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verlételseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt vergatt tll ny innehavare, fr denne utéva bostadsrétten endast om han r eller antas
tf medlem i forenirgen.

En juridisk person som &r mediem [ féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dvariatelse forvérva bostadsratt till en bostadsl&genhet.

Utan hinder av firsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsrétishavare utiva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att Inom sex manader visa att bostads-

rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréitshavarens diid eller att nagon,
som inte far vagras infrade | foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratien tvangsfirséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
{1991:614) for dddsbosts rékning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsréiten utan att vara medlem |
foreningen, om den juridiska personen har farvarvat bostadsrétten vid exekutiv férsélining eller vid
tvAngsforsalining enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) och da hade pantritt | bostadsrétten. Tre
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ar efter forvérvet far fireningen uppmana den juridiska parsonen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde | féreningen har férvéirvat bosiadsriatten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, fér bostadsritten tvangsférséljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) f6r den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bosiadsriit har Gvergatt till far inte vagras intride i fireningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsritishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras intréde |
féreningen dven om de | firsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevilikor fér mediemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor, Detsamma géller ocksé nér en hostadsratt tll
en bostadslgenhet Svergatt il ndgon annan nérstaende person som varakligt sammanbodde med
hostadsréttshavaren.

lfraga am férvary av andel i bostadstatt ger férsta och fradje styckena tillampning endast om
bostadsraiten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sddana sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§
Om en bostadsrait dvargatt genom bedelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte f&r vagras intréde i foreningen, forvérvat bostadsraiten och soki

medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, fir bostadsrétten tvangsférsilias enligt 8 kap
bostadsrattstagen (1991.:614)f6r forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsritishavaren fér inte anvanda ldgenheten f8r ndgot annat ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for fireningen eller
nagon annan mediem | féreingen,
Cm en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en jurldisk
person, far ligenheten endast anvéindas fir att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om Inte nagot annat har avtalats,

27§
Bostadsréattshavare far inte utan styrelsens tillstand | ligenheten uifor atgérd som Innefattar
1. ingrepp i barande konstruktion
2, &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten sller

3. annan vasentllg féréndring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag, gora
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardsbjélklaget eller pa férstrjningsanidggningar.

Siyrelsen far inte végra att medge tillstdnd tlll en Atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féraingen,
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28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma ulomstdende personer | lAgenheten, om det kan medftra men
fér fareningen eller nagon annan medlem i foreningen.

20§

Mar bostadsrattshavaren anvander [Egenheten skall han eller hon se fill att de som bor | omgivningen
inte utsétts fér stbrningar som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadamiljo att de inte skéligen bir tlas. Bostadsréttshavaren skall &ven | Svrigt vid sin anvindning
av lagenhsten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hen skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverensstémmeise med
ortens sed meddelar.

Bostadsraltshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgtirs ocksa av dem som
han eller hon svara fér enligt 32 § figrde stycket 2.

Om det férekommaer sadana stérningar i boendet som avses | férsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse alt se il ail storningarna omedelbart upphér, och

2, om det &r fraga om en bostadsl&genhet, underritta sociainBmnden | den kommaun dér lagenheten &r
beldgen om stérningarna,

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn deras art eller omfatining.

Om hostadsrétthavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behdftat med chyra far
detta Inte tas in | lagenheten.

30§

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin genhet i andra hand for sjilvstindigi brukande endast om
styrelsen ger sift samtycke. Detta géller dven i de fall som avses | 26 § andra styckel.

Samtycke behivs dock Ints,

1. om en bostadsratt har forvéirvats vid exekutly férséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréit | bostadsraften och som infe
antagits till medlem i {éreningen, elier

2, om Jagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till 1dgenhatan innghas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge slit samtycke il en andrahandsupplatelse, fir bostadsratishavaren &ndé
uppléta hela sin igenhet i andra hand om han under viss tid inte har tilifdlle att anvénda lagenheten
och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall I1mnas, om bostadsratishavaren har
skil for uppldtelsen och féreningen inte har ndgon befogad antedning att vagra samtycke. Tillstand
skall begrénsas til en viss tid.
Ett tillsténd fér andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

32§
Bostadsrétishavaren skall pé egen bekostnad halla [&genhet JAmte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven marken, balkangen terrassen och uteplatsen pa gardshjalklag, om sadan ingar i
upplatelsen,

Till fagenhelens réknas:

¢ lagenhetens véggar, golv och fak samt underliggande fuktlsolerande skikt,
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lZgenhetans inredning och ulrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bagar i ldgenhetens {énster och darrar,

l3genhetens ytter- och innerddrrar samt

svagsirdmsanl&ggningar

skap med utrustning f&r omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitathox for v,

Bostadsratishavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om fBreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa jénar fler &n en ldgenhet.
Detsamma galier ventilationskanaler.

Bostadsraltshavaren svarar inte heller fir maining av utifran synliga delar av yitarfonstat och
ylterddrrar.

Bostadsrattshavaren svara inte heller 1or matare/pulsgivare {6r férbrukning av varmvatten som
fareningen fGrsett lgenheten med. Bostadsratishavaren far inte fiylta, paverka eller gdra sverkan pa
métaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltréde till lagenhet for att basiktiga och laga
maiarefpulsgivare.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenladningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

a) nagon som hor il hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast

b} négon sem han eller hon har inrymt i {agenheten eller

¢} nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete [ igenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommii genem vardslishet eller férsummelse av ndgon annan an
hostadsrattshavaren sidlv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tilisyn.

Fjgrde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i l3genheten,

Foreningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sddan utstrickning
att annans sékerhet 8ventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och Inte
efter uppmaning avhjslper bristens skick s4 snart som mdligt far foreningen avhjglpa bristen pé
bostadsratishavaren bekostnad,

Tilltrdde till I3genheten
348

Foretradare for bostadsratlsidreningen har r3tt att f4 komma in | lEgenheten nér det behdvs fir fillsyn
elier f8r aft utfdra arbete som féreningen svarar fr eller har rétt att utfdra enligt 33 §. Nér
bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 38 § eller bostadsraiten skall tvangsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrétisiagen (1891:614) &r bostadsriitshavaren skyldig ait lata ldgenheten visas pa
tampllg tid. Féreningen skall se tHl att bostadsréitshavaren inte drabbas av stére oléigenhet &n
nodvandigt.

Bostadsritishavaren dr skyldig att tila sadana inskrénkningar i nytjanderatten som foranleds av
nidvindiga atgérder for att utrota obyra | huset eller pd marken, dven om hans eller hennes [agenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tillirade til Idgenheten nar foreningen har rétt £l det, far
kronofogden besluta om sérskild handrdckning.
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Avséagelse av bostadsrait
35§

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatalsen och
dirigenorn bli frl frén sina férplikielser som bostadsrétishavare, Avségelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergér bostadsritien utan erséttning till freningen vid det manadsskifte som
intr&ffar ndrmast efter tre méanader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bosiadsritt
36§

Nyitjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitréitts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen siledes beréttigad att séga upp
bostadsrétishavaren tilf avilyitning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med aft betala insais eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
afi féreningen efier forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavglft eller avaift for andrahandsupplételse, nér
det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter f0rfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter férfallcdagen, uldver tva vardagar efter fdrfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater Jagenheten | andra hand,
4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som {dgenheten upplatits till | andra hand, genom vardslshet ar
vallande till att det finns ohyra | l&genheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskéligt drijsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrer till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pd annat s8it vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som |&genheten upplatits till | andra vid
anvindningen av denna asidosatter de skyldigheter enligt samma paragraf aligger en
bostadsrétishavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilitrade till 18genheten enligt 34 § och han aller hon inte kan
visa en glitig ursdkt for detta,

8. om bostadsritishavaren infe fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsritislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnarlig vikt fér féreningen alt
skyldigheten fullgbres samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fér néiringsverksamhet eller d&rmed lkartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 ller 6-8 far ske endast om
bostadsritishavaren later bii att efter tillsBgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pé grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsméalansiker om tillstand thl upplatelsen
och far uppiatelsen beviljad.

Uppségning pa grund av stirningar i boendet enligl 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske forréin gsocialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 st.p.2.
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Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i 36 § 6 &iven om ndgon
tillségelse om rattelse inte har skett, Vid sadana stiringar far uppségning som géaller en
bostadsldgenhet ske utan att firegaende underrittelse till sociaindmnden. En kopia av uppségningsn
skall dock skickas til socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid dé lgenheten varit upplaten | andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §8§.

Underréttelse till socialndmnden enligt fernte stycket skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuidr 4 vilket faststélita genom férordningen {2004:389) om vissa underréitelser och
meddelanden enigt 7 kap 23 § bostadsréattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pé grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 efler 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skifjas
fran lagenheten pa den grunden. Detta g3iter dock inte om nytijanderéitten ar forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje styckedt.

Bostadsratishavaren far inte helfer skiljas fran [dgenheten om foreningen inte sagt upp
bostadratishavaren till avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhaliande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag féreingen fick reda pé
firhaltande som avses 1 36 § 3 sagt thi bostadsrattshavaran ait vidta rétielse,

308§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 firverkad & grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte skilja fran lagenheten

1. om avglften - nér det &r fraga om bostadslagenhet- betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsréattshavaren pa sédant sdtt som anges 1 bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§%§ har delgetts underriitielse om méjilgheten att f4 tiflbaka ldgenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b} meddeande om uppségning och anledningen til denna har idmnats {ill socialndmnden i den
kommun dér lagenheten 4r belédgen, eller

2. am avgliften — nér det géller lokal- betalas inom tva veckor fran det bostadsréttshavaren pé sddant
sitt som anges | bostadsrétislagens (1891:614) 7 kap 27 och 28 §§ bar delgeits underratielse om
mdjligheten att fa tillbaka |3genheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om bostadslgenhet far en bosiadsratishavare inte heller skiljas fran lgenheten om han
efler hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller likanande oféruisedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgbrs i forst instans.

Vad som s#gs i forst stycket géller inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avglften Inom den tid som angetts | 36 § 2, har Asldosatt sina forpliktelser | 88 hdg grad att han
eller hon skéligen inte bor fa behélla l&genheten.

Underrétielse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsléigenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande entigt forsta stycket 1b skall betriffande bostadsl&genhet avfattas enligt formular 3,
Underritielse enligt forsta stycket 2 skall betr&ffande en lokal avfatias enligt formutér 2. Formuldr 1-3
har faststéllts genom en férordningen (2004:388) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsralislagen (1991:614).

Avflyttning

408

Ségs bostadsratishavaren upp til avilyitning av nagon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 &r han
eller hon skyldig att flylta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagen orsak som anges i 36 § 3, 4 elier 8 far han eller hon ho kvar
till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efler tre manader frén uppségningen, om inte rétten alagger
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honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av arsak som anges | 36
§ 2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket ar till&dmpliga,

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tlldmpas Svriga bestdmmelser i 38 §.

Uppsigning
41§
En uppséigning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upphostadsralishavare till avilyttning, har féreningen ratt tl ersétining fér skada.

Tvangsforsiljning
42 &

Har bostadréttshavaren blivit skild fran i&genhet till foljd av uppsagning i fall som avses | 36 § skall
bostadsrétten tvangsfirséijas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som majligt om inte
féreningen, bostadsratlshavaren och de k&nda borgenérer vars ratt berbrs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férséliningen far dock inte skjulas upp till dess ait brister
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgérdade.

Givriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen {1991:614). Behdllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsratishavarna efter ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter,

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
{1861:614) och andra tilldmpliga lagar.




