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Bostadsrattsforeningen Lokstallara
769628-9201

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Lokstallarna, organisationsnummer 769628-9201, avger hérmed
féliande drsredovisning for rékenskapsdéret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor,

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Bostadsrattsféreningen Lokstallarna har till indamdl att fréimja medlemmarnas ekonomiska infressen
genom att i féreningens hus uppléta bostadsléigenheter med nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning.
Uppl&telsen fér aven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken skall anvéanddas

som komplement till bostadsléigenhet,
Bostadsrétt Gr den rétt i féreningen som medlem har pé grund av uppldatelsen. Medlem som innehar

bostadsrétt kallas bostadrattshavare.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad, frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom
in fill féreningen avgéra frégan om medlemskap.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-10-15,

Fastigheten byggdes 2016 och bestdr av 13 stycken radhus.
Fastigheten heter Vetlanda Mogdrde 21:8. Adressen ér Borgméistaregatan 6 A-M, Vetlanda.

_ Bostadsratisforeningen beskattas som en dkta férening.
Foreningens séte ari Vetlanda

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderdtt

Forsdkring

Lansférsdkringar

Styrelse

Ledamot Gdran Hansson
Ledamot Monica Alvehed
Ledamot Ulrika Hoglind
Ledamot Ronald Persson
Ledamot Kiell Léfqvist
Suppleant Torbjorn Petersson
Suppleant Mikael Arvidsson

Styrelsen har under dret hdllit 4 sammantréiden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-19

Revisor
Extern Frida Stélknapp
Hoglandets Revisionsbyré AB ' Y
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Bostadsrattsforeningen Lokstallarna
768628-9201

Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Borgmdstaregatan 6 A-M, Vetlanda

Nybyggnadsdr: 2016
Vérdedr: 2016

Fastighetsbeteckning: Vetlanda Mogdrde 21:8

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
4 rok 9 729
5 rok 4 376
Summa 13 1105
Totalt antal bostadsldgenheter: 13
Totalyta (m?): 1105

Fastighetens skotsel
Féreningens avtal med Dekundus AB évergick per 2020-01-01 till Vetlandd Mdileri & Fastighetstjcinst AB och

omfattar grésklippning och snéréjning. Serviceavtalet gdller pd I6pande rdkning.
Nytt avtal fr o m 2021-04-01.

Ekonomisk forvaltning
Féreningens avtal med FRUBO AB om ekonomisk férvalining gdller ett aritaget fr o m 2016-01-01.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdref
Inga héndelser under dret.

Covid-19
Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stéllning och

resultat,
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Bostadsrattsféreningen Lokstallarna
769628-9201

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsérets borjan 22 13 besicasratiar

Tilkommande medlemmar under aret 2

Avgdende medlemmar under aret I 23 medlemmar vid réikenskapsdrets slut

Under éret har 1 dverldtelse skeit.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning, tkr 636 623 588 644
Resultat efter finansiella poster, tkr -127 -150 904 -83
Soliditet', % 58 58 58 58
Balansomslutning, fkr 32 951 33145 33 458 33781

Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsratisyta 501 455 455 455

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Int&kter Kosthader

Oviga Réntekostnader
intakier,

\

Hyresinttikter
garage & p-

plats ! Driftskostnader

Ovriga
externa_—"

kostnader

Arsavgiiter
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Fordndringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Lokstallarna
769628-9201

Insatser  Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 19 752 000 110 500 -423 217 -150 256
Resultaldisposition enligt stdmman.
Reservering fond fér yttre underhdill 55 250 -55 250
Balanseras i ny rdkning -150256 150 256
Arets resultat -126 589
Belopp vid drets utgang 19 752 000 165 750 -628 723 -126 589

Resultatdisposition

Till foreningsstédmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligi féljande:

Till fdreningens fond fér ytire underhdll avsdttes enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Totalt

-628 723
-126 589
-755 312

55250
-810 562
-755 312
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Bostadsrattsforeningen Lokstallarna
769628-9201

Resultatrakning

1 jonuari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning ! 636 320 622 826
Oviiga rérelseintékter R 9240 1597
Summa Rorelseintakter 645 540 624 423
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 270016 -286 180
Oviiga externa kostnader 3 -56 791 -51 389
Avskrivningar 052 2801152
Summa Rérelsekostnader -606 959 -617 721
RORELSERESULTAT 38 4601 4702
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resuliatposter 1 478 0
Rdnfelfpsfnqderzgc;b Iikno@_rg;@posier - - - -166 668 o -156 ?5-8
Summa Finansiella poster -165190 -154 958
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -126 589 -150 256
RESULTAT FORE SKATT -126 589 -150 256
ARETS RESULTAT -126 589 -150 256
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Bostadsrattsforeningen Lokstallarna
769628-9201

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mdrk - o 4 32679392 77?13_2__959 54{1

N 32 679 392 32 959 544

Summa materiella unldggnmgsiillgungur
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 679 392 32 959 544

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortiristiga fordringar

Foruiggtcldo kostnader och upplupnc: lm‘akfer o 5 - - 17705 - __iiéﬂ
Summa kortfristiga fordringar 17 705 16 642
Kassa och banlk

Kossqciih bank - o o 253 988 - 168 39;é
Summa kassa och bclnk 253 988 1468 394
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 271 4693 185038
SUMMA TILLGANGAR 32 951 085 33 144 582

/74

FH

7 (1) 0269
(i



Bostadsrattsforeningen Lokstallarna

769628-9201

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 752 000 19 752 000
Fondféryttre underhdll . __le5750 110500
Summa bundet eget kapital 19 917 750 19 842 500
Fritt eget kapital

Balanseraf resultat -628 723 -423 217
Arefsresultat . -laesey  -15025¢
Summa fritt eget kapital -755 312 -573 473
SUMMA EGET KAPITAL 19 162 438 19 289 027
Langfristiga skulder

:‘;’Igul_gqr__f_ill_Igrediﬁns'rijru’r - - 6 13612250 13706 250
Summa langfristiga skulder 13 612 250 13 706 250
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 94 000 94 000
Leverantdrsskulder 16 350 19 388
Ovriga skulder 0 693
Upplupna kostnader och férutbefalda intakter 7. teo47 35224
Summa korffristiga skulder 176 397 149 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 951 085 33144 582



Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Lokstallarna
769628-9201

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens allmanna
réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilléimpade avskrivningstider:
Anldggningstilgang . Nyffandeperiod (6r) . Avskivning (%]
Byggnad 100 1
Not 1. Nettoomsdttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 528 384 503 232
Hyresintdikter garage och p-platser 1 600 4 400
Debiterade vatten- och energikostnader 96 196 105 054
Rabatt hyra p-plats 0 0
OB BVRITIEE e i 01 | 1.
Totalt nettoomsdttning 636 320 622 826
Not 2. Driftlkosinader 2020 2019
Fastighetsel 5773 6158
Uppvdarmning 101 656 101 511
Vatten 44 358 47 321
Sophdémining 28 687 27 349
Service varmeanlaggning 0 0
Fastighetsskotsel 7352 8 576
Fastighetsskotsel extra 563 0
Snoérdjning 12612 18 063
Forsakring 19 084 17 868
Forsdikringsskador 0 9 300
Férbrukningsmaterial 7 500 0
Forbrukningsinventarier 1125 2 000
Rep/underhall el 0 2150
Rep/underhdll VVS 0 0
Rep/underhdll ventilation 10 165 10 165
Rep/underhall markytor 713 4 469
Rep/underhdll gérd/trédgdrd 28 941 31 250
Rep/underh@llmaterial M T/ M.
Totalt driftkostnader 270016 286 180
9 (11)



Bostadsrattsforeningen Lokstallarna

769628-9201

Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 30 960 29 964
Extra ekonomisk férvaltning 0 258
Revisionsarvode 11213 8 938
Bankkosthader 3618 2 893
Ovriga administrativa kostnader 700 0
Foreningsomkostnader 10080 9156
Ovigaomkostnader oo 200 180
Totalt dvriga externa kostnader 56 791 51 389
Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 28015175 28015175
Anskaffningsvérde mark 5784825 5784825
Utgdende anskaffningsvarden 33 800 000 33 800 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivhingar - 840 456 - 560 304
Arets avskrivningar -280152  -280152
Utgdende avskrivningar -1 120 608 -840 456
Utgdende redovisat virde 32 479 392 32 959 544
Taxeringsvdrden
Taxeringsvdrde byggnader 14014 000 14014 000
Taxeringsvérde mark 2 665 000 2 665 000
14 679 000 16 679 000
Not 5. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring 15069 14062
FRUBO AB 2 636 2 580
Summa 17 705 16 642
Not &. Skulder till kreditinstitut
Villkkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Danske bank 1235-01-48521 2023-01-31 1.21 % 6917750 6941 250
Danske Bank 1291-01-22115 0 6 859 000
Danske Bank 1235-01-48343 2023-02-28 1,21 % 6 788 500 0
Summa skulder till kreditinstitut 13 706 250 13 800 250
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -94 000 -94 000
13 612 250 13 706 250

skuld som forfaller senare &n 5 &r berdknas till 13 236 250 kronor.
De skulder som forfaller under kommande rétkenskapsér avses férlangas i takt med att de [Gper ut, de

redovisas darfér som Idngfristig skuld.
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Bostadsrattsféreningen Lokstallarna

769628-9201

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbet avgift/nyra 45718 164 572
Njudung Energi 18 491 18 652
Vetlanda Mdéleri & Fastighetstjdnst AB 1838 0
Summa 66 047 35224
Not 8. Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 073 000 14 073 000
Summa: 14 073 000 14 073 000
Underskrifter

Vetlanda den o) / L\ 2021

/47 (Z/,%;’c-

Monica Alvehed

Goran Hansson

K7

Ulrika Hoglind
W /
Kiell Lon

Min revisionsberdttelse har l&imnats 2021 - 0 -\
Hoglandets Revisionsbyré AB

et

Frida Stalknapp

Ronald Persson
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L REVISIONSBYRA AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lokstallarna
Org.nr 769628-9201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Lokstallarna for rakenskapséret

2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapséret 2019 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-14 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. =

Bostadsrittsforeningen Lokstallarna, Org.nr 769628-9201
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhmtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och indaméalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision {6t
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for -

Bostadsrittsforeningen Lokstallarna for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
&
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed
vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet #r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fGrlust
inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséitgirder som utfors baseras pd var professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhdllanden som #r relevanta [6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vetlanda den 13 april 2021
Héglandets Revisionsbyra

Al

Frida Stalknapp
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsféreningen Lokstallarna, Org.nr 769628-9201



