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Arsredovisning
Styrelsen f&r HSB Brf Loke i Malmé far hiirmed avge Arsredovisning for rikenskapsiret 2020.
Arsredovisningen dr upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

FBreningens &ndamal {féreningens stadgar § 2)

Bostadsrittsféreningen har tlll &ndamal att i bostadsréttféreningens hus upplita bostadsléigenheter for permanent
boende och lokaler d medlemmar till nytijande utan tidsbegrinsning och dirmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till Sndamal att frimja studle- och fritidsverksamhet inom
bostadsréttfdreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsriittsféreningen ska | all verksamhet virna
om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsriitt &r den réitt | bostadsféreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem som har en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1939-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
1540-05-31 och dess senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-18,

Styrelsens site: Skane L&n, Malm& Kommun

Féreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Midgard 8, Malm& Kommun. Féreningens gatuadresser 4r
Sallerupsvigen 26 A-C, 212 18 Malmé.

Féreningens skatteméssiga status @r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsréttsférening,
Det finns en fullvéirdesforsdkring och ansvarsftrsakring for styrelsen hos Linsforsékringar. Bostadsrittstilligg finns.
Information om f8reningens ldn finns specificerade | &rsredovisningens noter, 1Angfristiga skulder,

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Yvonne Clarén Ordfdrande 2022
Gunnel Persson Sekreterare 2022
Ulla Hovi Vice Ordférande 2021
Kajsa Jénsson Ledamot 2021
Jan Andersson HSB-ledamot Utsedd av HSB Malmé
Gdthe Andersson Suppleant 2021

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast véijas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvi
ledaméter | frening.
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Revisor
BoRevision — utsedd av HSB Riksférbund
Ann Werlemark — foreningsvald revisor

Valberedning
Berit Johansson — sammankallande

Representanter i HSB Malm& Fullmiktig
Gunnel Persson
Ulla Hovi

Vicevird
Jonas B6rna - Sydsverige Entreprenad AB

Férvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skitt den ekonomiska férvaltningen &t freningen. Sydsverige Entreprenad AB
har svarat f8r den tekniska f8rvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Midgard 8 med en tomtareal om 2 297 kvm. Marken innehas med éganderitt. Virdedret
fibr fastighetsbeskattning &r 1952. Information om taxeringsvirden flnns specificerade | drsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 54 |4genheter. Samtliga &r uppladtna med bostadsritt. Den totala boytan
uppglr till 2922 kvm. Till fastigheten h&r ocksd 3 hyresrittslokaler, 702 kvm samt 1 parkeringsplats.
Medelligenhetsytan 4r 54,1 kvm.

Ligenhetsférdelning

6 stycken 1 rum och kitk
37 stycken 2 rum och kék
11 stycken 3 rum och kék

Visentllga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstémma 4gde rum 2020-06-24. 6 stycken medlemmar var narvarande och 6 stycken ligenheter
var representerade.

Underhéll och underhélisplan
Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2019 och som stricker sig fram tlll 2036. Underhalisplanen
uppdateras var 3:e &r.

Arlig stadgeenlig beslktning
Den &rliga stadgeenliga besiktningen av vira fastigheter gjordes den 8 oktober 2020 av styrelsen. Fastigheten
befanns vara i gott skick.

Utfdrt underhdll
Féljande vésentliga hindelser har utfdrts:
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Atgird Utfrt &r Kommentar

Spolat och filmat samtliga stammar 2020

Raddningsvig pa baksldan 2020 Anlagd

Staket 2020 Uppsatt runt tomten
Renovering av fasaden/stuprdr 2019 Laga sprickor.
Monterat upp pa vinden och i killaren 2018 6 st. Brandsldckare
Satt upp | kéllaren vid tvéttstugorna 2018 1 st. hjéirtstartare

Framtida underhall
Nedan fdljer vilka strre dtgérder som dr planerade de kommande 10 &ren. Observera att tgérd och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgiird Planerat &r Kommentar

Renovering av trddgarden 2021 Snygga till och géra trevligare.
Hissar 2022 Byte av hisskorgsddrr
Stammarna byte/relining 2022 Eventuellt, beroende p& status
Medlemsinformation

Medlemsantalet - Iigenhetsdverlitelser

Medlem &r den som Innehar bostadsritt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 61 (62) st. Anledningen
tlll att mediemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo | samma
I3genhet. HSB Malméd innehar dven ett medlemskap i féreningen. Vid féreningsstdmman har en bostadsritt en rést
cavsett antalet Innehavare. Under dret har det skett 9 (4) st. Gverldtelser.

Overlitelse- pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overlitelse- pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Gverl3telseavgiften betalas
av siljaren och pant-sittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlitelseavglft = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavglft = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 46 300 kr).

Avglft vid andrahandsuppldtelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet per ar.

Foreningens Ekonomi

Fdreningens ekonomi dr stabll. Styrelsen jobbar aktivt med budget och underhdlisplanering.

Styrelsen bedbmer inte att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna f3 en viisentlig negatlv effekt pd
féreningens resultat pd nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta &tgérder om nigon effekt
uppstar.

Arsavgifter

2017 - héjning med 2 % fr.o.m. 1 juli

2018 - h&jning med 2 % fr.o.m. 1 juli

2019 — h&jning med 2% fr.o.m. 1 januari

2020 - héjning med 2 % fr.o.m. 1 januari

Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 2 % fran 2021-01-01.

Styrelsens slutord

Stort tack till medlemmar och anstélida fér det intresse som visats under det gdngna verksamhetséret. Vi kan gbra
var forening bade battre och starkare om vi tillsammans tar ansvar for féreningens Intresse. Styrelsen tackar for det
fértroende som visats 0ss under det gdngna 4ret.
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FLERARSOVERSIKT

4 (15)

_Belopp i tusentals kronar om Inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2751 2777 2605 2435 2 697
Arets resultat -64 382 554 417 245
Totalt eget kapital 4090 4154 3772 3217 2800
Balansomslutning 13 458 13741 8939 8585 8017
Soliditet 30,4% 30,2% 42,2% 37,5% 34,9%
Bokfdrt virde, byggnader och mark 11995 11 355 6797 7037 7 097
Taxeringsv., byggnader och mark 37 166 37 166 26 450 26450 26 450
Taxeringsvdrde, byggnader 22277 22277 18 229 18 229 18 229
Arsavgift kr/kvm (genomsnltt dret) 674 660 641 628 622
Laneskuid 2 867 8 867 4 804 4 804 4 804
Laneskuld kr/kvm 2445 2445 1325 1325 1325
Belaningsgrad 23,9% 23,9% 18,2% 18,2% 18,2%
Amortering under aret 0 -4 063 0 1] o
Likvida medel 1239 2136 1996 1405 661
Likviditet 52% 325% 575% 266% 211%
Kassafléde 766 716 912 771 566
Avsé#ttning tlll underhéllsfond 209 209 209 209 209
Kassafl6de efter avséttning till underhallsfond 557 507 703 562 357

Férklaring av vissa ben8mningar | flerdrsSversikten
Saliditet = totalt eget kapltal/balansomslutning

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/{kortiristiga skulder-kortfristiga l&n)

Kassafldde (foreningens sparande fér framtida underhall) = &rets resultat + avskrivningar + perlodiskt underhall

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingang 47 914

Vinstdisp. enl, stimmobesiut
Avsittning enl, uh-plan
Arets uttag fran uh-fond

Arets resultat
Belopp vid rets utgang 47 914

Underhélls-

fond
922 136

209 400
-449 452

682 084

Balanserat

resultat
2 801 688

382 308
-209 400
449 452

3424 048

Arets

resultat
382 308

-382 308

-63 802
-63 802
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Féreninzsstdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat fére avsittning och lanspréktagande av underhallsfond 31839596
Avsittning till underhdllsfond enligt underhélisplan -209 400
lanspraktagande av underhdlisfond motsvarande drets kostnad 449 452
Arets resultat -63 802
Till stimmans férfogande 3360 246

Styrelsen féreslar féliande disposition:
Balanseras | ny riikning 3 360 246
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Resultatrdakning

Rirelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Drift

Perlodiskt underhall

Gvriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Fastlghetsskatt/avgift

Avskrlvningar av materiella anldggningstillgingar
Summa réirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ o U B

2020-01-01
-2020-12-31

2751412
2751412

-1 576 362
-449 452
-16 360
-200 721
-90 826
-380 434
-2714 155
37 257

2197
-103 256
-101 059

-63 802

-63 802

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

2776792
2776792

-1 686 986
0

-18 309
-193 514
-88 018
-333 950
-2 320777
456 015

5499
-79 206
-73 707
382 308

382 308
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Balansrédkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materlella anitiggningstiligdngar
Byggnader och mark

Padglende nyanléggningar

Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstiligéngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anléggningstiligingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

“Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsattningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2020-12-31

11994 737
0
11394737

14972
12 009 709

1835
206 676
208 511

1239379
1447 890

13 457 599

7{15)

2019-12-31

11354510
33750
11388 260

14972
11403 232

201
201 355
201 556

2136 409
2337 965

13741197
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kaplital
Summa eget kapltal

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Aktuella skatteskulder

Bvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1s, 17

16, 17

18
19

2020-12-31

47914
682 084
729 998

3424048

-63 802
3360 246
4090 244

& 00 000
6 600 000

2 266 863
269 963
7545
6215
216 769
2767 355

13 457 598

8 (15)

2019-12-31

47914
922 136
970 050

2 801 688

382 308
3183 996
4154 046

8 866 863
8 866 863

0

256 396
5837
5615
452 440
720 288

13741197
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning {K3),

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad féreningen f4tt eller kommer att fa. Det Innebir att fdretaget redovisar
Inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp).

Materiella anidggningstiligingar

Materiella och materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrlvningar. Anskaffningsvirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som
ar direkt hanfdrliga till forvarvet fér att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utglfter Inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannollkt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffhingsvérdet fér densamma kan métas pa ett tillférlitligt sétt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tlllkommande utgifter redovisas | resultatrikningen | den period da de uppkommer.

D4 skillnaden | fdrbrukningen av en materiell anléggningstiligéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anléggningstillgangar kostnadsfbrs sa att tillgdngens anskaffningsvéirde, skrivs av linj4rt
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tlligdng har fordelats pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat &ver dess nyttjandepericd. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenternas respektive virde | en modell,

Byggnader 2,3%

Fordringar
Fordringar har upptaglts tlll de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond fér yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av fireningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdlisplan.
Avsiéttning och ianspraktagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen. |

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavglft pa bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kr lagenhet,

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfbrening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte av
Inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som Inte kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemaissigt underskott uppgaende tlll 2 302 614 kr.
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Not 2 Uppskattningar och bed&mningar

Nedskrivning av materiella anléggningstillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena f8r materiella anléggningstillgdngar for att
faststélla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar minskat | virde. Om sa #r fallet, berdknas tlligadngens
viirde for att kunna faststiilla storieken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomséattning

2020 2019

Arsavgifter, bostader 1968 033 1929 443
Hyresintékter, lokaler 240042 241485
Hyresintékter, p-plats 5 400 5950
Hyresintdkter, &vriga 4140 3860
Fastighetsskatt, lokaler 1561 1784
Avgift, el 86589 143 438
Avgift, virme 182 256 251716
Avgift, kallvatten 40 363 72 297
Avgift, varmvatten 72 675 110 369
Avgift, andrahandsupplatelse 17691 6970
Overlatelseavgift 8274 4623
Pants#ttningsavgift 3311 4 155
Erséttning forsdkringsskador 118 000 0
Gvriga IntSkter 3077 702
2751412 2776 792

Not 4 Drift

2020 2019

Lépande underhall/reparationer 267 456 254 538
El 160 200 199 784
Uppvarmning 251 520 335020
Vatten & aviopp 115536 120 4860
Avfallshantering 60130 48 903
Fastighetsférsakring 51233 47 438
Fastighetsskttsel och lokalvard 211 017 223599
Dator, datorutrustning 0 9490
Brandskydd 9970 72 360
Avgifter fér Juridiska atgérder 147 015 99 425
Bevakningskostnader 25 650 12 825
Driftsuppféining 24944 24 894
Underhéllsplan 5214 5093

Fastighetsjour 8292 8 160
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Férvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB Malmé

v

Overlitelse- och pantsittningsavgift
Ovrigt

Not 5 Periodiskt underhall

Smart avloppsfélla
Mélning av trapphus
Tvéttmaskin
MaIning av mlljdhus

Relining och underhétispolning av ror

Fasrenovering - projektledning
Byte av fénster
Dirrstdngare m.m,

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag

Kontorsmaterial
Ovrigt

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Féreningsvald revisor

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

77978
23655
35437
5889
95226
1576 362

2020

18775
35625
26 324
38500
127 724
61 156
64 653
76 695
449 452

12875
555
2930
16 360

2020

133 600
33 400
167 000

33721
33721

200 721

11{15)

76 401
23 655
32 064
5552
87325

1 686 986

2019

o 00000 O0OO0O

2019

12938
595
4776
18 309

2019

128 800
32200
161 000

32514
32514

193514
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntelnt&kter fran bankkonto

Not 9 Réntekostnader och llknande resultatposter

Réntekostnader fér skulder till kreditinstitut

Not 10 Byggnader och mark

Fdreningen 4ger byggnaden pa fastigheten Midgard 8 i Malm®. Marken innehas med dganderiétt.

Vérdedret &r 1952,

Ing&ende anskaffningsvirden byggnader
Arets Investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat véirde bynader och mark

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Arets Investering avser:
Las till staket, 103 786 kr
Brandgata, 473 125 kr
Smidesstaket, 443 750 kr

2197
2197

103 256
103 256

2020-12-31

15403 392
1020661
16424 053

-4 129 270
-380 434
-4 509 704

80 388
80 388

11994 737

22 277 000

14 889 000
37 166 000

12 (15)

2019

5499
5499

2019

79 206
79 206

2019-12-31

10511499
4 891 293
15 403 392

-3 795 320
-333 950
-4129 270

80 388
80388

11 354 510
22277000

14 889 000
37 166 000
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Not 11 Pigiende nyanléggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Kostnadsfrt
Omklassificering till byggnad

Not 12 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

-Andel i HSB
Egna brf, langvarigt bruk

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férs8kringspremier
Avglfter fér véirme, vatten och el
Ovriga

Not 15 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktlonskonto
SBAB, placeringskonto

2020-12-31

33750
o
-33 750
Y]
0

2020-12-31

500
14472
14972

2020-12-31

1835
1835

2020-12-31

52 067
118727
34 882
206 676

2020-12-31

766 414
472 965
1239379

13 (15)

2018-12-31

33750
489] 893
0

-4 891 893
33750

2018-12-31

500
14472
14972

2019-12-31

201
201

2019-12-31

51233
131420
18702
201 355

2019-12-31

765 625
1370784
2136409
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare 2020-12-31 slutbetalning
Swedbank Hypotek AB 1,76% 2021-11-25
Swedbank Hypotek AB 0,98% 2024-08-25
Swedbank Hypotek AB 0,94% 2023-09-25

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som

Linebelopp
2020-12-31
2 266 863
3 300 000
3 300 000

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras under nésta rikenskapsar.

Den l&ngfristiga delen av féreningens lan &r 6 600 000 (8 866 863) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningen I3n dr 2 266 863 (0) kronor. Pa balansdagen utgér 0 kr nésta ars amortering

av den kortfristiga skulden,

Under rékenskapsaret har 0 kronor amorterats. Beldningen har under dret $kat med 0 kronor.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 8,9 mkr.

Not 17 Stilllda sékerheter féir skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

Not 18 Ovriga skulder

Mottagna depositioner
Fond fér inre underhall

2020-12-31

8 867 000
0
8 867 000

2020-12-31

5825
390
6215

14 (15)

Nista irs
amortering

2019-12-31

8 867 000
0
8 867 000

2019-12-31

5225
390
5615

0

0
0
0



HSB Brf Loke | Malmd
Org.nr 746000-5809

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férskottsbetalda avglfter och hyror
Rintekostnad

BoRevision revisionsarvode
Fasadrenovering

Ovrigt

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

2020-12-31

187 814
14079
13 000

0
1876
216 769

15 (15)

2019-12-31

181214
17423
13 000

240 803

0

452 440

Arsavgiften hdjdes med 2 % per 2021-01-01. Detta innebdr en Int4ktsékning med 39 361 kr pd &rsbasis.
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REVISIONSBERATTELSE
Til féreningsstdmman | HSB Brf Loke i Malms, org.nr. 748000-5808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke | Malmg
for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiats | enlighet med
#reredovisningelagen och ger en | alla vasentliga aveeendan
rattvisande bild av freningens finanstella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat r aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsan ér forenllg med
érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen
och balansréikningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sad beskrivs nédrmars | avsniiten Revigorn utsedd

av HSB Rlksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ér oberoends i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
#&ndamélsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att &rsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen anevarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandlg fr att uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiighater eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styralsen for
beddmningen av fareningens firmaga att forts4tta verksamheten, Dan
upplyser, nér sé #r tlllimpligt, om firhallandien som kan péverka
formégan att foris&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
forlaatt drift. Antagandat om fortsatt drift tllémpas dock inte om
styrelsen avser att llkvidera foreningen, upphora med verksamhaten
eller inte har négot realistiskt atternativ tlll att géra nagot av detia.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revislonesed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vaserdliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att [Bmna en revisionsberitielse som Innehéller véra utialanden. Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alttid kommer att uppléicka en vésentlig folaktighet om en s&dan finne.
Felakiigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskllt eller tillsammane rimligen kan f5tvantas
péverka de ekonomiska baslut som anvéndare fattar med grund ] &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag prefessionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revislonan.

Dessuiom:

s Identiflerar och badBmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vere sig dessa beror pa oegentiigheter aller
misstag, utformar och uifér granekningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och ndamélsenliga fbr att utglira en grund for mina
uttalanden. Risken far att inte upptécka en vasentlig felakfighet
fill fjd av osgentligheter &r hégre &n Br en visentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktlg Information eller &sldoséttande av Intern kontrofl,

o  skaffar jag mig en féirstéslss av den del av fbreningens intema
kontroll sgom har betydelee for min revision fér att utforma
granskningsé&tgérder som &r [Empliga med hansyn tl
omstéindigheterna, men ints for et utlala mig om effektiviteten i
den Intema kontroflen.

e utvéirderar Jag ldmpilghelsn | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovlsningen och tithérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om l&mplighsten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
Arsradovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisan, om huruvida det finns nigen
viisentlly osékerhetsfakdor som avser s4dana handelser sller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga ett fortaatta verksamhetan. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véisentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fsta uppmérksamheten pd upplysningama
i arsredovisningen om den véisentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sé&dana upplyeningar &r oflllrickliga, modifiera utialandet om
&rsradaovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fGr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtlda héindelser aller frhallanden géra att en frening
inte I&ngre kan fortsdtta verksamhetsn,

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
Innghéliet | &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
#rsredovisningen aterger de underliggande transakiionema-och
héndelserna pa eft sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpuniden fr den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den Intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt an revislon enligt bostadsréttslagen och tllimpliga dalar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réittvisande bild av

freningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fSrfattningar samt stadgar

Uttafanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsans firvalining fir HSE Brf Loke | Malmd fdr rikenskapséret
2020 samt av firslaget tll dispositioner betréffande fireningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvalfningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rékenskapséret,

Grund fér uttalanden

V1 har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrlvs nédrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér
oberoends | fdrhallande thl foreningen enligt god reviscrssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksftrbund har | vrigt fullgjort sitt
yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshavis vl har Inhémtat &r tilrckliga och
éindamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposiioner
befriffande franingsns vinst eller frlust, Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlly med héinsyn till de krav som fBreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pA storleken av fareningens egna kapital,
konsollderingsbehov, llkviditst ach stilining f Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr fireningens organtsation ach frvaliningen av
foreningens angeligenhseter. Detta innafattar bland annat att
forflopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation dr utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningsn och féreningens akonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisomns anavar

Vért mél belréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om anavarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot | négot véisentligt avsesnds;

o foretaglt nbgon Atgérd eller glort slg skyldlg till négon
féraummelsa som kan franleda ersétmingsskyldighet mot
foreningen, eller

s phnégot annal satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féraningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fBreningens vinst eller farust, och dirmed vért uttalanda om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhset beddoma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimllg s2kerhet &r et hiig grad av s&kerhet, men ingen garantl for att en revision som uiférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer att
uppléicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ers&tiningsekyldighet mot foreningan, eller att ett fiiralag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom uisedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
profassionslit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningans vinst efler
forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uiftrs baseras p revisorn uisedd av HSB
Riksforounds professionslla beddmning med utgangspunkt i risk och vésenflighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana Atgérder,
omrdden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsieg och GvertrBdelser skulle ha sérskild betydslse ftr firaningens
sftuation. V1 gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fir vért uttalands
om ansvarsfrihet, Som underlag fir vart uttalande om styrelsens firslag tif dispositioner betréfiande fireningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r farenligt med bostadsréttslagen.

Maimd den ” 10 2021

Ann V\"erlemark T
Av freningen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksftrbund utsedd revisor



