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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Ljungbyhus 8 i Malmé kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma den 26 maj 2020 kl. 19:00

Lokal: Tuppens lokaler Tessins vig 10.

STYRELSEN

Dagordning

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden éat styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18. Avslutande av stimman.
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ARSREDOVISNING
for

Brf Ljungbyhus 8 i Malmo

Org.nr. 716438-5275

Styrelsen fir hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Brf Ljungbyhus 8 i Malméo
Org.nr. 716438-5275

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8, org.nr. 716438-5275, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 -2019-12-31.

Vision

Var overgripande vision 4r att Brf Ljungbyhus 8 ska forknippas med en god ekonomisk investering och ett i dvrigt attraktivt
boende. Vi vill verka for en ordnad, trygg och tillginglig boendemiljé som framjar trivsel och god grannsdmja. Vér ambition dr
att striva efter héllbara, klimatsmarta samt kostnadseffektiva lgsningar.

Allmént

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Foreningen dger marken och fastigheten Ljungbyhus 8 i
Malmd, som byggdes 1962 och i vilken man uppléter lagenheter. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 april 2008. Nuvarande géllande stadgar registrerades den 8
november 2019 pé Bolagsverket.

Foreningens séte dr i Malmo.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmo vilken innehéller 92 bostadsrétter, varav en
dr géstlagenheten, och 6 hyresritter samt en uthyrd lokal. Fastigheten &r beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmo.
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar AB. 1 forsdkringen ingér bostadsrittstilligg samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Foéreningens 98 bostéder fordelar sig enligt foljande:

20st 1rok
24st 2rok
26st 3rok
16st 4rok
12st Srok

Total ldgenhetsyta 7 958 kvm, varav 458 kvm &r yta avseende hyresrétter och 26 kvm géstlédgenhet.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 29/4 i Tuppens lokaler. Pa stiamman deltog 28 rostberittigade medlemmar.

Styrelse

Hanna Olsson ordférande vald t.o.m. 2020
Margareta Palmqvist ledamot vald t.o.m. 2020
Peter Carlebrunn ledamot vald t.o.m. 2020
Fredrik Wiklund ledamot vald t.o.m. 2021
Niklas Andersson ledamot vald t.o.m. 2021
Ann-Christin Dillman ledamot vald t.o.m. 2021
Mathias Rosholm suppleant vald t.o.m. 2020

Mikaela Wedbéck Pizevska  suppleant vald t.o.m. 2020

Firmatecknare #r styrelsens ordinarie ledaméter, tvé i forening.
Nuvarande styrelse har hallit 12 protokollforda méten.

Revisorer
Auktoriserad revisor har under &ret varit KPMG AB med Andrea Akesson som huvudrevisor. Féreningens lekmannarevisor har
varit Mikael Wejsfelt.

Valberedning
Valberedningen har varit:
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

Dan Andersson sammankallande, mandatperiod 1 ar
Lena Gustavsson mandatperiod 1 ar (nyval)
Paul Méansson mandatperiod 1 ar

Sofie Nilsson mandatperiod 1 ar

Avtal

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Sekant Teknisk forvaltare
VA-Syd Hushallsavfall

Ragnsells Atervinning

EON Elavtal, el och nét

EON Fjarrvdarme

ComHem Bredband, TV

Ownit Fiberbredband
Hisselektra Hissar

Security Assistance Jourassistans
Lénsforsakringar Fastighetsforsakringar
Korigo Energioptimering
SydAntenn Dorrautomatik

Hormann Garageport

Spolarna Underhallsspolning
Electrolux Service maskiner tvittstugor (fran januari 2020)
Flerarsjamforelse®

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5975 5857 5766 5 826 5742
Res. efter finansiella poster =221 -420 -411 -2072 -2901
Res. i % av nettoomséttningen -3,69 -7,16 -7,12 -35,56 -5
Balansomslutning 175 582 176 888 177 594 175 108 173 279
Soliditet (%) 70,52 70,13 70,08 69,26 66
Kassalikviditet (%) 18,69 137,09 659,58 411,97 153
Fond for yttre underhall 2435 1772 1363 2061 1204

*Definitioner av nyckeltal
Likviditet= Likvida medel (kassa/bank) delat med kortfristiga skulder

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna som dr
finansierat med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Aterstillning av ligenheterna som drabbades i samband med ldckan pa vdrmerdret i trappa B genomfordes.
Balkongerna har fatt en 6versyn och de skador som upptéckts har atgérdats.

Avtal avseende en av hyresritterna upphorde den 31 maj men pé grund av oenighet, som resulterade i réttstvist, har hyresrétten
forst kunnat séljas i januari 2020.

Extra stimma holls den 19 augusti for att besluta om dndring av stadgarna avseende lagstadgad stadgeéndring samt
upphorande av dubbla garageplatser.

P& grund av inbrott samt forsok till inbrott har entrédorrarna forsetts med inbrottsskydd.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

Grovsoprummet stingdes dé det blev en sanitér oldgenhet samt kostsamt att tomma och har ersatts med en container som finns
tillganglig under en helg varje manad.

Inventering av samtliga vindsforrad avslutades i september.

Malning av killarlokalerna. Resultat av enkiten &r 6nskemal om samlingslokal och gym och planering pagér men avvaktar
resultat fran brandskyddsinspektion som sker i mars 2020.

Som ett led i var strdvan efter klimatsmarta och kostnadseffektiva Igsningar borjade vi med att undersoka alternativ till
belysning i fastigheten. Under 2020 kommer nuvarande belysning, som &r energikrdvande samt kostsam att underhalla, att
bytas ut mot LED belysning.

Aven garagefldktarna har setts 6ver for att fa bittre cirkulation. En ny fldkt &r bestélld, effektivare och energisndl, som kommer
att monteras borjan 2020.

Beslut av paborja projektet avseende byte av tappvattenledningarna.

Ekonomi
Arsskiftet 2019/2020 hojdes avgifterna 2% i enlighet med den ekonomiska planen.

Hoga konsultkostnader i resultatrikningen 4r orsakade av rittstvisten avseende en av hyresrédtterna samt uteblivna avgifter i
balansrikningen under hyresfordringar.

Géstlagenheten har varit uthyrd i 145 nétter under 2019.

Arsavgifterna uppgick under &ret till 617 kronor per kv bostadsrittsyta.

Foreningens banklan uppgar bokslutsdagen till 50 694 600 kronor och under aret har féreningen amorterat 700 000 kronor.
Lanebordan ligger pa ungefar 6 370 kronor per kv lagenhetsyta.

Kostnad for virme har minskat med 2,3 % ca 20 195 kr jamfort med foregaende &r och kostnad for el har minskat med 6 % ca
13 278 kr.

Kostnad for vatten 204 985 kronor.

Styrelsens slutord

Styrelsens viktigaste uppgift dr att ansvara for forvaltning av foreningens egendom och skoéta ekonomin och den 16pande
driften och utvecklingen av féreningen samt verkstilla de beslut som féreningsstamman fattar. Féreningsmedlemmarnas rétt att
besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid foreningsstimma, varfor det dr angeldget att medlemmarna nérvarar vid
arsstimman. Det &r styrelsen som #r foreningens ledning och verkstéllande organ. Styrelsens arbete styrs av bl.a. foreningens
stadgar och ekonomiska lagar/bestimmelser.

Medlemsinformation
Under 2019 har 14 lagenheter dverlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 136 st.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 114 298 166 11 650 990 1772122 -3 249 604 -419 531

Resultatdisp. enl stimmobeslut -1 082 891 419 531
Reservering till yttre underhallsfond 880 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond -216 640

Arets forlust N - -220 874

Belopp vid érets utgéng 114 298 166 11 650 990 2 435482 -4 332 495 -220 874
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad resultat -4 332 495

arets resultat -220 874
-4 553 369

Styrelsens forslag till féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 765 400

Ianspraktagande av underhallsfond -117 816

i ny rikning overfores ~ -5200953
-4 553 369

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Raorelsens intidkter m.m.
Nettoomséttning 2 5974 742 B 5857042
5974 742 5857 042
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 726 376 -2 751 608
Periodiskt underhall 2 -117 816 -216 640
Ovriga externa kostnader -168 572 -96 820
Personalkostnader 5 -119 622 -159 491
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -2428 358 -2 428 358
-5 560 744 -5652917
Rorelseresultat 413 998 204 125
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1452 4031
Réntekostnader och liknande resultatposter -636 324 -627 687
-634 872 -623 656
Resultat efter finansiella poster -220 874 -419 531
Arets resultat 220 874 -419 531
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

171 523 926

171 523 926

171 523 926

47 388
12910
65 428

125726

3931 951

3931951

4057 677

175 581 603

2018-12-31

173 952 284
173 952 284

173 952 284

0
12910

64584

77 494

2 858 659

2 858 659

2936 153

176 888 437



Brf Ljungbyhus 8 i Malmd
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

114 298 166
11 650 990

2435482

128 384 638

-4 332 495
-220 874

-4 553 369

123 831 269

30 044 600

30 044 600

20 650 000
211817
10 638
833279
21705 734

175 581 603

2018-12-31

114 298 166
11 650 990

1772 122

127 721 278

-3 249 604

. -419531

-3 669 135

124 052 143

50 694 600

50 694 600

700 000
715 727

10 724
715 243
2 141 694

176 888 437



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéallen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Relining av stammar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering l&ngfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

413 998
2428 358
1452
-636 324

2207 484

-47 388
-844
-503 910
117 950

1773 292

-700 000

=700 000

1073292
2 858 659

3 931 951

2018-01-01
2018-12-31

204 125
2428358
4031
-627 687

2008 827

14 454
5414
244788
169 524

2432179

-10 180 568

-10 180 568

=700 000

=700 000

-8 448 389
11307 048

2 858 659



Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

NOTER
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsditiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&4 komponenternas respektive virde i en modell.

Antal ar
Stomme; grund och komplettering 100
Stammar/Sanitet, Virme 50
Fasad, Fonster och Restpost 50
Garage/Miljohus 50
El och Yttertak 40
Ventilation och Hiss 25
Terasser 15

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande ridkenskapsér som avser érets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av féreningsstdimman.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter bostader 4912 596 4818 751
Hyresintékter bostader 574 788 548 352
Hyresintédkter lokaler, momsfri 13 764 13224
Hyresint garage/p-plats momsfr 236 825 231503
Overlatelseavgifter 12 782 18 158
Pantséttningsavgift 7 835 7252
Terasstillagg 13 968 13 968
Internet 157 140 157 166
Ovriga intikter 45 044 48 668

5974 742 5857042

Not3  Drift- och fastighetskostnader 2019 2018
Material Fastighetsskotsel 13 973 16 038
Entrepenadkost fastighetsskots 167 755 162 180
Fastighetsskotsel, extra debit 67914 27 766
Entrepedadkost stad 109 521 109 172
Snoréjning 5000 10 522
Hissbesiktning 7979 4 988
Bevakning/Brandlarm 29 907 15676
Telefon- port, hiss 5128 4683
Serviceavtal 64 630 84 276
Lopande underhall 250 723 281 169
Elavgifter 206 619 219 897
Fjérrvdarme 858 137 878 332
Vatten 204 985 208 976
Renhallning 117 083 126 669
Fastighetsforsikring 97 033 94 669
Kabel-TV 124 404 121 903
Forvaltningsprovisioner 131 138 119 111
Fastighetsskatt 159 784 160918
Bredband 104 663 104 663

2726376 2751608

Not4  Periodiskt underhall 2019 2018
Periodiskt underhall 19 135 32110
Lokaler 0 51951
Gemensamma utrymmen 47 531 114 625
Installationer 0 17 954
Huskropp utvéndigt 39716 0
Garage och p-platser - 11434 0

117 816 216 640
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not5 Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovrig ersittning

Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Relining av stammar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde mark

Foreningen dger byggnad och mark pa fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmo. Totalt taxeringsvérde &r
161 670 000. Taxeringsvérdet for bostider dr 159 000 000 och 2 670 000 for lokaler. Virdear 1962.

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7  Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Kassa och bank

Handelsbanken
SEB
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2019

93250

4 000

0
22372
119 622

2019-12-31

185169 569
0

185 169 569
-11217 285
2428 358
-13 645 643
171 523 926

111 670 933
59 852 993
171 523 926

161 670 000
82 670 000
2019-12-31

12910
12910

2019-12-31

3931339
613
3931952

2018

113 748
4000

10 000
31743
159 491

2018-12-31

174 872 482
10 297 087

185 169 569

-8 788 927
2428358
-11217 285

173 952 284

114 099 291
59 852 993
173 952 284

134 803 000
73 803 000

2018-12-31
12910
12910

2018-12-31

2 858 046

613
2 858 659




Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not 9

Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek 30569
Stadshypotek 30571
Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 90107
Stadshypotek 147557
Stadshypotek 273581

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Rénta

1,36 %
1,36 %

1,55 %
1,17 %
1,11 %

Justeras

2020-06-01
2020-06-01

2021-03-30
2022-06-01
2023-06-01

Kapitalskuld Nista ars
amortering

3250 000 0

16 000 000 0

3 850 000 700 000
15175 000 0
12 419 600 0
50 694 600 700 000
30 744 600

47219 600

Foreningen har 2 1an som har slutforfallodag under 2020. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen

kommer att omsittas pé forfallodagen.

Ovriga noter

Not 10

Malmo

Hanna O

redrik

Var revisionsberéittelse har ldmnats den A agw\ 20206

ndréa Akesson

Auktoriserad revisor

PG AR

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sidkerheter

202004 -0l.
Isson . M’rgareta Palmqvis%
- c
iklund Peter%;{ﬂebn(f/‘” =
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69300000

2019-12-31

69 300 000

2018-12-31

69 300 000

Ann-Christin Dillman

" Niklas Andersso

Ut WV

Mikael Wejsfelt
Fortroendevald revisor

69 300 000
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REVISIONSDErALielSe

Till féreningsstdamman i Bostadsréttsféreningen Ljungbyhus 8 i Malmd, org. nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ljungbyhus 8 i Malmé for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser séddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osé&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Ljungbyhus 8 i
Malmé for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmd den A apwl 2020

KPMG AB

Andréa Akesson Mikael Wejsfelt

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen #r framstilld av Orehus Fastighetsfrvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistér bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag med heltéckande
ekonomisk och teknisk férvaltning.
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