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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan
for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgirder. Forindringen av foreningens likvida medel kan utlidsas under avsnittet
Forédndring likvida medel.

. Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig fram till aret 2026.

. Storre underhall kommer att ske de nidrmaste aren. Lds mer i forvaltningsberittelsen.
. Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

. Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider for
permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begrénsning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas dispositionsritt.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-01-21. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-26 hos Bolagsverket. Foreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgor diarmed en édkta bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats 2004. Beteckningen av foreningen dr BRF Ljungbyhus 7 och har sitt séite i Malmo.

Fullvirdesforsikring finns via Lansforsiakringar. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvirme.
Virdedret dr 1957.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 239 m?, varav 6 849 m? utgor lagenhetsyta och 390 m? utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 73 ldgenheter med bostadsritt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresriitt.

Foreningens 74 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

4 st lrok

13st 2rok

15st 3rok

16st 4rok

26st Srok

Styrelsen

Frans Linander Ordforande vald t o m 2022
Cecilia Denne Sekreterare vald t o m 2021
Ann Marie Stjernstrom Ledamot vald t o m 2022
Mirko Kallweit Ledamot vald t o m 2021
Ida Kjeldsen Ledamot vald t o m 2022
Mats Ryderheim Suppleant vald t o m 2021
Malin Liljedahl Suppleant vald t o m 2021
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréiden.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie Extern
Bjorn Hansson Ordinarie Intern vald t o m 2021

Valberedning
Stig Stjernstrom
Rabi Wail
Bjorn Hansson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-08.
Extra foreningsstimma holls 2020-02-21 med anledning av godkinnande av underhallsplanen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2020 var foreningens sextonde hela verksamhetsar. Foreningen star infor nagra ar med storre underhallsprojekt som kriver ett
engagerad styrelsearbete.

Aret 2020 priiglades mycket av Covid-19 pandemin. Styrelsen har stindigt foljt utvecklingen samt alla rekommendationer som
folkhidlsomyndigheten har gett ut. Alla medlemmarna informerades och uppmanades till att visa hinsyn. Styrelsens arbete har kunnat
utforas i stor utstrickning helt normalt. De flesta styrelsem&ten har hallits digitalt och lyckats undvika smittspridningen bland
styrelsemedlemmarna. Dock har tillgangen till entreprendrer och personal haft viss naturlig begriansning.

Under detta rikenskapsar har styrelsen kunnat avsluta féreningen enskilt storsta underhallsprojekt hittills. Garagetitningsprojektet
samt anldggning av en ny utemiljo till foreningen har avslutats i mars manad i enlighet med godkénd tidsplan. Den totala kostnaden
for detta projekt har kunnat finansieras med befintliga medel och in ramen for beslutad underhallsplan. Féreningen har numera ett titt
garage samt en helt nyanlagd utemiljo med ny modern lekplats, cykelstillen for bade ladcyklar och vanliga cyklar, en boule-bana samt
en brandvig runt fastigheten som 6kar den gemensamma sékerheten. Utemiljon med grillplatsen och boulebanan har anvinds sa pass
mycket under aret sa att styrelsen sag behovet till att uppdatera vara trivselregler.

Styrelsen har numera fattat beslut om nésta fas i renoveringen dir bada tva garagen skall renoveras och malas. Dessutom skall
uppfarterna nymalas. Information till medlemmar och genomforande av projektet kommer att ske 2021.

Dessutom har det under 2020 genomforts eller planerats féljande mindre underhéllsatgirder:

- Byte av de gamla trappricken i bade tva trappuppgangarna till fina ek handledare.

- Utbyte av garagets belysning till modern LED belysning.

- Spolning samt felsdkning av avloppsror vid vistra garagets cykelgang efter 6versvimning. Beslut dr taget till relining av en
utstick till husets avlopp mot kommunens avlopp under 2021 pa husets Ostra sida.

Foreningens ekonomi
Arets resultat blev en forlust med 461 284 kr innan avsittning till fond for yttre underhall har reglerats.

Styrelsen har beslutat att successivt borja anvinda det gynnsamma réinteldget och se till mojligheten att sikra finansieringen pa lite
langre sikt. Styrelsen har valt att binda dven den sista utestaende lanet pa 6 ars sikt i det historiskt 1aga rinteldget under 2021.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprittades 2017 en langtidsbudget som stréicker sig fram till 2026. Underhallsplanen
ar ett levande dokument som styrelsen kontinuerligt reviderar och beslut om genomférande av underhall baseras pa faktiska behov,

vilket innebir att savil utgifter samt artal for genomforande kan #ndras. I enlighet med §54 i foreningens stadgar kommer samtliga
underhélls och reparationskostnader verstigande 2 millioner kr att beslutas av stimman.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Belysning av garage 2020 Ny LED belysning i garagen
Trappriacken 2020 Byte av trappricken
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Tétning av garage 2019720

Virmeavlidsning 2019
Tvittstugorna 2019
Kéllardorrar 2019
Tak 2019
Passersystem 2018
Tvittstugorna 2018
Entré 2018
Fasad 2013
Balkonger 2012
Tvittstugorna 2011
Tak 2011
El 2010
Hissar bytta 2010
Vattenstammar 1999
Fonster 1999

Planerat underhall Ar

Garage invindigt 2021
Virmevixlare 2021
Balkonger 2022
Avloppssystem 2024
Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 73 st
Overlatelser under aret: 12 st

Reparation av skador samt nytt téitskikt och drinering

Byte av viarmefordelningsmétare

2 nya tvittmaskiner till tvittstugorna

Motorer till kdllardorrar

Omliggning av papptak

Modernisering av inpasseringsystem samt byte av porttelefoner
Byte till elektroniskt bokningssystem samt byte av en tvittmaskin
Renovering av entrédorrar

Omfogade

Besiktning

Totalrenoverade med nya maskiner 2006-2007

Delvis bytt

Nya armaturer i garagen & byggnaden

Nya

Bytta

Bytta

Kommentar
Renovering och malning
Utbyte
Plattor och sidor
Stammar

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 107 st

Tillkommande medlemmar: 19 st

Avgaende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 109 st
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning
Kapitalkostnader/kvm totalyta
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Virmekostnader/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 849 kvm bostdder och 390 kvm lokaler.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny riakning

2020 2019 2018 2017
5398 5325 5309 5202
-461 -6 594 698 1560
61,57 67,00 62,84 62
109 995 110928 118 988 116 261
53,00 47,00 40 40
554 548 540 531
6 037 6103 6 387 6422
46 58 52 50
77 80 86 82
24 22 21 21
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
60 644 654 7 898 473 3246 414 2991 115 -6 593 896
389 370 -389 370
-3 635784 3635784
-3 347 482 3347 482
-461 284
60 644 654 7 898 473 0 -356 367 -461 284
-356 367
-461 284
-817 651
389 370
-389 370
_ 817651
-817 651

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintédkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2020-01-01
2020-12-31

5397617

5397617

-2413 880
-2 065 954
-136 852
-296 808
-569 094

2019-01-01
2019-12-31

5324 604

-5 482 588

-84 971

9695
-386 008

-376 313

-461 284

-461 284

5324 604

-2 239022
-8421 772
-87 536
-263 322
-569 094

11 580 746

-6 256 142

28 745
-366 499

-337 754

-6 593 896

-6 593 896
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

104 780 893

104 780 893

104 780 893

502 635

2019-12-31

105 349 987

502 635

4711 665

105 349 987

105 349 987

427 461

4711 665

5214 300

109 995 193

427 461

5150 208

5150 208

5577 669

110 927 656
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 8 av 13

2020-12-31

68 543 127
0

68 543 127

-356 367
-461 284

-817 651

67 725 476

40 900 000

40 900 000

450 000
337229
100 192
482 296

1369 717

109 995 193

2019-12-31

68 543 127
3246 414

71789 541

2991 115
-6 593 896

-3 602 781

68 186 760

29 800 000

29 800 000

12 000 000
378 535
84 531
477 830

12 940 896

110 927 656
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta mm
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
Not 2020-12-31

-84 971
569 094
9 695
-386 008

107 810

0
-75 174
-41 306
20 127

11 457

-450 000
0

-450 000

-438 543
5150 208

4 711 665
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2019-01-01
2019-12-31

-6 256 142
569 094
28 745
-366 499

-6 024 802

2 602
-80 428
97 242
224274

-5781 112

0
-1 787 500

-1787 500

-7568 612
12 718 820

5150 208
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Fordringar

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges neda.

Materiella anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Antal ar
126

Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan. avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av foreningsstimman.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Omsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler, momsfri
Hyresint garage/p-plats momspl
Hyresint garage/park momsfritt
El

Uppvérmning

Vatten
Pantsittnings/Overlételseavgift
Ovriga intikter
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2020

3795618
42 063
180 646
148 829
379 535
219 463
412 198
125 848
15 088

78 329

2019

3752336
41 328
189 132
133 000
336 483
197 662
557 676
23152
17 471

76 364

5397617

5324 604
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NOTER
Not3  Driftskostnader

Fastighetsskot,utg mrl/varor

Entrepenadkost fastighetsskots
Fastighetsskotsel, extra debit

Snordjning

Tradgardsskotsel, entreprenad

Entreprenadkostnad stiad
Hissbesiktning
Brandlarmskonstnad
Serviceavtal

Lopande underhall
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten

Sophidmtning
Forsédkringspremier
Kabel-TV/Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Not4  Periodiskt underhall

Entré trapphus

Torkrum/Mangelrum/Tvittstuga

Las

Bostéader

Hus utvindigt balkong/tak
Garage och p-platser
Ovrigt periodiskt underhll

Not5  Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

Styrelsen och internrevisor
Kostnadsersittningar
Ovriga ersittningar
Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen

2020

30700
75016
0

14 635
240 433
106 793
4565

0
31728
357734
330 545
558 957
174 452
79 221
84 735
110510
100 210
113 646
2413 880

2020

148 638
0

0

0

0

1903 050
14 266
2065954

2020

240 291
29

12 000
44 488
296 808
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2019

6225
170 856
1541
23107
60 680
100 513
4547
494

70 143
182 461
417 495
575764
160 611
71 005
80 289
108 366
95 048

109 878

2239023

2019

0

92 894
529 696
263 269
645 255
6 890 658
0

8421772

2019

209 100
4349
10 000
39 873

263 322
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NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Foreningen dger byggnad och mark pa fastigheten Ljungbyhus 7 i Malmé. Totalt taxeringsvérde dr 129 790 000.

2020-12-31

112211 123

112211 123
-6 861 136
-569 094

-7 430 230

104 780 893

62 000 000
67 790 000

129 790 000

Taxeringsvirdet for bostader dr 129 000 000 och 790 000 for lokaler. Vardear 1957.

Not7  Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not8 Kassa och bank

Foretagskonto SEB
SBAB

Not9  Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 2-5 ar

SEB

SEB

Forfaller senare én 5 ar
SEB

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Lanenummer

36169427
36169443

36428422
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2020-12-31

384 295
118 340

502 635

2020-12-31

642 315
4 069 350

4711 665

Justeras

2022-03-28
2023-03-28

2026-06-28

2020-12-31

53 600 000

53 600 000

2019-12-31

112211 123

112211 123
-6 292 042
-569 094

-6 861 136

105 349 987

62 000 000
67 790 000

129 790 000

2019-12-31

364 174
63 287

427 461

2019-12-31

590 554
4 559 654

Kapitalskuld

15 500 000
14 300 000

11 550 000

5150 208

Niista ars
amortering

0
350 000

100 000

41 350 000

450 000

40 900 000

39 100 000

2019-12-31

53 600 000

53 600 000
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NOTER
Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmé
Frans Linander Cecilia Denne
Mirko Kallweit Ann-Marie Stjernstrom Ida Kjeldsen

Var revisionsberittelse har limnats den

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson Bjorn Hansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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