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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsférening kan dga alla fastigheter och marken de stér pa, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Lindeborg innehar tomtritt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebdr att du har ritt att bo i ldgenheten, pa obegriansad tid, om du f6ljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ’sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsritten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Dérfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
som ni medlemmar gemensamt férfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att halla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen f6r Brf Lindeborg har valt att ge utokad information om féreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2020 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogors for underhallsétgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan for de kommande 10 &ren, underhéllsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhallsplan &r upprattad av Robert Andersson, HSB Malmé 2020-11-11.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgird Planerat Planerat Planerat | Planerat | Planerat Plzaonzeér_at
2021 2022 2023 2024 2025
2030
Mark X
Fasader
Fonster X
Tak
Invandigt X
VVS X X X
El
Styr- och 6vervakning X X
Hissar X
Utrustning

Kommentar: Féreningen har planerat att investera i nya hissar det kommande &ren. Stora
investeringar som annars ligger inom femarsperioden dr VVS och virmeanldggning.
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Finansiering

Berdknad | Finansieras Finansieras
Storre underhall och nyinvesteringar | kostnadi | med egna  med nya
Ar under aret tkr medelitkr  13an i tkr
2021 | Mark, Hissar (investering) 8 266 8 266 0
2022 | VVS (investering) 11491 11491 0
2023 | VVS (investering) 17 104 8 104 9 000
2024 | VVS (investering), invandigt 16 652 3652 13 000
2025 |Varme 16 000 3 000 13 000

Lan/Bunden placering

Den berdknade nyupplaning under kommande femarsperiod &r 35milj. kr man berdknar dven att
l6sa de bundna placeringarna som man har till investeringarna och det periodiska underhéllet.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna méaste fordndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgirder/investeringar bl a pga. 6kade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader dr uppriknade med 2—-3% éarligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsfordandringar ska ses som riktmirke med de i dag kénda faktorer for foreningens

ekonomi.
2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsforandring 2% 2% 3% 3% 3%
Genomsnittlig avgift kr per m? 668 681 701 722 744
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift/kvm 654 641 628 571 623
Lan kr/kvm 1188 1199 1212 1225 1236
Rantekostnad kr/kvm 5 9 9 9 11
Soliditet 50% 48% 48% 45% 44%
Rantekanslighet* 1,8 1,6 1,7 19 1,8

* Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foéreningen ar, dvs foreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!



Org Nr:746001-0759

HSB Brf Lindeborg i Malm&

ARSREDOVISNING

HSB Brf Lindeborg i Malmo

Org. nr 746001-0759
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

foreningens 47:e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens séte dr Malmo.,

Bostadsrittsféreningen har till indamél att i bostadsriattsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens sju byggnader och 21 trapphus, med adresserna Statistgatan 4-20
och Koristgatan 4-26 i Malmg stad, byggdes ar 1973 pa fastigheterna Statisten 2 och
Stolpaldsa 1, som foreningen innehar med tomtrétt. Bostadsrattsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 12
2 143
3 206
4 24
Lokaler, hyresratt

Garageplatser 194
Parkeringsplatser 145

Total ldgenhetsyta 27 246 kvm.
Ligenheternas medelyta 70,77 kvm. o
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheterna:

Byte av varmevixlare 2015
Byte av gardsbelysning 2016
Byte av trapphusbelysning 2016

Byte av elmitare for individuell métning av elférbrukning och for inférande av kollektiv
mitning av elnétsavgift 2016

Spolning av avloppsledningar i ldgenheter 2016
Renovering och byte av oljeavskiljare i garagens spolplattor 2019

Relining av bottenstammar i garagen 2019

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 juni 2020 samt med méjlighet till postréstning.
Narvarande var 16 st. 15 rostberittigade medlemmar. Antal inkomna postroster var 57 st.
Antal giltiga postrdster var 52 st. Inga fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Michael Carlsen
Vice ordf6rande Niclas Ellberg
Sekreterare Tommy Persson
Studieorganisator Sandra Torpling
Utsedd av HSB Henrik Svensiter
Suppleant Ante Persson
Suppleant Ted Andersson
Suppleant Frida Kant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstéimma &r ledaméterna Michael Carlsen och
Sandra Torpling samt suppleanterna Frida Kant, Ante Persson och Ted Andersson. Styrelsen
har under 4ret hallit 11 ordinarie styrelsesammantriden, budgetméte, bokslutsmote
stadgeenlig besiktning samt 3 §ppet hus for medlemmar.

Firmatecknare tva i férening
Michael Carlsen, Niclas Ellberg, Sandra Torpling och Tommy Persson.

Revisorer

Ordinarie: Henrik Akesson och Lena Jénsson
Suppleant: Bo Arne Lundahl,
Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. A‘(’
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Valberedning
Benthon Tisell (sammankallande), Lena Malmqvist och Jan Persson.

Representanter i HSB Malmé fullméktige

Ordinarie: Michael Carlsen och Ted Andersson.
Suppleanter: Sandra Torpling och Tommy Persson.

Vicevard
Ronny Feuk/Simon Akesson.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under 8ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder:
e Ombyggnation i elcentraler av inkommande el-abonnemang samt for solcells
installation 2020
e Paborjat projekt av solceller 2020
e Paborjat hissrenovering av 12 hissar 2020

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-09-04. Vid besiktningen
framkom att det enbart finns underhéllsbehov enligt arlig normalbudgetering.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. I féreningens dynamiska underhdllsplan finns
for dren framover foljande storre atgérder:

OVK-besiktning

Infodring bottenledningar

Utbyte av kall- och varmvattenledning
Fonsterbyte

L]
L]
L]
L]

Planerade atgérder ska delvis finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 654 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov. Styrelsen anser att
avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika stora hojningar enskilda &r.
Dérav hojdes avgifterna for 2020 med 2% och for 2021 hojdes arsavgiften med 2%.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 32 377 054 kr. Under aret har foreningen
amorterat 316 320 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 102 ar.

Ao



Org Nr:746001-0759

HSB -~ d&r méjligheterna bor

HSB Brf Lindeborg i Malmé

Féreningen har god ekonomi och det finns inget behov av lan forrdn ovan storre planerade
atgérder ska pabdrjas.

Studier

Med anledning av Corona pandemin har foreningen i samarbete med ABF inte héllit nagra
studiecirklar.

Vésentliga avtal

Nytt tomtrittsavtal géller fran 2017-01-01till 2026-12-3.

Medlemsinformation

Under &ret har 37 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 483
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. AD

Nedan foljer ekonomisk stillning och resultat
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Riintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2020
20344
-16 211
-126

4 006
21958
32377
15116
75 535
296 721
50

5

1188
654

2019
20 152
-18 817

-103

1231
23 104
32 693
13 989
71011
296 721

48

9
1199
641

2018
19372
-16 182
-153
3037
20428
33030
15134
69 589
229 499
48

9

1212
628

2017
17 844
-15 699
-184
1961
16511
33369
13 873
67 234
229 499
45

9

1225
571

2016
18 261
-15 346
-253

2 661
13 066
33 685
12712
64 691
229 499
44

11
1236
623

AO
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2020 yttre

fond

Ianspréktagande av yttre

fond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

1 800 000

1 800 000

Underhiills

fond
13 988 995

1254000

-126 500

15 116 495

Balanserat

resultat

17 448 762
-1 254 000

126 500
1231042

17 552 304

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Overfores

Arets

resultat
1231042

-1231 042
4 005 707
4 005 707

17 552 304
4005 707
21 558 011

21558011
21 558 011

Totalt
34 468 799
0

0

0

4 005707
38 474 506

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.

10
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intikter

Raorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not

oo ~1

2020-01-01
-2020-12-31

19 825 833
517 740
20343 573

-1 957242
-126 500
-577 375

-10 626 481
-819 272
-419 142

-1 685 422

-16 211 434

4132 139

110 590
=237 024
-126 434

4 005 707

2019-01-01
-2019-12-31

19 459 301
692 334
20 151 635

-1 960 264
-2 458 079
-557 355
-10 734 358
-1 117 842
-451 117

-1 538 329
-18 817 344
1334291

154 414
-257 662
-103 248

1231042

A
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlidggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

11

12
13

14

2020-12-31

45 500 196
6 062 775
51 562 971

138 642
138 642
51701 613

1000
5975
4326 006
37 814
1830903
6201 698

17 632 000

17 632 000

14
23 833 712

75 535 325

2019-12-31

45714 679
87277
45 801 956

138 642
138 642
45 940 598

0

21 874

4 472 047
41 682
1903018
6 438 621

18 632 000
18 632 000

14
25 070 635

71 011 233
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa kingfristiga skulder

16,17,18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20
Summa kortfristiga skulder

16, 17,18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

2020-12-31

1 800 000
15116 495
16 916 495

17 552 304

4 005 707
21 558 011
38 474 506

9127 777
9127 777

23249 277
1762 079
47252

421 648

2 452 786
27 933 042

75 535 325

2019-12-31

1 800 000
13 988 995
15 788 995

17 448 762

1231042
18 679 804
34 468 799

26 764 542
26 764 542

5928 832
790 032
27232
441 056
2590 740
9777 892

71 011 233

A0
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14

2020-01-01
-2020-12-31

4 005 707
1685422

5691 129

90 882

834 705
6 616716

-7 446 437
-7 446 437

-316 320

-316 320

-1 146 041

23 104 061
21 958 020

2019-01-01
-2019-12-31

1231 042
1538329

2769 371

-210 547
526 982
3 085 806

=13 777
=73777

-336 264

-336 264

2 675765

20428 296
23 104 061
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oftrdndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogétras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som #r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmaissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedoms vara 45 ar.
Avskrivning sker linjért Gver férvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 21 537 353 kr (foéregaende ar
21 537353 kr)

Ao

15
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

El, ej momsreg

ElL momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Ersdttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéll

I6pande underhall hissar

Skadegorelse

Lopande underhall av bostader

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Ldpande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Forsdkringsskador

16

2020

17 833 740
1281 752
0

710 341
19 825 833

2020

165 496
352 244
517 740

2020

30 182
141 629
4671
16 228
322 438
63 628
22 647
224 666
215967
36 816
49368
48 644
47384
109 453
19 553
603 967
1957 241

2019

17 483 340
1274320
701 641

0

19 459 301

2019

261 212
431122
692 334

2019

24 237
136 620
11 219
5230
119:31:1
31329
88 903
127 000
109 587
13 436
61 580
54619
100 575
326 327
116 788
633 503
1960 264
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhéll tvdttutrustning
Periodiskt underhéll garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrattsavgild kommer gilla fr.o.m 2027-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Tomtrittsaveald

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och erséttningar

Sociala kostnader
S_ociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

17

2020

90 000
36 500
0

126 500

2020

2771723
1965 777
1874 206
1012 547
475 136
1164792
1362300
10 626 481

2020

329949

24200
465 123
819272

2020

200400

26 720
111908
339 028

80114
0
80114

419 142

2019

0

41 541
2416 538
2458 079

2019

2 655545
2226226
1980 334
958 363
415 876
1135714
1362300
10 734 358

2019

344 822
23 430
749 590
1117 842

2019

193 200

25760
142 888
361 848

88 999
270
89 269

451 117
R
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Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 83 467 875 83 467 875
Arets investeringar, elcentral 1470939 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 84 938 814 83 467 875
Ingédende avskrivningar -37 753 196 -36 214 867
Arets avskrivningar -1 685 422 -1538 329
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 438 618 -37 753 196
Bokfort virde byggnader och mark 45 500 196 45714 679
Taxeringsvirden byggnader 215721 000 215721 000
Taxeringsviarden mark 81 000 000 81 000 000

296 721 000 296 721 000

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 87277 13 500
Arets investeringar 7 446 437 73 717
Forséljningar/utrangeringar -1470939
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 062 775 87277
Utgaende redovisat viirde 6 062 775 87277

Pégaende byggnation avser hissar och solceller. Solcellerna beriknas vara klara i borjan pa 2021 och kosta
drygt 3 miljoner. Hissarna beriiknas kosta 10,5 miljoner och vara klart véiren 2021,

Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
viirde viirde
HSB Malmé 500 500
Fonus _ 492 492
Andel Lindeborg ekonomiska férening 137 650 137 650
138 642 138 642
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 37814 41 682
37 814 41 682 546
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HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintdkter

Upplupen intdkt el

Upplupen forsilkringsintikt

Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacerng HSB Malmo
Egen BR, kortfristigt bruk
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspréaktagande

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

23 249 277 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas

2020-12-31

8473

283 131
186 368
393 306
959 625

1 830 903

2020-12-31
17 300 000

332 000
17 632 000

17 632 000

2020-12-31

13 988 995
1254 000
-126 500
15116 495

2020-12-31

57 621 500
57 621 500

2019-12-31

18 926
275 250
260 000
386 922
961 920

1903 018

2019-12-31
18 300 000

332 000
18 632 000

18 632 000

2019-12-31

15134074

1313 000
-2 458 079
13 988 995

2019-12-31

57621 500
57 621 500

dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 316 320 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
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2020-12-31

23249277
9127777
32 377 054

2019-12-31

5928 832
26 764 542
32 693 374
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HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare Yo omsittning 2020-12-31
Nordea Hypotek 0,75 2021-04-21 16 741 451
Nordea Hypotek 0,6 2022-06-15 3353 425
Nordea Hypotek 0,55 2021-09-15 6414 546
Nordea Hypotek 0,6 2022-11-16 5867 632
32 377 054
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31
Personalens kallskatt 46 655
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 36 368
Depositioner och forskott-kortfristiga 8706
Moms 25256
Inre fond 304 662
421 647
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Léanebelopp
2019-12-31
16 911 451
3387905
6465 186
5928 832
32693374

2019-12-31

48 288
37924
11 724
24 834
318 286
441 056
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HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen varmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad extern revisor
Ovriga upplupna kostnader

1

Michael Carlsen
Ordforande

Henrik Svensiter

2021-02-26

Sandra Torpling
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Ll
i

o [
.

Tommy Persson

Vir revisionsberittelse har limnats 2024 - p7 - 7L
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Borevision AB
Av HSB riksférbund utsedd revisor

@h‘:—‘_\_—
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21

Lena Jénsson

2020-12-31

28 104
1704116
307 224
204 195
24 130
185018
2 452 787

2019-12-31

29100
1584814
337719
211215
23430
404 461
2590 739



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lindeborg | Malma, org.nr. 746001-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif Lindeborg i
Malm@ fér rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Vi lillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en véasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

(4

22



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lindeborg | Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar T i " .

. o e Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fil nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot {illampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Breningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningséatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den w/Z—* 2021

Henrik Akesson

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB Av féreninggn vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intridffat under det gdngna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ir resultatrdkning, balansrdkning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatréakning

Visar i sammandrag rdkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intdkter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intakt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokf6rts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rikenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldaggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om féreningens skulder ir storre #n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avsittning upptas férpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrédffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten f6r infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet f6r att
intéktsforas kommande ar.

Stéllda sékerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osidkert om det féorekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, férindring av eget kapital, medelantal anstéllda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen férbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till lopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information f6r bedémning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistéar bostadsrattsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.
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