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HSB Brf Lindeborg

VERKSAMHETSPLAN

ATT BO 1 BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan fga alla fastigheter och marken de star pé, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtritt. Brf Lindeborg innehar tomtrtt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ligenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebr att du har rétt att bo i ligenheten, pa obegrinsad tid, om du fdljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sirskilt ansvar for
légenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsritten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljén. Dérfor har du ocksé ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
som ni medlemmar gemensamt férfogar Gver. Det ligger med andra ord i allas intresse att halla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lindeborg har valt att ge utdkad information om féreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hésten 2019 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogérs for underhéllsétgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan fr de kommande 10 &ren, underhallsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan &r upprittad av Fredrik Olsson, HSB Malmé 2019-09-27.

Planerat underhall enligt underhalisplan

Atgiird Planerat Planerat Planerat | Planerat | Planerat Plzaonzesr-at

2020 2021 2022 2023 2024 2029

Mark X

Fasader X

Fonster X

Tak X

Invéndigt X

VVS X

El

Styr- och 6vervakning

Hissar X X

Utrustning

Kommentar: Féreningen har planerat att investera i nya hissar de kommande aren. Stora
investeringar som annars ligger inom femérsperioden ér fonster och VVS.
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HSB Brf Lindeborg

Berdknad | Finansieras Finansieras
Stérre underhall och nyinvesteringar | kostnad i | med egna  med nya
Ar under aret tkr medelitkr  [8ni tkr
2020 | Mark, Hissar (investering), invindigt 11993 11993 0
Hissar (investering), fénster
2021 | (investering), fasader 55 469 11 469 44 000
2022 | VVS (investering) 31000 0 31000
2023
2024

Lan/Bunden placering

Den berdknade nyupplédning under kommande femarsperiod ér 75milj. kr man berédknar dven att
16sa de bundna placeringarna som man har till investeringarna och det periodiska underhallet.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna maste foréindras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgirder/investeringar bl a pga. 6kade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader ar uppraknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsforiandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke med de i dag kiinda faktorer for foreningens

ekonomi.
2020 2021 2022 2023 2024
Avgiftsforandring 2% 2% 3% 3% 3%
Genomsnittlig avgift kr per m? 655 668 688 708 730
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Nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Genomshnittlig arsavgift/kvm 641 628 571 623 608

Lan kr/kvm 1199 1212 1225 1236 1248
Rantekostnad kr/kvm 9 9 9 11 28

Soliditet 48% 48% 45% 44% 40 %
Réntekanslighet* 1,6 1,7 1,9 1,8 1,9

* Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r, dvs féreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under5 = bra, dver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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Styrelsen for HSB Brf Lindeborg i Malmé far hirmed avge 4rsredovisning for rakenskapsaret 2019.
freningens 46:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens sju byggnader och 21 trapphus, med adresserna Statistgatan 4-20

och Koristgatan 4-26 i Malmé stad, byggdes ar 1973 p4 fastigheterna Statisten 2 och Stolpalosa
1, som f6reningen innehar med tomtrétt. Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

| 12
2 143
3 206
4 24
Lokaler, hyresritt

Garageplatser 194
Parkeringsplatser 145

Total lagenhetsyta 27 246 kvm.
Légenheternas medelyta 70,77 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgirder och investeringar i
fastigheterna:

OVK-besiktning 2016

Byte av gardsbelysning 2016

Byte av trapphusbelysning 2016

Byte av elmitare for individuell métning av elfSrbrukning och for inforande av kollektiv métning
av elnitsavgift 2016

Spolning av avloppsledningar i ligenheter 2016

Byte av virmevixlare 2015

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 April 2019 dér beslut fattades om installation av
solceller och laddstolpar

Nérvarande var 83 st. 63 rostberittigade medlemmar.

L

¥
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Styrelsen under verksamhetsiret

Ordférande Michael Carlsen
Vice ordférande Niclas Ellberg
Sekreterare Tommy Persson
Studieorganisatdr Sandra Torpling
Utsedd av HSB Henrik Svensiter
Suppleant Ante Persson
Suppleant Ted Andersson
Suppleant Frida Kant

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna Niclas Ellberg och
Tommy Persson samt suppleanterna Frida Kant, Ante Persson och Ted Andersson. Styrelsen har
under éret hallit 11 ordinarie styrelsesammantriden, budgetmoéte, bokslutsmote, stadgeenlig
besiktning samt 11 6ppet hus for vira medlemmar.

Firmatecknare tva i forening

Michael Carlsen, Niclas Ellberg, Sandra Torpling och Tommy Persson.

Revisorer

Ordinarie: Henrik Akesson och Lisbeth Svensson.

Suppleant: Maria Rehn.

Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf6rbund.

Valberedning

Benthon Tisell (sammankallande), Lena Malmqvist och Jan Persson.
Representanter i HSB Malmé fullmiktige

Ordinarie: Michael Carlsen och Ted Andersson.

Suppleanter: Sandra Torpling och Tommy Persson.

Viceviird

Ronny Feuk.

Vésentliga hiandelser under och efter rdkenskapséret

Studier

Foreningen har i samarbete med ABF hallit 10 studiecirklar med diverse teman.

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Renoverat oljeavskiljare och spolplattor i garagen 2019

Reilining avloppsledningar for dagvatten och spolplattor 2019

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-09-04. Vid besiktningen
framkom att det enbart finns underhallsbehov enligt arlig normalbudgetering.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
stérre atgérder:

Ombyggnad av elcentraler

Installation av Solceller

4
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Ombyggnad av hissar
Planerade étgérder ska delvis finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 641 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda &r. Dirav héjdes
avgifterna for 2018 med 1% och for 2019 hojdes arsavgiften med 2%.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 32 693 374 kr. Under éret har foreningen
amorterat 336 264 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 97 &r.

Foreningen har god ekonomi och det finns inget behov till 14n néirmsta tiden forrédn ovan stérre
planerade atgirder ska paborjas.

Visentliga avtal
Nytt tomtréttsavtal giller fran 2017-01-01till 2026-12-3.

Medlemsinformation

Under dret har 46 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 480 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Forvaltningsberiittelse

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Avrets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvarde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kri/kvim

2019
20152
-18 817

-103

1231
23104
32693
13989
71 011
296 721

48

9
1199
641

2018
19 372
-16 182
-153
3037
20 428
33030
15134
69 589
229 499
48

9

1212
628

2017
17 844
-15 699
-184
1961
16 511
33 369
13 873
67 234
229 499
45

9

1225
571

2016
18 261
-15 346
2253

2 661
13 066
33 685
12712
64 691
229 499
44

11
1236
623

2015
17 767
-16 564
=707
496

11 686
34 004
13 368
63 468
197 384
41

28

1 248
608

(2
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Ianspréktagande av yttre
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning 6verfores

Inbetalda

insatser

1 800 000

1 800 000

Underhills
fond

15134 074
1313000

-2 458 079

13 988 995

Balanserat Arets
resultat resultat
13 266 956 3036 727
-1 313 000
2 458 079
3036 727 -3036 727
1231042
17 448 762 1231042
17 448 762
1231042
18 679 804
18 679 804
18 679 804

Totalt
33237757
0

0

0

1231 042
34 468 799

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

ol
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

10

Not

w

~ DN

2019-01-01
-2019-12-31

19 459 301
692 334
20 151 635

-1 960 264
-2458 079
-557 355
-10 734 358
-1 117 842
-451 117

-1 538 329
-18 817 344
1334 291

154 414
-257 662
-103 248

1231 042

2018-01-01
-2018-12-31

19021 271
350 661
19371 932

-1 538 431
-474 815
-504 697

-10 585 429

-1123 342
-417 351

-1538 329

-16 182 394
3189 538

106 300
-259 111
-152 811

3036 727

iz
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pégaende nyanldggningar och fdrskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

11

12
13

14

2019-12-31

45714 679
87277
45 801 956

138 642
138 642
45 940 598

21 874
4 472 047
41 682
1903 018
6 438 621

18 632 000
18 632 000

14
25070 635

71 011 233

2018-12-31

47253 008
13 500
47266 508

138 350
138 350
47 404 858

8747
2794 802
12 148
1735 424
4 551 121

17 632 000
17 632 000

1494
22 184 615

69 589 473

WA
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20
Summa Kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

2019-12-31

1 800 000
13 988 995
15 788 995

17 448 762

1 231 042
18 679 804
34 468 799

26 764 542
26 764 542

5928 832
790 032
27232
441 056
2 590 740
9777 892

71 011 233

2018-12-31

1 800 000
15134074
16 934 074

13 266 956

3036 727
16 303 683
33237757

o

33029 638
805 150
9612

480 526
2026 790
36 351 716

69 589 473

w
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1231 042 3036727
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 1538 329 1538 329
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2769371 4 575 056
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -210 547 35 546
Forindring av kortfristiga skulder 526 982 -341 877
Kassaflode frin den lopande verksamheten 3 085 806 4 268 725
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -73777 -13 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 777 -13 500
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -336 264 -339 588
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 264 -339 588
Arets kassaflode 2 675765 3915637
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan 20 428 296 16 512 659
Likvida medel vid arets slut 23104 061 20 428 296

v

13
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som #r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt fSreningens underhllsplan. Detta innebér att arets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmissig nyttj andeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 46 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 21 537 353 kr (féregaende
ar 21 537 353 kr)(w

14
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
El, ¢j momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intdkter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

16pande underhall hissar

Skadegérelse

Lopande underhall av bostider

Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhéll virme

Lopande underhéll ventilation

Ldpande underhill el

Loépande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av huskropp utvindigt
Lépande underhall av markytor

Lopande underhdll av garage och p-platser
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhéll huskropp utviandigt
Periodiskt underhéll tvittutrustning
Periodiskt underhall garage och p-plats

15

2019

17 483 340
1274 320
701 641
19 459 301

2019

261 212
431122
692 334

2019

24237
136 620
11219
5230
119 311
31 329
88 903
127 000
109 587
13 436
61 580
54 619
100 575
326 327
116 788
633 503
1 960 264

2019

0

0

0

41 541
2416 538
2458 079

2018

17121 072
1175473
724 726
19 021 271

2018

241743
108 918
350 661

2018

10 107
130 100
0
11818
217 394
28 625
0

146 632
55319
17 872
98 365
63 836
62 370
447 856
66 130
182 007
1538 431

2018

22470
37 500
265 833
149 012
0

474 815

25
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Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgéld kommer gilla fr.o.m 2027-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Tomtréttsavgild

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och erséttningar

Loner och erséttningar

Sociala kostnader
§ociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

16

2019

2 655 545
2226226
1 980 334
958 363
415 876
1135714
1362 300
10 734 358

2019

344 822
23 430

0

749 590
1117 842

193 200
25 760
142 888
0

361 848

88 999
270
89 269

451 117

2018

2640 198
1 966 504
2055412
887 169
453 098
1220 748
1362 300
10 585 429

2018

325074
22725
60 000

715 544

1123 343

187 502
25438
118 945
2 060
333 945

83 406
0
83 406

417 351
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

83 467 875
0
83 467 875

-36 214 867
-1 538 329
-37 753 196
45714 679
215721 000

81 000 000
296 721 000

2019-12-31
13 500

73777
87 277

87277

2018-12-31

83 467 875
0
83 467 875

-34 676 538
-1 538 329
-36 214 867
47 253 008
168 499 000

61 000 000
229 499 000

2018-12-31
0

13 500

13 500

13 500

Pagéende byggnation avser hissar, elcentraler och solceller. Man #r i borjan pé alla projekten och dnnu
finns bara konsultkostnader. Hissar beriiknas kosta 10,5 miljoner och vara klart forsta halvéret 2021.
Elcentralerna beréknas kosta 1,6 miljoner och vara klart under varen 2020. Solcellerna beriknas kosta

drygt 3 miljoner och vara klart under varen 2020,

Not 11 Andelar

HSB Malmé
Fonus
Andel Lindeborg ekonomiksa férening

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

17

Anskaffn.
virde
500

492

137 650
138 642

2019-12-31

41 682
0
41 682

Bokfort
virde
500

200

137 650
138 350

2018-12-31

2427
9721
12 148

7,



HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintikter

Upplupen intakt el

Upplupen f6rsilkringsintikt

Forutbetald fastighetsforsakring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacerng HSB Malméo
Egen BR, kortfristigt bruk
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Ianspréktagande

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sakerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

18 926
275250
260 000
386 922
961 920

1903 018

2019-12-31
18 300 000

332000
18 632 000

18 632 000

2019-12-31

15134074

1 313 000
-2458 079
13 988 995

2019-12-31

57 621 500
57 621 500

2018-12-31

16 612
280 531
90 000
358 263
990 018
1735424

2018-12-31
17 300 000

332000
17 632 000

17 632 000

2018-12-31

13 872 889
1736 000
-474 815
15134 074

2018-12-31

57 621 500
57 621 500

5928 832kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 4r 0 kr

Forfaller senare éin fem dr efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

18

2019-12-31

5928 832
26 764 542
32 693 374

2018-12-31

33029 638
0
33 029 638



HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga
Moms

Inre fond

Rintesats
%

0,75

0,6

0,55

0,58

Datum for
omsittning
2021-04-21
2022-06-15
2021-09-15
2020-11-16

Lénebelopp
2019-12-31
16 911 451

3 387 905
6 465 186
5928 832
32693374

Lanebelopp
2018-12-31
17 084 515
3422 385

6 532 706
5990 032
33 029 638

2019-12-31

48 288
37924
11724
24 834
318 286
441 056

19

2018-12-31

47 289
38782
8401
26 436
359618
480 526

W



HSB Brf Lindeborg i Malmé
Org.nr 746001-0759

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader-lan 29 100 34723
Forutbetalda hyror och avgifter 1584 814 1 485 277
Upplupen varmekostnad 337719 262 637
Upplupen elkostnad 211 215 206 210
Upplupen kostnad extern revisor 23 430 22 725
Ovriga upplupna kostnader 404 461 15219
2590 739 2026 791

Henrik Svens’citer‘

Ordf6rande
/ e l/’-_ {
e
Niclas Ellbérg Tommy Persson
W !
Sh) rP\Mg
Sandra Torplin;g

Var revisionsberittelse har limnats (A/ﬁ

P‘tar-trgkeal erg‘ %; m /W/J//L

Borevision AB Lisbeth Sofie Svensson
Av HSB riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
Henrik Akesson

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till 6reningsstdémman i HSB Brf Lindeborg i Malmg, org.nr. 746001-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Lindeborg i
Malmg fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som de av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidos4ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lindeborg i Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P B " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s& att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och drmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon Aigard eller gort sig skyldig till nagon e panagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

% 4
Malmo den / 2020

r-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB Henrik Akesson Lisbeth Svensson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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