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ARSREDOVISNING

HSB Brf Less6 i Malmo

Org nr 746000-6070

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 2020-12-31

foreningens 66:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1954 pa fastigheten Tomtebo 13 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kopenhamnsvagen 9, Mariedalsvdgen 49 samt
Kramersvigen 2 1 Malmé.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Totalt: 123
Lokaler, bostadsratt 4
Lokaler, hyresratt 3
Garage 79
Parkeringsplatser 27

Total ldgenhetsyta 7.247 kvm
Total lokalyta 1229 kvm.
Lagenheternas medelyta 59 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgdrder och investeringar i
fastigheten: omldggning av tak, omfogning av fasad med flertalet andra &tgérder, storre
kompletteringar av vara planteringar samt ommalningsarbeten. Byggnation av tva stycken
miljohus, installation av postboxar samt byte av bredbandsleverantor och uppsdgning av extern
teknisk forvaltning. Foreningen antog under 2017 nya stadgar. Mellan 2017-2019 genomfordes
ett fullstindigt stambyte och badrumsrenoveringar samt flertalet andra atgirder, arbetet
avslutades i mars manad 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 22:e juni 2020
Nérvarande var 19 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Adam Arvidsson

Vice ordférande Styrbjorn Nystrom (t.o.m. 2020-06-22)
Vice ordforande Charlotte Klow (fr.o.m. 2020-06-23)
Sekreterare Barbro Holmstrom

Studieorganisator Barbro Holmstrom

Ledamot Styrbjorn Nystrom

Ledamot Charlotte Klow

Ledamot Anna Ellesson t.o.m. 2020-08-31
Utsedd av HSB Hans-Olof Holmqvist

Suppleant Martin Karlsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Adam Arvidsson, Barbro
Holmstrom, Charlotte Klow samt suppleant Martin Karlsson. Styrelsen har under éret héllit 12
sammantriaden.

Firmatecknare tva i forening
Adam Arvidsson, Styrbjorn, Barbro Holmstrom, Charlotte Klow och Anna Ellesson t.o.m.
2020-08-31.

Revisorer
Erik Paulsen samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Nils Andersson och Carl-Magnus Paulsson.

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Adam Arvidsson och Styrbjorn Nystrom (perioden 2020-01-01 t.o.m. 2020-06-22) och Charlotte
Klow (perioden 2020-06-23 t.o.m. 2020-12-31).

Viceviird
Foreningen har ingen extern teknisk forvaltning. Styrelsen ansvarar sjilv for denna uppgift.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Styrelsen har under perioden 2015 2019 genomfort en stor mdngd underhallsarbete for att sdkra
fastigheternas kvalit¢ och funktion for framtiden. Efter avslutat stambyte 2019 beslutade
styrelsen att vi medlemmar nu skall fa vila fran ytterligare renoveringsarbete.

Foreningen ar nu for flera ar fram i tiden inte i behov av nigot storre periodiskt underhall. Det
som vi har framfor oss dr framforallt det arligen aterkommande 16pande underhallet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under dret utforts av styrelsen. Styrelsen uppdaterar arligen
underhéllsplanen (304r).

Under 2020 sa har projektering gjorts for kommande underhall/nyinstallation:
- byte av las 1 samtliga av foreningens entré-, kéllar- och vindsdorrar

- trapphusmalning

- installation av kor- och ganggrind pa Kramersvagen.

Styrelsen har under aret beslutat att under 2021 genomfora:
- byte av 14s 1 samtliga av foreningens entré-, kéllar- och vindsdorrar
- trapphusmalning.

Ekonomi
Pa stimma 2017 presenterades beslutsunderlag infor stambytet om ett behov av att hdja
avgifterna 4x8% vilket ocksa har gjorts. Den sista av dessa hdjningar gjordes per den 1/1-2020.

Med anledning av dessa hdjningar s har foreningen nu aterigen en ekonomi i balans och
styrelsen anser aterigen som innan att avgifterna i normalfallet ska hdjas med 3% varje ér for att
undvika stora hdjningar under enskilda ar. Under 2021 kommer inga avgiftsokningar att ske.

Foreningens likviditet &r god och de kommande underhéllsarbetena kommer att genomforas utan
nagon ytterligare beldning.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 897 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 45 000 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat 0 kr. En uppldning av 40000000 for genomforandet av projektet foljer
projektbudgeten och fanns med 1 underlaget inféor medlemsbeslutet.

Kommentarer till Arets resultat

I januari méanad gjordes den sista av de planerade 4st. hdjningarna av avgifterna med 8%, de
hojningar som &r direkt relaterade till stambytet. I borjan av 2020 gjordes ocksa slutbetalningen
for stambytet.

Arets resultat 4r dirfor forviintat dé styrelsen nu fatt fullt genomslag av avgiftsdkningarna men
ocksa att de arliga avskrivningarna for stambytet nu belastar foreningens framtida ekonomiska
resultat.
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Styrelsen har under aret valt att stabilisera ekonomin genom att inte ta pa oss négra
underhallskostnader férutom de I6pande driftskostnaderna. Styrelsen har dven valt att inte
paborja amorteringen. Detta innebér att vi for dret uppvisar ett storre dverskott an budgeterat.

Under 2021 kommer styrelsen att pdborja amortering av vara lan med malsittningen 1,5% per &r.
Dirtill s& kommer vi att utfora det for bade 2020 och 2021 planerade periodiska underhillet

enligt redogorelse under ”Underhéll” ovan. Underhéllet gors med eget kapital.

Visentliga avtal som tecknats under aret
Inga nya avtal har tecknats under aret.

Medlemsinformation

Under aret har 23 lagenhetsoverlételser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 166 medlemmar

(166 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7722 7029 6 466 5938 5705
Rorelsens kostnader -5 537 -6 401 -5 986 -5954 -5 697
Finansiella poster, netto -512 -452 -312 -132 -81
Arets resultat 1673 177 168 -148 -73
Likvida medel & fin placeringar 6 595 4034 7430 35549 2 639
Skulder till kreditinstitut 45 000 45 000 42 000 42 000 5000
Fond {6r yttre underhéll 5089 4 836 4 366 4092 4299
Balansomslutning 59 876 58 502 58 066 57209 18 201
Fastigheternas taxeringsvirde 149 003 149 003 123 274 123 274 123 274
Soliditet % 23 20 20 20 65
Réntekostnad kr/kvm 59 52 47 28 10
Laneskuld kr/kvm 5099 5099 4759 4759 567
Avgift kr/kvm 897 815 755 686 649
Foriandring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 308 620 4 836 060 6 653 610 176 605 11 974 895
Avsittning ar 2020 yttre
fond 421 000 -421 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -168 067 168 067 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 176 605 -176 605 0
Arets resultat 1 672 544 1672 544
Belopp vid arets utgiang 308 620 5088 993 6 577 282 1672 544 13 647 439
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6577 282
arets vinst 1 672 544
8 249 826

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 8249 826
8 249 826

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

7

Not

9]

|

2020-01-01
-2020-12-31

7627 700
93 801
7721 501

-423 942
-168 067
-235 262
-2 808 798
-385 297
-282 244
-1233 656
-5 537 266
2184 235

7101
-518 793
-511 692

1672 544
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2019-01-01
-2019-12-31

6 885 626
143 172
7 028 798

-888 463
-37 528
-229 401
-3 007 596
-433 333
-578 265
-1 226 455
-6 401 041
627 757

5945
-457 098
-451 153

176 605
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Pégaende nyanlidggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12

13
14

2020-12-31

52 998 060
99 600

0

53 097 660

500
500
53 098 160

6 563 231
13 547
169 563

6 746 341

31896
6778 237

59 876 397
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2019-12-31

54206 816
88 500

0

54 295 316

500
500
54 295 816

4 031 766
13262
159 247
4204 275

1 896
4206171

58 501 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2020-12-31

308 620
5088993
5397 613

6 577 282
1672 544
8 249 826
13 647 439

25000 000
25000 000

20 000 000
284 202

18 996
7470

918 290

21 228 958

59 876 397
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2019-12-31

308 620
4 836 060
5144 680

6 653 610
176 605

6 830 215
11 974 895

27 000 000
27 000 000

18 000 000
218 198
13 130
6251
1289513
19 527 092

58 501 987
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-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 672 544 176 605

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 1233 656 1226 455

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 2906 200 1 403 060

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -10 601 -4707

Forandring av kortfristiga skulder -298 134 -2 740 321

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 597 465 -1 341 968

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -36 000 -5 054 831

Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 000 -5 054 831

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan 0 3000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 3000000

Arets kassaflode 2 561 465 -3396 799

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 4033 662 7430461

Likvida medel vid arets slut 6 595 127 4 033 662
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 55 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,95 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall
Lopande underhall av bostéder
Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Loépande underhall varme

Lopande underhall ventilation
Loépande underhall el

Lopande underhall av hissar
Lopande underhéll av markytor
Lopande underhéll av garage och p-platser
Forsékringsskador

Lopande underhall av lokaler

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhéll markytor

2020

6 500 508
595 075
532117

7 627 700

2020

54013
39 788
93 801

2020

90 635
17314
3125
29 533
54414
58 790
3957
15132
21501
31714
26 393
12 726
54 186
4522
423 942

2020

105 404
62 663
168 067
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2019

5907 648
543 696
434 282

6 885 626

2019

18 619
124 553
143172

2019

136 695
23 148
0
57971
87017
21707
18 908
159 789
13 738
89 601
25701
27514
226 674
0

888 463

2019

37528

37 528
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Tomtrittsavgild kommer att gilla till 2029-01-01.
Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2020

760 740
254 812
1010928
286 523
148 722
334 706
12 368

2 808 799

2020

190 623

13122
181 552
385297

2020

198 295
10170
6 300
214 765

67479
67479

282 244
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2019

895 431
289939

1 058 652
295 641
117 997
337567
12 368

1

3007 596

2019

186 189

14 010
233134
433 333

2019

190 948

9692
240 346
440 986

137 279
137279

578 265
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaftningsvirden

Utrangering stammar

Omklassificering fran pagaende byggnation, stammar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar ack. avskrivningar, stammar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnader
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingaende anskaftningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar till byggnad, stammar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde
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2020-12-31

61 722 327
0
0
61 722 327

-7 515511

0
-1208 756
-8 724 267

52 998 060
75 789 000
73 214 000
149 003 000

52 998 060
52 998 060

2020-12-31
203 058

36 000

239 058
-114 558
-24 900
-139 458

99 600

2020-12-31
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2019-12-31

22 061 339
-1420012
41 081 000
61 722 327

-7 726 768
1420012
-1208 755
-7 515 511
54 206 816
75 789 000
73 214 000
149 003 000

54206 816
54206 816

2019-12-31
203 058
203 058
-96 858
-17 700

-114 558

88 500

2019-12-31

36 026 169
5054 831
-41 081 000
0



HSB Brf Lesso 1 Malmo
Org.nr 746000-6070

Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn varde varde
HSB Malmo 500 500
500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13 547 13 262
13 547 13 262
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 169 563 159 247
169 563 159 247
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid érets ingéng 4 836 060 4365 588
Avsittning 421 000 508 000
lanspraktagande -168 067 -37 528
5088 993 4 836 060
Not 16 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda siakerheter 45 241 000 45 241 000
45 241 000 45 241 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

20 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och 1&nen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar O kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

15

2020-12-31

20 000 000
25 000 000
45 000 000
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2019-12-31

18 000 000
27 000 000
45 000 000



HSB Brf Lesso 1 Malmo
Org.nr 746000-6070

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Raéntesats
%

1,72

0,80

0,50

1,30

1,01

1,25

Datum for
omsittning
2021-03-25
2021-03-23
2022-01-28
2023-06-30
2021-06-30
2022-06-30

Lanebelopp
2020-12-31
2 000 000

3 000 000
3000 000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
45000 000

Lanebelopp
2019-12-31
2 000 000
3000 000
3000 000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
45000 000

Om fem ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 000 000 kr.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Upplupna réntekostnader-lan 7439
Forutbetalda hyror och avgifter 640 798
Ovriga upplupna kostnader 270 054
918 291

2019-12-31

7396
598 661
683 456

1289 513
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaémman i HSB Brf Lesso i Malma, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lesso i
Malmo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lesso i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Erik Paulsen
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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