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Styrelsen for RBF Lekatten far hdrmed

Forvaltningsberattelse &y

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 174% till 25%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 174% till 283%.

 resultatet ingdr avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 694 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 701 m?, vilket motsvarar 9,5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lekatten 7 i Malmo. P4 fastigheten finns en byggnad med 75 ldgenheter samt 4
uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1992/93. Fastigheternas adress dr Carl Gustavs vag 38,40,42,44 samt
Nikolaigatan 22 och 24 i Malmaé.

Fastigheten #r fullforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Antal Kommentar
2 rok 21
3 rok 36
4 rok 17
5 rok 1

Dessutom tillkommer

Antal Kommentar
Lokaler 4
Garage 43
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Total tomtarea 2 347 m?

Bostider bostadsritt 6 651 m?
Total bostadsarea 6 651 m?
Lokaler bostadsratt 701 m?
Total lokalarea 701 m?
Arets taxeringsvérde 149 978 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 149 978 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skéne.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Trappstiddning Bredablick

Hisservice Hiss i Skane
Kabel-TV Telenor

Bredband A3

Fastighetsskotsel Grongriset & fastighet

Foreningen r delaktig i Lekattens samféllighetsforening tillsammans med Folksam Fastigheter AB. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor, sopanliggning samt garage inom omréddet. Féreningens
andel 4r 48% av markytor, 50%av sopanldggning, 32% av garaget samt 50% av ovriga forvaltningskostnader i
samfilligheten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 628 tkr och planerat underhall for 168 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller titlkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt 30-arig underhéllskostnad pé 1 603 tkr per ar.
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Reservering (avsittning) till underhallisfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 603 tkr.
Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Golv 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Stamspolning 2015
VA/sanitet 2016
El 2016
Tak 2016
Léssystem 2016
Installationer gemensamma utrymmen 2017
Installation av vdrme, vent. och el 2018
Tvittutrustning 2019
Elinstallationer (Trappbelysning) 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittutrustning 45 548
Elinstallationer 78 303
Balkonger 44 399
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Kron Ordférande 2022
Jens Thuresson Ledamot 2022
Karl Buhre Ledamot 2021
Mats Davidsson Ledamot 2022
Bo Bergqvist Ledamot 2021
Ramiz Bunjaku Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Ekblad Suppleant 2021
Anton Moller Suppleant 2021
Bo Alborn Suppleant 2021
Kerstin Malmsten Suppleant 2021
Suppleant
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor 2021
Frederik Diiring Foreningsrevisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Evert Persson

2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Andersson 2021
Margit Pérsson 2021
Felicia Persson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 105 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 103 personer.

Foreningens arsavgift dndrades inte under verksamhetsaret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 810 kr/m?*/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga ligenheter uppldtna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6 622 6 497 6376 6382 6 397
Resultat efter finansiella poster 1937 1104 942 1613 763
Resultat exklusive avskrivningar 2 694 1861 1699 2369 1520
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1091 387 264 1320 810
Balansomslutning 80311 79 434 81 644 81749 81 087
Soliditet % 42 41 38 37 35
Likviditet % 25 174 263 210 128
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 810 810 810 810 810
Brénsletillagg, kr/m? 77 77 77 77 85
Driftkostnader, kr/m? 511 527 510 402 494
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 488 480 396 378 405
Raénta, kr/m? 55 65 93 131 148
Underhallsfond, kr/m? 1415 1220 1071 991 872
Lan, kr/m? 6171 6293 6755 6878 7 000
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Nettoomsittning: intikter frin rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 7 818 997 9461 904 0 8970735 4826 070 1103 967

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 1103 967 -1 103 967

Reservering underhélisfond 1 603 000 -1 603 000

lanspréktagande av

underhallsfond -168 000 168 000

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1936 538

Vid arets slut 7 818 997 9 461 904 0 10 405 735 4 495 037 1936 538

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5930037
Arets resultat 1936 538
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 603 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 168 000
Summa 6 431 574

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdémman:

Att balansera i ny réikning i kr 6431 574

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhoérande bokslutskommentarer.

[\/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 622 904 6496 763
Ovriga rorelseintékter Not 3 650 281 129 549
Summa rorelseintiikter 7273 185 6 626 312
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 754 006 -3 884 638
Ovriga externa kostnader Not 5 -286 758 -286 129
Personalkostnader Not 6 -132 623 -126 536
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =757 269 =757 269
Summa rorelsekostnader -4 930 655 -5054 572
Rorelseresultat 2 342 530 1571 740
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 10 800
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 304 379
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -406 296 -478 953
Summa finansiella poster -405 992 -467 774
Resultat efter finansiella poster 1936 538 1103 967
Arets resultat 1936 538 1103 967

Y~,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 11 75283 921 76 041 189
Summa materiella anléiggningstillgangar 75 283 921 76 041 189
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 112 500 112 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 112 500 112 500
Summa anliggningstillgangar 75 396 421 76 153 689
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -863 0
Ovriga fordringar Not 14 12 886 14 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 377 342 279 746
Summa kortfristiga fordringar 389 365 294 133
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 525 669 2 986 160
Summa kassa och bank 4 525 669 2 986 160
Summa omséttningstillgingar 4915 034 3280293
Summa tillgdngar 80 311 455 79 433 983

v./
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 280 901 17280901

Fond for yttre underhall 10 405 735 8 970 735

Summa bundet eget kapital 27 686 636 26 251 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 495 037 4 826 070

Arets resultat 1936 538 1103 967

Summa fritt eget kapital 6 431 574 5930 037

Summa eget kapital 34 118 210 32 181 673
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27115673 45365 673

Summa langfristiga skulder 27 115 673 45 365 673

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 250 000 900 000
Leverantorsskulder Not 18 172 764 288 937
Skatteskulder Not 19 30222 23 042
Ovriga skulder Not 20 -2 449 -15170
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 627 035 689 828
Summa kortfristiga skulder 19 077 571 1 886 637
Summa eget kapital och skulder 80 311 455 79 433 983
™
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt st.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

(I\
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 5385312 5385312
Arsavgifter, lokaler 138 908 138 908
Hyror, garage 279 063 277 502
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 506 -36 016
Brinsleavgifter, bostéder 568 752 568 752
Elavgifter 235195 131 125
Debiterad fastighetsskatt- 31180 31180
Summa nettoomséttning 6 622 904 6 496 763

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 50 130 54 720
Ovriga ersittningar 13 905 7877
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 9 5
Ovriga rorelseintékter 7 548 6 067
Forsdkringserséttningar 578 509 60 340
Summa oévriga rorelseintédkter 650 281 129 549

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -168 249 -347 231
Reparationer -627 580 -501 551
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -226 955 -223 055
Samfilligheten -562 500 -562 500
Forsdkringspremier -84 483 -82 421
Kabel-TV och bredband -188 912 -190 846
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 812 =75 501
Serviceavtal -52 724 =79 143
Obligatoriska besiktningar -25 445 -33 391
Forbrukningsinventarier -103 224 -42 575
Vatten -231011 -204 860
Fastighetsel -536 357 -515 085
Uppvéarmning -527 820 -552 457
Forvaltningsarvode drift -415 934 -476 121
Summa driftskostnader -3 754 006 -3 884 638

o~
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -226 986 -211 469
IT-kostnader 0 -458
Arvode, yrkesrevisorer -11 159 -10 644
Ovriga forvaltningskostnader -18 545 -11 806
Kreditupplysningar -441 -883
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 486 -8 818
Kontorsmateriel -1393 -1 002
Telefon och porto 0 -1258
Medlems- och foreningsavgifter -3 150 -3 150
Konsultarvoden -6 997 -6 288
Bankkostnader ) -600 -2 150
Advokat och rittegédngskostnader 0 -28 204
Summa ovriga externa kostnader -286 758 -286 129
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantriddesarvoden -95 002 -91 002
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 300 -5 000
Ovriga kostnadserséttningar -371 0
Ovriga personalkostnader 0 -8 044
Sociala kostnader -20 950 -22 490
Summa personalkostnader -132 623 -126 536
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader =757 269 =757 269
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -757 269 -757 269
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 10 800
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 10 800

(\j\
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 274 312
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 30 67
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 304 379
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -406 296 -478 953
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -406 296 -478 953
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 96 677 965 96 677 965
Mark 5627 850 5627 850
Anslutningsavgifter 182 251 182 251
102 488 066 102 488 066
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 102 488 066 102 488 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 264 626 -25 507 357
Anslutningsavgifter -182 251 -182 251
-26 446 877 -25 689 608
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =757 269 =757 269
-757 269 -757 269
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 204 146 -26 446 877
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 283 920 76 041 189
Varav
Byggnader 69 656 070 70 413 339
Mark 5627 850 5627 850
Taxeringsvéarden
Bostéder 138 000 000 138 000 000
Lokaler 11 978 000 11 978 000
™
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Totalt taxeringsvirde 149 978 000 149 978 000
varav byggnader 90 800 000 90 800 000
varav mark 59 178 000 59 178 000

Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 112 500 112 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 112 500 112 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -863 -100
Kundfordringar 0 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -863 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 12 886 12 886
Momsfordringar 0 1501
Summa Ovriga fordringar 12 886 14 387
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 96 732 84 483
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 381 24 638
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 246 229 170 625
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 377 342 279 746
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 95258 106 472
Transaktionskonto 4430411 2 879 689
Summa kassa och bank 4 525 669 2986 160

3\/
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 45365 673 46 265 673
Nista ars amortering och omklassificering av 1an som villkorséndras 2021 -18 250 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 115 673 45 365 673

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,74% 2021-06-28 9 650 000,00 0,00 300 000,00 9350 000,00
SEB 0,82% 2022-05-28 7 850 000,00 0,00 200 000,00 7 650 000,00
SBAB 1,00% 2023-02-14 4104 557,00 0,00 200 000,00 3904 557,00
SBAB 0,87% 2023-05-09 7 446 643,00 0,00 150 000,00 7 296 643,00
SBAB 0,81% 2023-05-09 8 839 473,00 0,00 0,00 8 839 473,00
SBAB 0,79% 2021-01-18 8375 000,00 0,00 50 000,00 8325 000,00
Summa 46 265 673,00 0,00 900 000,00 45 365 673,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lénespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsindringsdag under ar 2021 (ndstkommande rdkenskapsar).

Dessa lan skall ocksd redovisas som en kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 172 764 288 937
Summa leverantérsskulder 172 764 288 937
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 30222 23042
Summa skatteskulder 30 222 23 042
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld fé6r moms -3 517 -15170
Skuld sociala avgifter och skatter 1 007 0
Clearing 60 0
Summa 6vriga skulder -2 449 -156 170
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 6 022 6 087
Upplupna driftskostnader 0 980
Upplupna elkostnader 19 349 31183
Upplupna virmekostnader 88 362 90 170
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 513 301 561408
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 627 035 689 828
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 96 356 000 96 356 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsbherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lekatten, org.nr 716407-1701

edovisningen

ttatanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Lekatten for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grind iy

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

uttatonden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av forenmgens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehé’lller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
mxsstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tlllrackllga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Dun foriroendevalde

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

apport om andra krav enfigh lagar och andr

thriatt

ttatanden

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lekatten 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grymd Vir uttatarden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-,
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsl
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foéretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana tgarder, omré&den och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

&/
Malmo den {4 2021
Ernst & Young AB

Lecdenl. Vg,

Fredrik During

Auktorigerad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1dpande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sidkerheter
Avser i foreningens fall de siakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhédlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltingsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F Le katte n for RBF Lekatten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen
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