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BOSTADSRATTSEORENINGENS
ARSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Lannet
kallas till ordinarie féreningsstdimma

Tid: Torsdag 11, 12 eller 13 juni 2020, kl 18, ute i
trddgdrden. I férsta hand torsdag 11 juni. Vid otjdnlig
viderlek uppskjuts métet till fredag 12. Och uppskjuts till
lordag 13 om vddret dr otjdnligt fredag 12. Detta pga
corona-smittrisken

Plats: Trddgarden vid uteplatsen

Vilkomnal

Styrelsen

Dagordning

Stimmans Sppnande

Faststillande av rostlingd

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

Val av en person, tillika rostriknare, att jimte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallelse stadgeenligt har skett

Framliggande av styrelsens drsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friga om arvoden 4t styrelseledaméter, suppleanter, revisoret och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordférande

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.  Val av revisorer och suppleanter

17.  Val av valberedning

18.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner), som angetts i kallelsen

19.  Stimmans avslutande
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. . - Styrelsen for BRF Zannet i Malmé far
héirmed avee Grsr sioni 20
Forvaltningsberattelse i "
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-05-3 1. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25.
Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 578% till 712%.
I resultatet ingar avskrivningar med 99 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 321 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Falster 4 i Malmd kommun med ddrpa 24 lageheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1949. Fastigheternas adress &r John Ericssons vig 53.

Fastigheten &r fullvédrdeforsikrad i Folksam.
Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmd Stad. Avtalet géller ofordndrat i 20 &r t.o.m.
2022-12-31 med en arlig avgild pa 1 770 kr.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6
5 rum och kok 2
Summa 24
Total tomtarea 1953 m?
Bostéder bostadsrétt 1731 m?
Total bostadsarea 1731 m?
Arets taxeringsvérde 33 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 27 600 000 kr

Riksbyggens kontor i Malma har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i SBC.
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Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Servicebyran AB Fastighetsservice
Comhem Kabel-tv

Acriplan Brandskydd

E.on Virme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhilisplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 421 tkr.

Den arliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niv med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2010
Renovering balkonger 2012
Tvittstugeutrustning 2013
Sopstation med sortering 2013
Uppdatering av skyddsrum 2014
Sedumtak 2016
Ombyggnad Fritidsrum 2016
Relining avlopp 2016
Brandskydds utrustning till hela fastigheten 2017
Ny port telofoni 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 117 558
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnar Larsson Ordforande 2020
Alexander Lu Sekreterare 2020
Ola Hakansson Vice ordférande 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Adrian Mach Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Claes Carlsson revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Liselotte Pollini Lundberg 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Adrian Mack 2020
Gert Johansson 2020

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som védsentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 33 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 dé den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 506 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar | st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 094 1 060 1036 1 000 989
Resultat efter finansiella poster 222 244 152 -321 157
Arets resultat 222 244 152 -321 157
Resultat exklusive avskrivningar 321 343 250 -223 255

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -100 38 100 -223 255
Balansomslutning 2752 2523 2296 2107 2 591
Soliditet % 30 24 16 10 21
Likviditet % 712 578 390 314 300
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 506 431 473 452 446
Brinsletilligg, kr/m? 126 111 126 126 126
Driftkostnader, kr/m? 362 293 377 638 336
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 294 293 377 323 336
Rénta, kr/m? 13 8 8 7 12
Underhallsfond, kr/m? 438 233 87 0 7
Lén, kr/m? 982 870 982 997 1054
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 33780 0 0 455000 -118 638 244323
Disposition enl. rsstammobeslut 044323 244 323
Reservering underhélisfond 421 000 421 000
Ianspraktagande av
underhailsfond -117 558 117 558
Arets resultat 292 236
Vid drets slut 33 780 0 0 758 442 -177 757 222 236
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 125 685
Arets resultat 222236
Arets fondavsittning enligt stadgarna -421 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 117 558
Summa 44 479
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 44 479

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1094016 1060272
Ovriga rorelseintékter Not 3 6289 3119
Summa rorelseintikter 1100 305 1063 391
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -626 432 -572 4770
Ovriga externa kostnader Not 5 =72 252 -71 296
Personalkostnader Not 6 -58 442 -60 509
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -98 745 -98 745
Summa rorelsekostnader -855 871 -803 020
Rorelseresultat 244 433 260 371
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 50 12
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -22 247 -16 060
Summa finansiella poster -22197 -16 048
Resultat efter finansiella poster 222 236 244 323
Arets resultat 222236 244 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 10 1218582 1317327
Summa materiella anliggningstillgdngar 1218 582 1317 327
Summa anliggningstillgngar 1218 582 1317 327
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 1
Ovriga fordringar Not 11 3179 4139
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 38 165 37518
Summa kortfristiga fordringar 41 345 41 658
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1492 135 1 164 056
Summa kassa och bank 1492 135 1 164 056
Summa omsiittningstillgdngar 1533 479 1205714
Summa tillgangar 2 752 061 2 523 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33780 33780

Fond for yttre underhall 758 442 455 000

Summa bundet eget kapital 792 222 488 780

Fritt eget kapital :

Balanserat resultat -177757 -118 638

Arets resultat 222 236 244 323

Summa fritt eget kapital 44 479 125 685

Summa eget kapital 836 701 614 465
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1700 000 1700 000

Summa langfristiga skulder 1700 000 1700 000

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 21701 32003

Ovriga skulder 0 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 193 659 176 213

Summa kortfristiga skulder 215360 208 576

Summa eget kapital och skulder 2 752 061 2 523 041
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Utbyte av ldgenhetsdorrar Linjér 20
Elinstallationer Linjar 20
Avfallsstationer Linjar 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 876 432 842 688
Brinsleavgifter, bostdder 217 584 217 584
Summa nettoomsittning 1094 016 1060 272
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 5804 2937
Fakturerade kostnader 360 180
| Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 2
| Ovriga rorelseintikter 120 0
:
1[ Summa évriga rorelseintakter 6 289 3119
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhélt -117 558 0
Reparationer -9 680 -8 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 048 -32 088
Tomtrittsavgild -885 -1 770
Forsikringspremier -19 581 -17 084
Kabel- och digital-TV -10 441 -13 710
Systematiskt brandskyddsarbete -2 694 -4 853
Sné- och halkbekdmpning -943 -7 541
Drift och forbrukning, dvrigt -625 0
Forbrukningsinventarier -6 092 -3152
Vatten -55041 -56 507
Fastighetsel -50 968 -46 533
Uppvérmning -210 393 -224 562
Sophantering och atervinning -19 577 -20 793
Forvaltningsarvode drift -88 907 -135 470
Summa driftkostnader -626 432 -572 470

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Férvaltningsarvode administration -55 649 -55403
Resekostnader 0 -24
Ovriga forvaltningskostnader -1250 0
Kreditupplysningar -675 -225
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -6 279 -2 489
Representation 0 -5373
Kontorsmateriel -975 -782
Telefon och porto -1 034 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 480 -4 390
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa 6évriga externa kostnader -72 252 -71 296
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 0600 -8 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -755
Sociala kostnader -11 442 -11 754
Summa personalkostnader -58 442 -60 509
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Markanldggningar -6 758 -6 758
Avskrivningar tillkommande utgifter -91 987 -91 987
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -98 745 -98 745
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 50 12
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 50 12
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -22 246 -15978
Réntekostnader till kreditinstitut -1 -83
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -22 247 -16 060
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 633 000 633 000
Tillkommande utgifter 3 150568 3150568
Markanldggning 67580 67 580
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3851148 3 851 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -633 000 -633 000
Tillkommande utgifter -1 860 273 -1 768 286
Markanlédggningar -40 548 -33 790
Summa -2 533 821 -2 435 076
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -91 987 -91 987
Arets avskrivning markanldggningar -6 758 -6 758
Summa -98 745 -98 745
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 632 566 -2 533 821
Restvirde enligt plan vid arets slut 1218 582 1317 327
Varav
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 1 198 308 1296 295
Markanldggningar 20274 27 032
Taxeringsvéarden
Bostider 33 400 000 27 600 000
Totalt taxeringsvirde 33 400 000 27 600 000
varav byggnhader 16 200 000 14 200 000
varav mark 17 200 000 13 400 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 1162 2122
Skattekonto 2017 2017
Summa oOvriga fordringar 3179 4139
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 20 066 19 581
Forutbetald kabel-tv-avgift 3521 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 693 17937
Forutbetald tomtrittsavgild 885 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 165 37 518

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 99 342 94 110
Transaktionskonto 1392793 1 069 947
Summa kassa och bank 1492 135 1164 056

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 1 700 000 1700 600
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 1700 000 1700 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindrings Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

dag Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 1,37% 2020-03-15 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
SWEDBANK 1,45% 2020-03-28 1 200 000,00 0,00 0,00 1 200 000,00
Summa 1 700 000,00 0,00 0,00 1 700 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 15082 15081
Upplupna réintekostnader 448 348
Upplupna elkostnader 3993 0
Upplupna virmekostnader 33204 31791
Upplupna revisionsarvoden 8 000 8 000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 196 20363
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 146 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 82 591 60 631
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 193 659 176 213
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Not 16 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 3438 000 3438 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Malmo 2020- 05~ /4

Gunnar Larsson u Ola Hakansson

Al - /~ -

Alexander Lu

Min revisionsberittelse har l&mnats Malmo 2020- 0‘){" 2/

Claes F Carlsson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Lannet, 746000-2707.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadstittsforeningen Lannet ot 4r 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och fdtvaltningen. Mitt ansvat it att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Granskningen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfott revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att irsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av undetlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och stytelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arstedovisningen. Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsftihet hat jag
granskat vissa beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 4t ersittningsskyldig mot féreningen. Jag hat dven granskat om négon
styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, irsredovisningslagen eller
foteningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/4rsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultat och balansrikningen for vetksamhetsaret 2019,
disponerar drets resultat enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2019.

Malmo 2020-05-19

(/e C&/%/

Claes F Catlsson



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som &r avsedda for lngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stbrre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde {or fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhilisplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhélisplanen. v

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intrdftar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprcittad av styrelsen
B R F L a n n et for BRF Lannet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se me fn hela Livet
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