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1. Aliménna forutsittningar

Brf Lanken 3 (org: nr 768626-1853) som registrerades 2013-04-08 | Malmd
kommun, har till eandamat att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande mot
ersétining och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den rétt i fireningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Fdreningen utgdrs av fastigheten Malmd Lénken 3 (Mollevdngsgstan 53-59).
Fastigheten innehaller totalt 24 lagenheter och uppférdes ursprungligen ar 1906.

Nuvarande fastighetsagare, Mdliekéllan Fastighets AB, har erbjudit féreningen att
forvarva ovan ndmnda fastighet med planerat tilitr&de under hésten 2014.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap. 1 § bostadsratislagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvérv av fastigheten avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden fdr planens uppréttande kédnda
forhallanden. Driftskostnaden &r delvis uppskattad till vad som anses vara
marknadsméssigt, delvis baserade pa séljarens uppgifter.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Svervégt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och insatser i syfte att ge foreningen en
l&ngsiktigt hallbar ekonomi.

D4 ldgenheterna uppléts till hyresgésterna i légenhetema har inflyttning redan
skett. Upplételse av hostadsratterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra foreningsstémma beslutat férvérva
fastigheten fér ombildning frén hyresratt till bostadsritt.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 6
december 2013. Den tekniska besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska
plan.

Forviry av fast egendom

Fastighetsférvarvet kommer att ske via en s& kallad paketering déar
bostadsrattsféreningen férvarvar aktier i ett aktiebolag som i sin tur dger
fastigheten Malmé Lanken 3. Fastigheten kommer efter forvérvet att féras dver |
bostadsratisforeningen Lanken 3 frén aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer
att likvideras.

Aktiebolaget &ger som sin enda tillgang fastigheten Malmé Lénken 3 och aktierna i
aktiebolaget &gs idag till 100 % av nuvarande fastighetségare.

Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsféreningen ska bli agare fill
fastigheten p& samma sétt som om fastigheten hade férvarvats direkt frén
fastighetsagaren.

Forsélining av fastighet via aktiebolag .

till en bostadsrétisférening gls::%n: aoffsesnﬂlghet:
("Bolagsombildning”) har prdvats av p.
Regeringsrétten 2008-05-03. Fér det
fall bostadsréttsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemdéssiga vardet att
ligga till grund 8r bersikning av
skattepliktig vinst.

Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tiligénglig for var och en
somn vill ta del av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus med fem véningsplan. Utéver bostéder
inrymmer huset kéllarutrymmen och driftsutrymmen samt gemensam innergard.
Huset &r uppfort ca 1906 | tidstypisk stil med utsmyckade fasader och ldgenheter
med hdgt i tak samt djupa fonstemischer. | mitten av 80-talet genomgick
fastigheten en stérre modernisering och renovering da bland annat stammar byttes
och ligenheter byggdes pa vinden.

Tomt och ldge

Fastigheten ligger i centrala Maimd i omradet Méllevangen/st. Knut. Kringliggande
bebyggelse bestar av liknande flerbostadshus. Alideles intill fastigheten ligger
Folkets Park Gver vilken manga lagenheter har vacker utsikt.

| och med att fastigheten &r belégen i Malm& centrum finns det ett stort
serviceutbud | fastighetens omedelbara nirhet. Aven skola, férskola och
idrottsforeningar ligger i pa kort avstand frén fastigheten.

Kommunikationsléget &r mycket gott med promenadavstand till det mesta i de
centrala delarna av Malm&. P4 négra minuter n3r man Sddervams busstorg samt
Triangelns tagstation med forbindelse till bland annat Képenhamn.

Falta
Fastighetsbeteckning
Adress
Upplételseform
Planbestammelser

Tomtareal

Area:

Lagenheter
Parkering:
Byggnadsutformning

Byggnadsér
Forsakring
Taxeringsvérde

Typkod

Malmo Lanken 3

Méllevangsgatan 53-59, 214 20 Malmé
Lagfart, &ganderatt

Planer 1280K-PL35. Stadsplan 1803-12-04
Planer 1280K-PL77. Stadsplan 1930-03-07
Planer 1280K-~79L. Tomtindeining 1937-03-03
Planer 1280K-PL877. Stadsplan 1968-11-18
873 kvm

Bostéder: 2211 kvm Lokaler: -

24 st

nej.

1 huskropp i vinkel och fem vaningar samt gardshus
om tva vaningar.

Ca 1906

Fullvaérde

18 173 000 (varav byggnad: 13 200 000 och mark: 4
973 000 kr)

320
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten avlopp
Uppvarmning

El
Varmedistribution
Ventilation
Tvattstuga
Sophantering
Hissar

innergard

Kommunalt
Undercentral vvs
Gemensam el-central
Vattenradiatorer
Mekanisk franluft
3ITM,2TT,1TS
Soprum pé gérden
Tva stycken
Stenbelagd

Korifattad bygegnadsbeskrivring

Bv och 6vriga van,vind
Grundlaggning
Stomme och ytterviggar

Bidlklag

Yttertak
Fasad

Fonster
Balkong

D&rrar
Trapphus

Bostéder, tvittstuga
grundmurar av natursten till fast underiag

tegel samt konstruktionsbetong upplagd pé stél och
trabalkar

Tegelvalv pa balkar éver kéllare och
konstruktionsbetong pé stél- och trébalkar, fyiining,
dvergolv

Enkelfalsad galvaniserad plat. Takstegar och
takrasskydd

Enkelfalsad galvaniserad pléat. Takstegar och
takrasskydd

3-glas trifénster med kopplade bagar

Stalbalksram och dragstag, betongplatta och
smidesrécke

Traddmar

Naturstensgolv, mélad puts, handiedare av tré,
smidesrécken

Kortfattad ldgenhetsheskrivning

invandiga vaggar
Invéandiga tak
Golv
Kdéksinredning

Badrum

Mélade, tapetserade
Malade
| huvudsak plastmatta pa tragolv

Diskbank, elspis med héll, kolfilterfiaktar i vissa
lagenheter, kyl och frys, skapsinredning fran
ombyggnadséaret. Mekanisk franluftsflékt. Variationer
férekommer

Kakel eller plastmatta, dusch/badkar, wc-stol, tvatistall,
radiator
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Owrige
Energideklaration Utford
OVK Under utférande

Sammanfatining fastighetsbeskrivning

Byggnader ursprungligen uppfirda ca 1906 | gott skick. | mitten av 1980-talet genomitrdes
omfattande renovering (bla stammar, finster och tak) samt nybyggnation av agenheter pa
vind.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektiedarhuset AB, den 6 december
2013.

3. Sammanstdlining av fastighetens reparationsbehov

Bygagnadsdel Atgérd Ar1-7 Ar8-10
Tak Ommaéilning 250 000 kr
Fonster Renovering 1 050 000 kr
Tvéttstuga*® Nya maskiner 150 000 kr
Undercentral Utbyte vvx 100 000 kr
VA Spolning 50 000 kr
Fasad Omputsning 850 000 kr
Summa: 1650 000 kr 850 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25%) och entreprenadkostnader
* Séljaren har bekostat nya maskiner

Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

For att ticka fastighetens underhalisbehov satter féreningen av 1 500 000 kr, enligt
besikiningsmannens uppskattning, till fond for yttre underhéll for att hantera
nérstdende underh&lishehov. P4 ldngre sikt kommer framtida
underhallsavséttningar att goras i samband med ytterligare l3genhetsupplételser
eller genom upptagande av nya banklan.

For det inre underhdllet i bostadsréattslégenheterna gérs en avséttning om 25 000
kr par ldgenhet till inre fond | samband med férvarvet.

Besiktningsproatokoll:
BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska planen skall vid ombildning
fogas eft besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Med besikiningsprotokoll avses en sadan
handling som uppréttats och undertecknats av
sakkunnig som kan bedéma husets skick”
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4, Férvirvskostnad & finansieringsplan

Forvarvskostnad

Képeskilling 42 000 000 kr
Lagfart " 349 595 kr
Pantbrev 146 000 kr
Yttre reparationsfond 1 500 000 kr
Inre reparationsfond 2 450 000 kr
Ranteutjamningsfond revers ¥ 150 000 kr
Initialkostnader ¥ 462 500 kr
Slutlig kostnad: 45 058 095 kr

Y  Lagfartskostnaden baseras pa 1,5% av byggnadens taxeringsvérde plus
omkostnader i samband med likvidation av bolaget som féreningen forvérvar.

2 Till inre fond gors en avsittning om 25 000 kr/igh till alla som képer sin [&genhet
med bostadsratt den dag foreningen filitrdder fastigheten.

Avsittningen till inre fond tillhdr respektive I&genhet och beloppet har
reserverats efter beslut av styrelsen. Om fonden inte &r utnytjad vid forséljning
av lagenheten tilifaller kvarvarande belopp den nya bostadsréttsinnehavaren.

3 Avsiéttning for rinteomkostnader géllande revers under féreningens fyra forsta

ar.

Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning,
konsultarvode och dvriga omkostnader i samband med ombildningen till
bostadsratt.

4

Finansieringsplan

Rénta Rénta kr Amortering
Ny beléning i kreditinstitut 20997 082 kr 320% 671907 kr 104 985 kr

Revers 2000000 kr 0,00 % Okr O kr
Mediemsinsatser 22 061 013 kr
Summa 45 058 095 kr 671907 kr 104 985 kr

Ovriga upplysnlngar forvérvskostnaden och finansieringsplanen

Férvarvet 4r baserat pa ait ca 75% av lagenhetsytan forvarvas sdsom bostads-
ritter samt att ca 25% kvarstér som hyreslagenheter. Dessa lagenheter ar slump-
massigt utvalda for att visa vad som hénder vid ungeférlig 75% anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden avviker frén antaget 75% vid tilltridesdagen bedbéms detta
inte paverka kalkylen dé de hdgre/ldgre kostnadema i allt visentligt técks av
hdgre/lagre intékter (se &ven 8. Kanslighetsanalys i)

Fastighetens séljare (Mdllegardens Fastighets AB) stéller en revers om 2 mkr till
foreningen vilket motsvarar ca 6,3% av insatsema. Reversen skall betalas i takt
med att ytterligare ligenheter upplats med bostadsrétt. Under reversens firsta
I6par utgér ingen rénta. Dérefter eriiiggs rénta om 2% under &r tva och dérefter
utgér rinta om 3% under ar 3-5. Avsitining fr réinteutgift under fyra forsta dren
gdrs i samband med férvarv av fastigheten. Om reversen ej &r avbetalad efter fem
ar kommer denna att |9sas genom upptagande av nytt lan i foreningen.
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Bindningstiden for foreningens lan kommer att mixas maximait till den angivna
genomsnittsrantan, Vid nuvarande réntelage motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid for f8reningens 1&n om ca 5 &r. Sakerhet for lanen utgbrs av pantbrev

med bésta ratt.

Kostnad fér banklan under tre &r enligt nuvarande ranteantagande: 2 015 720 kr

5. Foreningens kalkyl med prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
ARLIGA KOSTNADER 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Lanebelopp 20997082 20892007 20787111 20882126 20577140 20472155 19947228
Kapitalkostnader
Réntekostnader 671 907 668 647 665 188 661628 658468 855109 638311
Amorteringfavsétining 104 885 104 985 104 085 104985 104985 104 985 104 985
Avskrivning, Unjar 182 000 182 000 182 000 182000 182000 182 000 182 600
Delsumma kap. kost. 958 892 955 533 952173 948 813 845454 842094 925 297
Driftskostnader
Administration 42009 42 849 43 708 44 580 45 472 48 381 51209
Forsalaing 26 532 27063 27 604 28 156 28 719 29 293 32342
Virme 364 816 372 111 378 664 387145 394887 402785 444707
Fastighstse! 70506 81188 82812 84 468 86 157 87 880 7 027
V/A 68 541 €9 912 71310 72736 74 191 75 675 83551
Lépande skitsel 66 275 68 381 67 508 58 658 B9 831 61028 67 380
Reparatloner 30954 31673 32206 32849 33506 34176 37733
Sophamning 30854 31573 32205 32 849 33 506 34176 37733
Stadning 33165 33828 34 805 35 185 35808 36 817 40 428
Oviigt 30854 31673 32208 32849 33508 34178 37733
Delsumma driftkost. 782 796 778 051 793 812 809484 8265674 842187 920843
" Ovriga kostnader
Tomirattsavgald 0 0 0 0 1] o 0
Fastighetsavgift/-siait 28 28 792 30 388 30986 31616 32248 35604
Defsumma vr. kost. 29208 28 782 $0 988 30988 31616 32 248 36 604
Aterfaring av e}
likviditetspaverkande poster -162 000 182000 -182000 -182000  -182000  -182000 __ -182000
Summa 8riiga netiokost. 1 568 895 1581376 1584173 1807288 1620743 1634530 1700744
ARLIGA INTAKTER
Hyresiigenheter 548 668 562 262 576 239 850 747 605516 620654 702213
Lokaler & forrad o 0 [+] [ 0 0 o
Parkering & garage 1] 0 (1] [\ 0 0 0
Nettoavgifter brf 1020 327 1019094 1017834 1016548 1018227 1013876 1006531
Summa nettointiider 1 568 89S 1581376 1684173 1607293 1620743 1634530 1708744
Nettodrsavgifttkvmidr 608 608 608 807 608 605 80t

" Taxebundna kostnader baserar sig pa siljarens uppgifter, Svriga kostnader
baserar sig pa kostnadsbilden fér jdmférbara fastigheter.

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsnitisranta 3,20% enligt bankoffert

Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,5 % for bostader och 2 % for lokaler

Fastigheten férvarvas under I6pande kalenderar. | prognostkénslighetsanalys har
alla férandringar baserats p& basis av 1/1-31/12.

Observera att ovanstiende &r en prognos som géller under angivna férhailanden.
Foréndring av érsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Amorteringar och extva avséitningar

Enligt planen beréknas féreningen fa 6 st. hyresréatter (536 kvm). Nér dessa
kommer upplatas med bostadsritt s& kommer amortering av féreningens lanfrevers
att ske, alternativt avséttning till fond 6r yttre underhdll. Eftersom man inte med
exakthet kan séga nér légenhetsinnehavarna fiyttar har ingen hénsyn tagits till
detta | foreningens prognos.

Hyresrétterna &r en dold tillgang i féreningen vars vérde forsiktigt uppskattas till
cirka 10,5 mkr (efter avbetalad revers) vid tidpunkten for den ekonomiska planens
uppréttande,

Eventucll okad beldning

Utifall det skulle kréivas ytterligare belaning for att técka fastighetens
underhalisbehov under prognostiden (10 &r) innebér 6kad beldning med 500 000 kr
att manadsavgiften behdver hojas med ca 73 kr fér genomsnitisligenheten pé 92
kvm.

Aysluivningar

Féreningen skall enligt bokfdringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokfdringsndmndens rekommendation
benamnd K2. Féreningens beddms géra en redovisningsmassig avskrivning om ca
1% (linjéir avskrivning) pé fastighetens bokfdrda vérde per &r. Det bokfrda vérdet
bed8ms motsvara taxeringsvéardet (18,2 mkr).

Enligt foreningens underhélisplan kommer investeringar som Sverstiger
avskrivningen att gdras i fastigheten under prognostiden. Detta ar budgeterat i
anskaffningskostnaden. Avskrivningarna blir en redovisningsméssig minuspost |
f8reningeris drsredovisning. Féreningen beddms ha en balanserad likviditet.

Bokfrt viirde fastighet, ca Avskrivning 1% Redovisningsmiissig kosthad Krikvin
18 200 000 ke 182 000 kr 109 kr
Ar1t Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11

Ack. redovisningsméssigt
underskott -182000 -364000 546000 -728000 -910000 -1082000  -2002000

10
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6. Ekonomisk kadnslighetsanalys |

I nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationstakt och andrade
rantenivder kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hénsyn ar tagen
till att féreningens lén kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider

och att réintepaverkan i verkligheten dérmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4g Aré Ars Ar 11
Arsavgitt
Enli nos 1 020 327 1019084 1017834 1016646 1016227 1013876 1006 531
Om inflation
-1% 1020327 1003254 1001677 {000066 998 418 986 730 987 601
+1% 1020327 1030163 1020062 1027935 1026782 1025508 1010148
+ 2% 1020327 1039133 1038180 1037225 1036236 1035221 1029661
Omi viinta
-1% 810 3567 810173 809 963 809 728 809 456 809 154 807 059
+1% 1 230 298 1228015 1225705 1223367 1220089 1218597 1206003
+ 2% 1440 269 1436936 1433576 1430188 1426770 1423319 1405475

7. Ekonomisk kadnslighetsanalys B

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader férandras

vid olika anslutningsgrader. Denna ekonomiska plan utgér frén 75%

ansiutningsgrad. Légre ansluiningsgrad &n 65% forevisas ej eftersom fdreningen
dé inte kommer att tilitréda fastigheten.

Foreningens:

Banklan Banklan Foériindring
Anstutningsgrad Skulder &r1 Skuidsdttning Kostnader ar 1 Intéikter ar 1 nettointikter
100% 16 088 248 36% 1411844 1 346 B32kr -85 012
80% 18886 133 2% 1504545 1434834 kr -89 711
80% 21883017 40% 1 507 245 1522 836 kr -74 409
75% 20997 082 47% 1 566 895 1568805k a
85% 26228 344 58% 1738295 16548394k -B1 456

1"
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Intyg — Ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Lanken 3, organisationsnummer
769626-1853, far hamed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. Férutséttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

De faktiska uppgifter som lamnats | planen &r riktiga och stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i &vrigt med fSrhéllanden som &r kéinda for oss. | planen gjorda
berakningar 3r vederhéaftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de angivna frutséttningarna.

Den genomshnittliga rantan for foreningens lan &r beréiknad till 3,20%. Denna kommer att
forandras med det alimanna rintelaget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detla hanvisas till k&nslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi noterar
arsavgiftens paverkan av ett htigre réinteldge.

Vid intygsgivningen har, utdver den ekonomiska planen, fdfjande handlingar granskats;

1. Registreringsbevis for bostadsrattsféreningen

Stadgar fr bostadsrattsforeningen

FDS-utdrag

Tomtkarta éver fastigheten utvisandes tomtindelning
Aviseringslista

Bankoffert

Plan- och fasadritningar

Sammanstélining &ver historiska taxebundna kostnader
Underskriven redovisning av gangen for fors4ljningen till Brf Lanken 3
10 Underskriven redovisning av revers fran Mollekaflan Fastighets AB
11. Aterkdpsgaranti

LENDO LN

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttsiagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vésentlig betydelse fér beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och reglstrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pé tiliforlitiga grunder.

tqckhoim 2014- < — QD

Ole Lien Alf Lar

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hetla riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.




