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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lanken 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pad grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-04-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-10
och nuvarande stadgar registrerades 2013-04-08 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pelle Borgeke Ledamot
Kristian Eliasson Ledamot
Chandrika Niemi Ledamot
Fredrik Thuring Ledamot
Isadora Wiehe Ledamot
Tommy Lindgren Suppleant
Mikael Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christian Sparrholm Ordinarie Extern HLB Revisorsgruppen
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-29.

Extra foreningsstamma holls 2017-01-29. Extra stdmma med anledning av sarskilt arvode till styrelsen for
renoveringen/bygge av balkonger.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LANKEN 3 2014 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via undercentral vvs.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 211 m2, varav 2 211 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

0

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av fasader, tak och 2017 Klart

fonster

Underhall av tvattstugan 2016 inkdp av torktumlare, torkskap,

samt ommalning

Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av varmevéxlare 2018 Arbete for ca 200 000
Renovering av hissar 2020 Arbete for ca 600 000
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
klottersanering Klottrets fiende

Foreningens ekonomi

Foreningen ar i slutfasen av en omfattande renovering av fastighetens fasad, dar man i samband med detta latit
uppféra balkonger mot innergarden. Kostnaden for balkongerna har respektive medlem sttt for. Fasadrenoveringen
gjordes mojlig genom forsalining av en hyreslagenhet samt upptagande av ytterligare 1an. Utover detta har 2017 varit
ett normalt ar vad géller reparationer och taxebundna kostnader.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2017-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3561604 4373 625
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1420 039 1511965
Finansiella intakter 30 144
Okning av l&ngfristiga skulder 400 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1120 151 0
2 940 220 1512 109
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 899 471 1664 241
Finansiella kostnader 374787 399 169
Okning av materiella anlaggningstillgangar 4627 798 84 457
Okning av kortfristiga fordringar 325433 37 341
Minskning av langfristiga skulder 0 115 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 60 459
6 227 489 2360 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 274 335 3561604
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 287 269 -812 021

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. ) Reparationer
Ovriga Kapital- 59
intakter kostnader
2% 25%

Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 33%

72% Hyror
26%

Avskriv-

ningar

13%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
21% 3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastigheten renoverades gallande tak, fasad och fonster i enlighet med underhdllsplanen. Nya balkonger byggdes

mot garden for 13 lagenheter.

Fran 1 januari 2017 sanktes avgiften med tio procent.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st

Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan:28

Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

FlerarsOversikt
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769626-1853

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 651 550 34
Hyror/m? hyresrattsyta 761 757 1370 42
Lan/m? bostadsrattsyta 13430 13198 12 396 12 620
Elkostnad/m? totalyta 31 29 23 0
Varmekostnad/m? totalyta 137 142 119 0
Vattenkostnad/m? totalyta 36 41 42 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 170 181 179 74
Soliditet (%) 7 7 10 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -48 -727 -45 -30 592
Nettoomsattning (tkr) 1419 1512 1535 80
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 211 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 143 287 0 0 24143 287
Uppskrivningsfond 9472 938 -70 701 0 9543 638
Upplatelseavgifter 4900 0 0 4900
Fond for yttre underhall 2 330420 696 885 -550 875 2184 410
S:a bundet eget kapital 35951 545 626 184 -550 875 35876 235
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 081 590 -696 885 -105 385 -33279 320
Arets resultat -47 576 -47 576 726 961 -726 961
S:a ansamlad forlust -34 129 167 -744 461 621576 -34 006 281
S:a eget kapital 1822 378 -118 277 70 701 1869 954
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -47 576
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -33 455 406
overfoéring fran uppskrivningsfond 70 701
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -696 885
summa balanserat resultat -34 129 166

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -34 129 166

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1418 658 1511545
Ovriga rorelseintakter Not 3 1381 420
Summa rorelseintakter 1420 039 1511965
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -706 238 -1 405 075
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 867 -222 673
Personalkostnader Not 6 -95 366 -36 493
Avskrivning av materiella Not 7 -193 388 -175 660
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 092 858 -1839 901
RORELSERESULTAT 327 181 -327 936
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 144
Rantekostnader och liknande resultatposter -374 787 -399 169
Summa finansiella poster -374 757 -399 025
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -47 576 -726 961
ARETS RESULTAT -47 576 -726 961

Sida 6 av 15



Brf Lanken 3
769626-1853

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21518 200 21678 800
Pagdende byggnation Not 9 4 575 298 0
Maskiner och inventarier Not 10 125 207 105 494
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 218 705 21784 295
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 218 705 21784 295

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 421 15 422
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 625 815 189 579
Summa kortfristiga fordringar 626 236 205 001
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 18 552 3401624
Summa kassa och bank 18 552 3401624
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 644 788 3606 624
SUMMA TILLGANGAR 26 863 493 25390 919
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 148 187 24 148 187
Uppskrivningsfond 9472 938 9543 638
Fond for yttre underhall Not 12 2 330 420 2184 410
Summa bundet eget kapital 35951 545 35876 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 081 590 -33279 320
Avrets resultat -47 576 -726 961
Summa fritt eget kapital -34 129 167 -34 006 281
SUMMA EGET KAPITAL 1822 378 1869 954

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Not 13 150 000 150 000
150 000 150 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7 840 000 22 665 000

Summa langfristiga skulder 7 840 000 22 665 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 15 340 000 115 000

kreditinstitut

Leverant&rsskulder 76 646 144 809

Skatteskulder 69 887 60 264

Ovriga skulder 1419 294 251523

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 145 288 134 368

intakter

Summa kortfristiga skulder 17 051 115 705 964

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 863 493 25390 919
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1013410 1123142
Hyror bostader 369 156 367 320
Hyror forrad 4 350 1200
Kabel-TV intakter 19 872 19 872
Bredbandsintakter 11 880 0
Oresutjamning -10 11
1418 658 1511545
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 1381 420
1381 420
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 10017 40 068
Fastighetsskotsel bestallning 2 532 39 793
Snéréjning/sandning 1709 1925
Stadning entreprenad 8 055 31750
Gemensamma utrymmen 1038 4 365
Sophantering 2 084 9 847
Gard 236 1650
Serviceavtal 18 774 18774
Forbrukningsmateriel 2 558 3733
47 002 151 905
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3460
Hyreslagenheter 0 19729
Brf Lagenheter 5638 0
Gemensamma utrymmen 0 17 137
Tvattstuga 1308 14 901
Kallare 0 13125
Entré/trapphus 7 264 0
Las 2011 6 403
WS 18516 6 682
Elinstallationer 3403 1199
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 858
Hiss 28 213 13 847
Skador/klotter/skadegdrelse 1539 0
67 892 97 341
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 161982
Tvattstuga 0 33 645
Sophantering/atervinning 0 8 000
Kallare 0 69 125
Entré/trapphus 0 278 123
0 550 875
Taxebundna kostnader
El 68 284 63 405
Varme 303 581 314 349
Vatten 80 257 89 743
Sophamtning/renhalining 32 758 51330
Grovsopor 289 22 011
485 169 540 839
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19016 18 794
Kabel-TV 19 984 14 890
Bredband 27 720 0
66 720 33684
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 455 30432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 706 238 1405 075
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 0 3125
Inkassering avgift/hyra 3925 425
Hyresforluster 60 60
Revisionsarvode extern revisor 15 000 43 844
Foreningskostnader 0 2213
Styrelseomkostnader 668 0
Fritids- och trivselkostnader 303 0
Forvaltningsarvode 46 048 44 816
Administration 18 848 15 858
Korttidsinventarier 8 625 62 155
Konsultarvode 0 45 787
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4390
97 867 222 673
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 76 800 28 800
Sociala kostnader 18 566 7 693
95 366 36 493
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 89 899 89 899
Uppskrivning byggnad 70 701 70 701
Maskiner 32 788 15 060
193 388 175 660
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 314 960 12 314 960
Utgaende anskaffningsvarde 12 314 960 12 314 960
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 9 685 040 9 685 040
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -70 701 -70 701
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -141 402 -70 701
Utgaende redovisat restvarde pa 9 472 938 9543 638
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -179 798 -89 899
Arets avskrivningar enligt plan -160 600 -160 600
Utgaende avskrivning enligt plan -340 398 -250 499
Planenligt restvarde vid arets slut 21518 200 21678 800
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5940 000 5 940 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 11 000 000
26 600 000 26 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 600 000 26 600 000
26 600 000 26 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende nybyggnation 4 575 298 0
4575 298 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 124 565 40 108
Nyanskaffningar 52 500 84 457
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 177 065 124 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 071 -4 011
Arets avskrivningar enligt plan -32 788 -15 060
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 859 -19 071
Redovisat restvarde vid arets slut 125 206 105 494
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30 079 29 598
Klientmedel hos SBC 255783 159 981
Fordringar 339 953 0
625 815 189 579
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2184 410 1 544 000
Reservering enligt stadgar 696 885 696 885
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -550 875 -56 475
Vid arets slut 2 330 420 2184410
Not 13  OVRIGA FONDER 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga fonder
Vid arets borjan 150 000 150 000
Vid arets slut 150 000 150 000
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 2,240 % 7 880 000 7 920 000 2020-10-23
Swedbank 0,760 % 7 890 000 7 920 000 Rorligt
Swedbank 0 4 950 000
Swedbank 0 1990 000
Swedbank 0,670 % 7 410 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 23 180 000 22 780 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 340 000 -115 000
7 840 000 22 665 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 580 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 22 930 000 22 930 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 28 800

Sociala avgifter 0 7 693

Rénta 28 383 3084

Avgifter och hyror 116 905 94 791

145 288 134 368

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2018

Isadora Wiehe
Ledamot

Chandrika Niemi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Christian Sparrholm
Extern revisor

Kristian Eliasson
Ledamot

Fredrik Thuring

Ledamot

/ 2018
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