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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lanken 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér ytire
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfara att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsatiningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersatining och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2013-04-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-10
och nuvarande stadgar registrerades 2013-04-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malma.

Foreningen ar ett s.k. privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bodil Ing-Marie Johansson Ordférande
Matilda Sofia Lilieberg Ledamot
Chandrika Pattni Niemi Ledamot
John Christian Strom Ledamot
Florim Thaci Ledamot
Karl Fredrik Thuring Ledamot
Hans Kristian Eliasson Suppleant
Tommy Karl Gunnar Lindgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantraden.

Revisor
Fredrik Thorgren Ordinarie Extern Ganthor Ekonomi

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-03-20.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
LANKEN 3 2014 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagy for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via undercentral vvs.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 211 m2, varav 2 211 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 [agenheter med bostadsratt sami 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2rok - 3 rok i 4 rok

Gemensamhetsutrymmen
0

Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;

Planerat underhall Ar

Oversyn av hissar 2021

Oversyn av viirmevaxlare 2025
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Klottersanering Klottrets fiende

Stadning Uliraclean
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Foreningens ekonomi
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For att gora foreningens ekonomiska status mer dverskadlig, for bade nuvarande och eventuella blivande
medlemmar, har styrelsen valt att redovisa en sammanfattning av féreningens inkomster och utgifter nedan.

Kommentarer
Inkl aterbetalning av skuld fér ndgra medlemmar

Forradshyror, Kabel-TV och bredband och dvriga intékter

Hagre réntelage under 2019

Ventilation, diverse VVS, byte stuprér

Fardigstallande av fonsterbyte, finansierat av fonduttag

Dyrare trapphusstadning, besiktning av fasad

Stadgeenlig avsattning ar minst 0,1% av taxeringsvardet

Finansiering av planerat fonsterbyte

2019 2018
Avgifter 1035 1013
Hyror 376 377
Ovrigt 77 74
Totalt 1488 1464
Rantekostnader -375 -315
Uppvarmning -254 -285
Avskrivningar -288 -288
Reparationer -97 -122
El -80 -75
Vatten -70 -7G
Planerat underhall -282 -63
TV och bredband -68 -68
Administration -66 -57
Fastighetsskétsel -89 -52
Fastighetsskatt -33 -24
Forsakring -20 -19
Totalt -1722 -1438
Resultat -234 26
Fondavsattning =27 -27
lansprakstagande av fond 282 63
Bokfért resultat 21 62
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 659 319 274 335
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1488 122 1464 396
Finansiella intakter 113 94
Minskning kortfristiga fordringar 1768 243 833
Kapitaltillskott e T 1 260 689
1490003 2969012
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1060513 836 554
Finansiella kostnader 374 947 314 817
Minskning av langfristiga skulder 120 000 120 000
Minskning av kortiristiga skulder 18067 1312658
1573 521 2 584 029
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 575 800 652 319
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL <83 518 384984
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
_C'}\iriga Kapital- Reparatianer
mtaktg_.r. St koitzﬂ‘}a’udﬁ?f B Per‘ijod:‘sﬁ;c
26% underhd
’ " 16%
Avskrive i
ningar =
17% > Taxebundna
- - kostnader
Arsavgifter Jhiets- 24%
69% Qwrig drift avgift

13% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hiygst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskap
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Aret 2019 har varit ett relativt stabilt 4r for Brf Lanken 3. Styrelsen ser tillbaka pa &ret och konstaterar att manga

smaprojekt som planerats under en langre tid har avslutats. Till dessa hér bland annat:

e utbyte av vindsfonster

oversyn av kallarforrad

utrensning av gemensamma utrymmen
2-ars statusbesiktning efter fasadrenovering
slutférd OVK och energideklaration

e @ o o

Ordinarie foreningsstamma holls den 20:e mars.

Styrelsens |dpande arbete har fortsatt fokusera pa kad struktur och ordning bland féreningens dokument,

disponering av féreningens gemensamma utrymmen samt fdreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret; 2 st
Nyupplatelser under aret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 30
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar; 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarstversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 600 587 587 651
Hyror/m2 hyresrittsyta 775 778 761 757
Lan/m? bostadsrattsyta 1329 13 360 13430 13198
Elkostnad/m? totalyta 36 34 31 29
Varmekostnad/m? totalyta 115 129 137 142
Vattenkostnad/m? totalyta 32 32 36 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 170 142 170 181
Soliditet (%) 11 12 7 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -235 26 -48 -727
Nettoomsattning {tkr) 1486 1463 1419 1512

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 211 m2 bostéder.
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Fordndringar eget kapital
Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 143 287 0 0 24 143 287
Uppskrivningsfond 9331536 -70 701 0 9402 237
Upplatelseavgifter 4900 0 0 4 900
Kapitaltillskott 1260 689 0 0 1 260 689
_Fond f&r ytire underhall 2471 120 26 600 87 500 2 357 020
S:a bundet eget kapital 37 211 532 -44 101 87 500 37 168 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 952 865 -26 600 158 801 -34 085 066
Arets resultat -234 744 -234 744 -25 601 25 601
S:a ansamlad foérlust -34 187 609 -261 344 133 200 -34 059 465
S:a eget kapital 3023923 -305 445 220700 3108 668
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat : =234 744
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -33 996 964
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar . =26 600
summa balanserat resultat =34 258 308
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas L. 282357
att i ny rakning 6verfars -33 975 951

Betr&ffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1485732 1463217
~ Ovriga rorelseintikter Not 3 .. 2380 1179
Summa rorelseintakter 1488122 1464 39
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -978 968 -779 628
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 545 -56 926
Avskrivning av materiella Not 7 -287 519 -287 519
_anlaggningstillgdngar _ 5 -
Summa rorelsekostnader -1 348032 -1 124072
RORELSERESULTAT 140 020 340 324
FIRNANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113 94
Rantekostnader och liknande resultatposter __-374947 -314817
Summa finansiella poster -374 834 -314 723
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <234 744 25601
ARETS RESULTAT -234 744 25601
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 25 589 286 25 841 392

Maskiner  Nots aookdgE 89794

Summa materiella anldggningstillgangar 25 643 667 25931186

SUMMA ANLAGGNINGSTHLGANGAR 25 643 667 25931136

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 120
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 . 70 785819

Summa kortfristiga fordringar 700 652 785939

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 700 652 785 939

SUMMA TILLGANGAR 26 344 319 26 717 125
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Balansrakning

Sida @ av 15

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAMTAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 148 187 24148 187
Uppskrivningsfond 9331536 9 402 237
Kapitaltiliskott 1 260 689 1260 689

_ Fond fér ytire underhail - Not 11 2471120 2357020
Summa bundet eget kapital 37 211532 37 168 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 952 865 -34 085 066
Arets resultat -234 744 25601
Summa fritt eget kapital <34 187 609 -34 059 465
SUMMA EGET KAPITAL 3023923 3 108 668
AVSATTNINGAR
Ovriga fonder ~ Not12 0 150 000

‘0 150 000

LANGFRISTIGA SKULDES

 Skulder till kreditinstitut Not 13,14 22820000 22940000
Summa langfristiga skulder 22 820 000 22 940 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Korifristig del av skulder fill Not 13,14 120000 120 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 52 8% 63 131
Skatteskulder 65 136 63 648
Ovriga skulder 117 185 119 554
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 145 179 147 124
intakter 3 e ;
Summa kortfristiga skulder 500396 518 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 344 319 26717 125
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats,
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1034818 1013 410
Hyror bostader 375 727 377 370
Hyror férrad 7 800 5050
Kabel-TV intakter 19872 19872
Bredbandsintakter 47 520 47 520
Oresutjmning R -5
1485732 1463 217
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER il il
Aterbaring forsakringsbolag 0 1661
QOvriga intakter - 2390 -482
- 2390 1179
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Not4  DRIFTKOSTNADER N 2019 2018
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 16 071 11817
Myndighetstillsyn 11244 0
Gemensamrna utrymmen 590 0
Sophantering 1436 0
Serviceavtal 19702 20 317
Forbrukningsmateriel 3862 207
Fordon . 414 ] 0
53319 3234
Reparationer
Fastighet forbattringar 23075 33128
Tvatistuga 2796 9635
Las 3811 0
VS 14 710 13931
Varmeanlaggning/undercentral 0 1993
Ventilation 27 669 0
Elinstallationer 6597 2 445
Hiss 3316 17 945
Fasad 9 900 1388
Fonster 0 36 625
Skador/klotter/skadegérelse 994 0
_Vattenskada 4534 4823
97 462 121913
Periodiskt underhall
Fonster 282 357 62 500
282 357 62 500
Taxebundna kostnader
El 79 654 75 206
Varme 253 855 285318
Vatten 70479 70 430
_ Sophadmtning/renhalining 20344 20 524
424332 451478
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20127 19 470
Bredband 68323 67 733
88450 87 203
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 048 24193
TOTALT DRIFTKOSTNADER 978 968 779 628
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Hyresférluster 0 361
Revisionsarvode extern revisor 10470 15 000
Foreningskostnader 2635 388
Styrelseomkostnader 6115 0
Fritids- och trivselkostnader 415 0
Forvaltningsarvode 38 100 28 125
Administration 1950 3823
Korttidsinventarier 1700 0
Konsultarvode 15 600 4749
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 560 4 480
81545 56 926
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Not6  PERSONALKOSTNADER _ 2519 -

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR _ i . .
Byggnad 89 899 89 899
Farbattringar 91 506 91 506
Uppskrivning byggnad 70701 70701

~ Maskiner - _ 35 413 35413
287519 287 519
_Not8 BYGGNADER OCHMARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 16 890 258 12 314 960
Nyanskaffningar N 0 4575298
Utgaende anskaffningsvarde 16 890 258 16 890 258
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 9685 040 9 685 040
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -70 701 -70 701
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp =282 803 -212 102
Utgaende redovisat restvirde pa 9331536 9 402 237
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -45%1 103 -269 698
Arets avskrivningar enligt plan _ 181405 -181 405
Utgaende avskrivning enligt plan -632 508 -451 103
Planenligt restvirde vid arets slut 25589 286 25 841 392
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 5 940 000 5 940 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark 11000000 11000000
26 600 000 26 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 600 000 26 600 000
26.600 000 26 600 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 177 065 177 065
Nvanskaffningar 0 0
_Utrangering/férséljning == ool 0
Utgaende anskaffningsvirde 177 065 177 065
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid rets borjan -87 271 -51 858
Arets avskrivningar enligt plan -35 413 -35413
_Utrangering/forsadlining i 5l 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -122 684 -87 271
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 54 381 89794
_Not 10 _OVRIGA FORDRINGAR L 93 20184231
Skattekonto 31726 31203
Klientmedel hos SBC 575 800 659 319
Fordringar 93 006 93 006
Fordringar kreditfakturor B 2291
700 532 785 819
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2357 020 2330420
Reservering enligt stadgar 26 600 26 600
Dispositionsfond - Fond fér yttre underhall 150 000 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobesiut 62500 0
Vid arets slut 2471120 2 357 020
Not 12 (VRIGA FONDER 20191231 201812-31
Ovriga fonder
Vid &rets borjan 150 000 150 000
lanspraktagande -150 000 0
Vid arets slut 0 150 000
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
_ Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 1,010 % 7 810 000 7 850 000 Rérligt
Swedbank 2,240 % 7 800 000 7 840 000 Rérligt
Swedbank 1,680 % 7 330 000 7 370 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 22 940 000 23 060 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000 - -
22 820 000 22 940 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 340 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER - _ 201912-31 20181231
Fastighetsinteckningar 23 280 000 23 280 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
o ~ FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 26713 22 600
Avgifter och hyror 118466 124524
145 179 147 124
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsens planer fér 2020 innefattar bland annat fortsatt arbete med en finare och
mer anvandbar innergard samt generell hojning av estetisk och funktionell standard

fér huset,
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Styrelsens underskrifter

MALMO den ,’7 / 3 2020

e (ki <ty
Bodil Ing-Marie } on Matilda Sofia Lilieberg

Ordférande Ledamot

Chandrika Pattni Niemi John Christian Strém
Ledamot Ledamot

/ -
Florim Thaci Karl Fredrik Thuring
Ledamot Ledamot

Min re\ff}sionsber“ttelse har lamnats den ) j / 5 2020

y-

/ Fredrik Thorgren
Extern revisor
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