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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Langgarden, 716438-5556, far harmed avge arsredovisning fér 2012.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter

Vald t.o.m. féreningsstdmman

Richard Sahlberg Ordférande 2013
Magnus Palm Ledamot 2013
Max Kjellberg Ledamot 2013
Ulrika Holmgvist Ledamot 2013
Dick Heijkenskold Ledamot 2013
Patrik Hallberg Ledamot 2013
Styrelsesuppleanter

Pontus Clemedsson 2013
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2013
Valberedning

Imogen Ross Valberedning 2013
Lisa Kjellberg Valberedning 2013

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i féreningl



Brf Langgarden 2(14)
716438-5556

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmo Grabroder 17 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader
med 19 lagenheter och 6 lager/forrad. Byggnaderna &r uppférda omkring 1929.

Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 6 lager/férrad med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 4 11 2 1
Total tomtarea: 1102 kvm

Total bostadsarea: 1737 kvm

Total forradssarea: 134 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skéne.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 47 407 kr och planerat underhall fér
70 375 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Det finns en underhallisplan fran 2008 som &r framtagen infér képet av fastigheten 2009. Enligt denna
underhallsplan uppgar det totala underhélisbehovet de kommande tio aren till 4 351 000kr. | denna

plan ar hela beloppet upptaget som underhall och i kommande perioders underhall ingar bland annat
underhall av fonster, tak, installationer, vilket utgér de stérsta posten i underhallsplanen

g}
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
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Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3'e juni 2012. Styrelsen har under aret
hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intakier 981 956 982
Arets resultat 8 -129 -95
Resultat efter fondférandringar 12 -56 -141
Totalt eget kapital 27 689 27 681 27 810
Balansomslutning 34 573 34 581 36 993
Soliditet % 80 80 75
Likviditet % 1120 1253 2639
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 542 527 548
Driftskostnad, kr / kvm 254 253 260
Rénta, kr / kvm 114 147 87
Underhallsfond, kr / kvm 8 10 49
Lan, kr/ kvm 3 581 3 581 4810

Arsavgiftsniva for bostader i krfkvm samt eventuelit bransletillagg i kr’/kvm har bostadsarean som berskningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

ber&kningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1'e januari 2012 d& avgifterna hojdes med 3 %.

Avseende arsavgifterna for 2013 har beslut fattats att hoja avgifterna med 8 %

2013.

Overlatelser

Under 2012 har 0 éverlatelser av bostadsratter skett. Férenin

med bostadsratt,

Avtal

Féreningen har foljande véasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning
Com Hem

Bredablick Férvaltning
E-ON

E-ON

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

Kabel-TV
Stadavtal

El-avtal avseende volym

Fjérrvém?"

fran den 1'e januari

gens samtliga lagenheter &r upplatna
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Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -169026
Arets resultat fore fondférandring 8 379
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -66 282
Arets ianspraktagande av underhallsfond 70 375
Summa éver/underskott -156 554

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning

-156 554

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoliande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter och hyror 1 959 928 933 960
Ovriga rérelseintakter 2 21313 21807
981 241 955 767
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -47 407 -33015
Planerat underhall ] -70 375 -138 900
Fastighetsavgift/skatt -28 875 -27 678
Driftskostnader 5 -474 663 -473 878
Ovriga kostnader 6 -61 502 -95 972
Personalkostnader 7 -35 483 -39 426
Avskrivning av anlaggningstiligéngar 8 -101 275 -98 805
-819 580 -907 674
Rérelseresultat 161 661 48 093
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 9 60 437 97 850
Rantekostnader 10 -213719 -274 619
Resultat efter finansiella poster 8 379 -128 676
Resultat fore skatt 8 379 -128 676
Arets resultat 8 379 -128 676
Tillagg till resultatrdkningen
Avsatining Till underhallsfond -66 282 -66 282
lanspréaktagande av underhéllsfond 70 375 138 900
Féréndring av underhéllsfond 4093 72618

Resultat efter fondférandring 12472 -56 05&
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 31 941 631 32 042 906

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 576 507 28 204
32518138 32 071 110

Summa anlaggningstillgangar 32518 138 32071110

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1707

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 5990 10 491

5990 12 198

Kortfristiga placeringar 1811557 2295253

Kassa och bank 13 237 067 202774

Summa omséttningstillgangar 2054 614 2510225

SUMMA TILLGANGAR 34 572 752

34 581 33$L
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 27 831 702 27 831 702
Underhélisfond 14 229 18 322
27 845 931 27 850 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -169 026 -112 968
Arets resultat 8379 -128 676
Avsattning till underhallsfond -66 282 -66 282
lansprakstagande av underhallsfond 70 375 138 900
-156 554 -169 026
Summa eget kapital 27 689 377 27 680 998
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 6 700 000 6 700 000
6 700 000 6 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 38 207 35 766
Skatteskulder 2418 3683
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 44 971 68 712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 97 779 92 176
183 375 200 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 572 752 34 581 335
Stéllda sidkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga

fﬂg?L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intdkt ska inte heller erhalina statliga réantebidrag fér bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte géras fér ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, &terbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp rénteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster p& vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pé skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen
och fértydliga foreningens langsiktiga underhélisplanering anges &rets fondavsattning och
ianspréktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen

%
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv annuitetsplan med en annuitetsfaktor pa 2,5% 75 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter, bostader 942 168 914700
Ovriga objekt - Forrad/ Lager 17 760 19 260
Summa 959 928 933 960
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 17 100 17100
Overlatelseavgifter 1070 2 140
Ovriga intakter 3143 2 567
Summa 21313 21807
Not 3 Reparationer

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Bostader - 5238
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 8 539 2436
Dérrar/portar/lés, gemensamma utrymmen - 194
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13210 2182
VA & sanitet, installationer 938 -
Véarme, installationer 8 363 5570
El, installationer 3 804 1875
Tele/TV/porttelefon, installationer 1367 -
Huskropp 11 186 1270
Vattenskador - 14 250
Summa 47 407

33 01&
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Not 4 Planerat underhall

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 46 400
VA & sanitet, installationer - 156 750
Ventilation, installationer E 76 750
Huskropp, évrigt 16 325 -
Markytor 54 050 -
Summa 70 375 138 900
Not 5§ Driftskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsférvaltning 82 631 73125
Stadning - 1938
Besiktningskostnader 1129 1521
Snérdjning - 2494
Serviceavtal 7739 7 435
Forbrukningsinventarier 2 493 2387
Forbrukningsmaterial 2765 13761
El 42 040 46 784
Uppvarmning 224 852 210 515
Vatten och aviopp 41 483 44 353
Avfallshantering 43 414 42 645
Fastighetsforsakring 7 901 8 458
Kabel-TV 15 592 15 339
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2624 2611
Ersattningar till hyresgéaster - 512
Summa 474 663 473 878
Not 6 Ovriga kostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Forbrukningsinventarier och ferbrukningsmaterial 1200 621
Kostnader fér transportmedel 219 -
Representation - 244
Tele och post 1059 1306
Férvaltningskostnader 49 491 55016
Revision 1750 18 375
Bankkostnader 1425 2087
Ovriga externa tjénster 1000 13 194
Ovriga externa kostnader 5358 5129
Summa 61 502

95 97?"
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Not7 Arvoden

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

11(14)

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 27 000 30 000
Summa 27 000 30 000
Sociala avgifter 8 483 9426
Pensionskostnader B -
Summa 35483 39 426
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 101 275 98 805
Summa 101 275 98 805
Not 9 Rénteintikter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter bank 3302 2136
Ranteintékter likviditetsplaceringar 56 967 95 483
Ranteintékter hyres/kundfordringar 168 231
Summa 60 437 97 850
Not 10 Réntekostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 213713 274604
Réantekostnader fér kortfristiga skulder 6 15
Summa 213719 274 613.’.
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Not 11 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 20208 926 20 208 926
-Mark 12123 224 12 123 224
-Pagaende nyanlaggningar 28 204 -
32 360 354 32 332 150
Arets anskaffningar
-Okning av pagaende nyanldggning 548 304 28 204
548 304 28 204
Summa anskaffningsvérden 32 908 658 32 360 354
-Utgéende virde pagaende nyanlaggningar 576 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -289 244 -190 439
-289 244 -190 439
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -101 275 -98 805
-101 275 -98 805
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -390 519 -289 244
Restviérde enligt plan vid arets slut 32518 138 32071 110
Varav
Byggnader 19 818 407 19 919 682
Mark 12123 224 12 123 224
Pagéende nyanlaggningar 576 507 28 204
Taxeringsvirden
Bostader 21 800 000 21 800 000
Lokaler 294 000 294 000
Totalt taxeringsvirde 22 094 000 22 094 000
Varav byggnader 14 079 000 14 079 000
Varav mark 8015 000 8015 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald frsakring 1989 1933
Upplupna ranteintakter - 4 660
Ovriga férutbetalda kostnader 4000 3898
5989

10 49]'~
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Not 13 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1527765 17122
Foretagskonto, Nordea 84 902 85 652
237 067 202774
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser & Ytttre  Balanserad Arets
upplatelseavgifter fond  vinst/forlust Resultat
Vid arets bérjan 27 831702 18 322 -40 350 -128 676
Disposition enligt féreningsstdmma -128 676 128 676
Avséttning till underhalisfond 66 282 -66 282
lanspraktagande av underhalisfond -70 375 70 375
Arets resultat 8 379
Vid arets slut 27 831 702 14 229 -164 933 8 379
Not 15 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetslan 6 700 000 6 700 000
Summa 6 700 000 6 700 000
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 2,59 % R/130319 1 000 000 1 000 000
SEB 2,59 % R/130319 2900 000 2900 000
SEB 2,59 % R/130319 21800 000 2 800 000
6 700 000 . 0 6700000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
UpplupnaTéner och arvoden samt sociala avgifter 35483 39 426
Upplupna réntekostnader 6 514 6 751
Upplupna driftskostnader 46 503 29 999
Upplupna revisionsarvoden 9 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 279 -
97 779 92 175‘.



Brf Langgarden
716438-5556

Underskrifter
Maims 2013-5_ 2

nm

Patrik Hallberg

Max Kjellberg

Wix H
Dick Heukenskéld

G JL(_)?'//Z%'(,L/

Var revisionsberattelse har lamnats

s

?’_TED— m:l?gﬁ
KPMG AB
Auktoriserad revisor

Ulrika Holmq

vist (fﬁ
sz%@VN

Rikard Sahl

201387 Y

14(14)



Revisionsberattelse
Till féreningsstdrmman i Brf Langgéarden, org.nr 716438-5556

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf LAnggarden
for ar 2012

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvan-
dig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehdller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningséatgarder som &r &ndamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvdrdering av @ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réattvisande bild av Brf Langgardens finansiella stlining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Langgarden
for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pad grundval av véar revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
maoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Malmd den  24-05-2013

KPMG AB

/Z{,Qc-\.___

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



