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BRF LANGELAND I MALMO
746000-5486

Kallelse

Medlemmarna i Bostadsréttsforening Langeland i Malmo kallas harmed till ordinarie
foreningsstdimma. Staimman kommer att d4ga rum den 19 januari 2021.

Inget fysiskt mote
Foreningsstimman kommer att genomfdras genom postrostning, det vill sdga helt
utan fysisk ndrvaro. Det dr styrelsen som fattat detta beslut.

Anledningen till att vi inte har en fysisk foreningsstimma &r att vi vill undvika att
bidra till 6kad smittspridning av coronaviruset.

Regeringen har genom tillfdlliga lagédndringar méjliggjort for bostadsréttsfOreningar
att hdlla sina stimmor utan fysisk nérvaro.

Postrostningsformuldr och praktisk hantering
Bifogat till denna kallelse finns ett postrostningsformular.

Nér du fyller i lagenhetsnummer pa postrostningsformuléret ska du ange det
tresiffriga numret (001-188).

Ifyllt postrostningsformuldr lamnas i féreningens postfack vid kéllaren John
Ericssons vidg 65 D alternativt skickas elektroniskt (da ska postrostningsformularet
vara underskrivet, skannas in och bifogas e-postmeddelandet) till
vicevard@brflangeland.se.

Postriostningsformuliret ska vara inldmnat senast den 18 januari 2021.

Begdran om upplysning samt tillhandahallande av svar

Vid postrdstning finns ingen majlighet att stélla fragor som pa en fysisk
foreningsstamma. Darfor har du som medlem i Brf Langeland mdojlighet att lamna en
skriftlig begdran om upplysningar senast tio dagar fore foreningsstimman. Denna
begéran ska ldmnas i féreningens postfack vid kallaren John Ericssons vég 65 D
alternativt skickas elektroniskt till vicevard@brflangeland.se.

Begédran om upplysning ska vara inlimnad senast den 9 januari 2021.
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Svaren, det vill siga upplysningarna, kommer att hallas tillgangliga for
medlemmarna och skickas till den medlem som begért upplysningarna senast fem
dagar innan stimman. Upplysningarna kommer att publiceras pa foreningens
hemsida, brflangeland.se.

Mer information

Om du vill inhdmta mer information kring hantering av féreningsstammor under
dessa speciella omstandigheter kan du exempelvis ldsa pa Bostadsratternas hemsida,
www.bostadsratterna.se.

DAGORDNING

Oppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Faststillande av rostlangd
Godkénnande av dagordningen
Val av tva justerare
Val av tva rostraknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
_Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
_Beslut om arvoden for styrelseledamoéter, suppleanter, revisorer och
valberedning for kommande verksamhetsar samt principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende
19. Avslutande
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Med vénliga hdlsningar
Styrelsen



ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- kassaflédesanalys 8
- noter 9
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens bildades 1951 och verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Langeland 1 och Langeland 2 i Malm®.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag och innehéller 188 bostadsritter (186 ligenheter och 2 lokaler) samt 3 hyreslokaler.
Bostiderna #r uppforda i fyra enheter med adresserna Ribevégen 14, 16, 18, 20 och 22 samt John Ericssons vég 65. Dessutom
ingér 106 garageplatser fordelade p# tvd garage under mark.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls den 14 januari 2020. 44 medlemmar deltog varav 39 var rostberittigade inga fullmakter.

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under &ret varit:

Per Mellnert Ordftrande i tur att avgé
Thomas Nordberg Vice ordforande vald tom 2021
Mari Lord Sekreterare i tur att avgh
Henrik Olsson Ledamot i tur att avgé
Hans Franklin Ledamot vald tom 2021
Elisabeth Rosenlund ~ Suppleant itur att avgd

Firmatecknare #r tvé ordinarie styrelseledamdter i forening.

Styrelsen har under &ret héllit 11 st protokollforda sammantriiden samt minnesanteckningar fran yttre besiktning.

Revisor
Revisor har under &ret varit Per Erik Gillberg utsedd revisor frin BoRevision AB. Internrevisorer har varit ordinarie Robert Pal

och Mats Greko samt revisorssuppleanten Rebecca Frej och Anita Henrikssonl.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Eva Lundstrom (sammankallande)
Karin Lammers

Susanne Lindberg

Rebecka Jdgerstedt

Samtliga 4r valda pé 1 dr.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastigheter som byggdes 1949-51 bestar av 188 bostadsritter (186 ldgenheter och 2

lokaler) samt 3 hyreslokaler samt 106 garageplatser fordelade pé tvé garage under mark. Den totala
ligenhetsytan #r 11 730 kvm samt total lokalyta 321 kvm. Medelvirde pé ldgenhetsytan ar 63 kvm,

Féreningens 186 bostider fordelar sig enligt foljande:

Légenhetstyp
Antal

2rok 126t
3rok 54t
4 rok 3 st
5 rok 3st
Tomtritt

Tomtréttsavgilden pa 14 302 kr giller tom 2022-12-31. _ )
Indikationen som givits frin kommunen pé ny tomtréttsavgald (fr.o.m. 2023-01-01) innebdr att ménadsavgifterna kommer att

behtva hojas med c:a 25%. For en ldgenhet pa 2 rok innebdr det c:a 750 kr per ménad. 1 det fall tomten frikdps s& kommer
motsvarande hojning ocksa att behdva genomforas. /2
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo

Org.nr. 746000-5486

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantdr

Orehus fastighetsforvaltning
Orehus fastighetsforvaltning
EON

EON

Sydantenn

Ownit

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltare
Elavtal, el och nit
Fjdrrvérme

Kabel-tv

Bredband

Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
Foretagets séte dr Malma.

Flerdrsjamforelse

Beloppen i Flerdrsjimforelse visas i KSEK

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 7 854 7 625 7507 7 504 7 500
Res. efter finansiella poster 1 080 1038 689 856 509
Balansomslutning 17 599 16 818 15837 17 652 16 828
Soliditet (%) 66 62 60 50 46
Kassalikviditet (%) 95 180 281 308 256
Fond for yttre underhall 6016 4920 4385 3753 4 337
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm* 607 584 556 556 556

Definitioner av nyckeltal

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som &r

finansierade med egna medel.
Kassalikviditet= Omstttningstillgingar delat med kortfristiga skulder.
*genomsnittlig drsavgift fore 2018/2019 ingér &ven lokalhyran ddrav stor avvikelse.

viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under aret har foljande underhall utforts:

- Renovering av trapphusen (malning samt ny belysning inom- och utomhus)
- Nya tvittmaskiner i en av véra tvittstugor, John Ericssons vig

- Ny torkutrustning, Ribevégen 22

- Uppdatering av lekplatserna

Féreningen har en 20 arig underhéllsplan vilken uppdateras l6pande.

Stérre genomforda projekt sedan 1990:

. 1990 Byte av el- och vattenstammar

. 1993 Nya tak

. 1995 Nya balkonger

. 2004 Staket och grindar

. 2010 Nya miljghus

. 2012 Nytt passersystem

. 2013 Upprustning av innergardarna

. 2014 Nytt webbaserat styr- och dvervakningssystem for virme
. 2015 Relining av avloppsstammar

. 2017 Ny belysning pa innergdrdarna

» 2018 Byte av tristaket och spaljéer pd innergdrdarna

. 2019 Renovering av lekplatser

. 2020 Renovering av trapphus (malning samt byte av lampor inne och ute)

P
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Bostadsrittsféoreningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

Medlemsinformation
Féreningen har totalt 186 ldgenheter och tva lokaler.
Antal medlemmar i foreningen r 225 st, under aret har 24 st dverlatelser skett.

Avgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 3%.
Den genomsnittliga rsavgiftsnivén for bostdder &r 607 kr per kvm.

Foriindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéing 293 030 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhéll
I ny rdkning dverfores
Arets vinst - B o
Belopp vid érets utgang 293 030 0
Resultatdisposition
Forslag till disposition av féreningens
resultat
Till féreningsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst 4 164 000
arets vinst 1080131
5244 131
Styrelsen foreslar att
till yttre underhéllsfond avséttes 1350000
lansprékstagande av yttre underhéllsfond -352 176
i ny rikning overfores _ 4246307
5244 131

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. ? é{
o‘
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Balanserat
underhall resultat
4920439 4222 381
1350 000

-253 911
-58 381
6016528 4 164 000

Arets
resultat
1037 708

-1 350 000
253 911
58 381
1080131
1080 131



Bostadsrittsféreningen Langeland i Malmé

Org.nr. 746000-5486

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader
Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riénteintédkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2019-09-01
Not 2020-08-31

2 ~ 7853943
7 853 943

-5 083 096
-352 176
-42] 558
-307 652

~N O B

_-528 324
-0 692 806

1161137
6 341
..=87 347
-81 006

1 080 131

1 080 131
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2018-09-01
2019-08-31

7624 831
7624 831

-5 063 341
-253 911
-352 389
-305 137

__=528324

-6 503 102

1121729

7126
1 037 708
1037 708
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmé

Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Pagdende nyanliggningar trapphus

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31
Not

7 10 756 598
8 2498 191
13254 789

13254 789

11023
9 306
10 _ 87669
98 998

4245 643
4245 643
4344 641

17 599 430
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2019-08-31

11284922
0

11284922

11284922

20 695
306
.99242
120 243

5413209

5413209
5533 452

16 818 374

ezl



Bostadsrittsféreningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-08-31

293 030
6016 528
6309 558

4 164 000
1080 131

5244131

11553689

1461467
1461467

3280 798
281498
1021978
4584 274

17 599 430

2019-08-31

293 030
4920 439
5213 469

4222 381

5260 089

10473558

3265922
3265922

1702 120

386 191
990 583
3078 894

16 818 374
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ridnta m.m,

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lpande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode frin foriindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga ldn

Kassaflode frdn finansieringsverksamheten

Foérindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut

Not

2019-09-01
2020-08-31

I 161 137
528 324
6 341
-87 347

1608455

0

21 245
-104 693
31395

1556402

-2 498 191

T 2498191
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1578 678
-1 804 455

225771

-1 167 566
5413 209

4245 643

2018-09-01
2019-08-31

1121729
528 324
7126
91 147

1 566 032

2738
5928
148 731
9175

1732 604

| 487 500
-1702 120

214 620

1517984
3 895225

5413209
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Bostadsriittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna #r oféréindrade jimfort med foregiende dr.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt &ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal &r
Stomme o grund 120
Balkonger 50
Virme 50
Sanitet o avlopp 50
El 40
Fasad 30
Foénster 50
Yittertak 40
Ventilation 25
Restpost 50
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens

underhéllsplan.,

Fastighetsskat/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret
1 429 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet, som lokal taxeras dven garage.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt &r att b
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksa

del placeringar.

¢l

etrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
mheter som inte kan hinsforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
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Bostadsrittsforeningen Langeiana i Maumo
Org.nr. 746000-5486

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsiittning

Arsvgift bostider

Arsavgift lokaler
Hyresintdkter lokaler, momsfri
Hyror garage

Internet anslutning
Pantséttningsavgift
Overlatelseavgift

Intikter el lokal

Ovriga intakter

Not3  Drift- och fastighetskostnader

Materialinkép
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snordjning

Stiadning, entreprenad
Serviceavtal

Lopande underhll

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhdllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-Tv
Férvaltningskostnad
Fastighetsavgift/ skatt
Internetanslutning
Tomtréttsavgild

Not 4 Periodiskt underhéll

Periodiskt underhéll gemensamm
Periodiskt underhéll installat
Periodiskt underhéll hus utvdn
Periodiskt underhéll markytor

Not5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad extern
[Konsultarvoden
Vicevirdskostnad
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader

2019/2020

7055028
42 592

190 244
252734
225 600

13 132

26 906

0

_ 47707
7 853 943

2020-08-31

52099
751 843
0
264216
31 804
523 105
253 482
459 814
416 576
244 097
158 144
136 085
248 060
294 854
220 968

2019/2020

114 426

2019/2020

17250
6876
291 740
11 943
93 749
421558
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2018/2019

6849616
41356
187 732
253 582
225700
11445

22 940
353
32107
7624 831

2019-08-31

39020
730 433
22 448
284 339
31422
390 624
319159
587 328
387 220
240 815
155 158
128 010
226 903
285172
220 968
14302
5063 341

2018/2019

95 899
59433
98 579
) 0
253 911

2018/2019

14 875
41381
211 795
6653
77 685
352 389
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Org.nr. 746000-5486
NOTER

Not 6 Personal

Liner, ersitiningar ..

Loner, ersdttningar, sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Ovriga arvode

Sociala kostnader

Summa

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not7 Byggnader

IngAende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat vdrde byggnader

Féreningen #ger byggnaderna pd fastighete
att justeras 2022-12-31.
Foreningens vérdedr #r 1951,

Tuxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:
Not8 Pagdende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat vérde

Arets anskaffiing avser total renovering av trapphus. Firdigstéllan

investeringskostnad ca 2 800 000 kronor.
Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring

Kabel TV/ Internet
Rinteintdkt
Tomtréttsavgéld
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2019/2020

189 200
14 190
34 320

69942

307 652

2020-08-31

33983 546

33 983 546
22 698 624
-528 324

-23226948

10 756 598

- 10756 598
10 756 598

234 906 000
117 156 000

2020-08-31

2020-08-31

306
306

2020-08-31

66 385

12 427
4090

. 4767
87 669

W TN

2018/2019

186 000
13 950
34001

71186

305 137

2019-08-31

33983 546
33 983 546
-22 170 300
-528 324

22698624
11284 922

11284 922
11284922

n Langeland 1 och 2 i Malm®. Marken innehas med tomtrétt vilken kommer

234 906 000
117 156 000

2019-08-31

o o0 O

de under rakenskapsar 2020/2021 total beréiknad

2019-08-31

306
306

2019-08-31

65205
29 288
4749
el
99 242

7
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr. 746000-5486

NOTER
Not 11  Kassa och bank

Handelsbanken
SBAB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Lingivare Lanenummer
Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek 167188
Stadshypotek 69719
Forfaller inom 2-5 ér

Stadshypotek 310262

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berfiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppg till

Riinta

1,90%
2,02%

1,46%

2020-08-31
2200 258

2045385
4245 643

Justeras

2020-10-03
2020-12-30

2024-12-01

Kapitalskuld

2431 699
834 223

1 476 343
4742 265

Féreningens tvé l&n med justering under nista rikenskapsar kommer att omsattas pé forfallodagen.

Not 13 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Revisionsarvode extern
Upplupen elkostnad
Upplupen vérmekostnad
Upplupen rintekostnad
Upplupet styrelse arvode
Upplupet revissionsarvode
Upplupet dvriga arvode
Upplupna sociala kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen vicevdrdskostnad
Ovrig upplupen kostnad

Not 14 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

varav i eget forvar

Summa stillda sdkerheter
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2020-08-31

15 000
21423
23 404
8 720
189 200
14 190
18 920
69 850
642 306
15938
3027
1021978

2020-08-31
30618 500
-14 997 500

15621 000

2019-08-31

3374 824
2038385
5413209

Niista ars
amortering

2431699
834 223

14 876
3280798

1461 467

2019-08-31

14 500
22 695
38522
8163
186 000
13 950
18 600
68 668
599 485
20 000
0

990 583

2019-08-31
30618500

-14 997 500

15621000
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Bostadsrittsforeningen Langeland i Malmo
Org.nr, 746000-5486

NOTER
Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Under kommande 4r planeras foljande atgdrder:

-Nytt porttelefonsystem
-Markarbete griisytor ovanfor garagen
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Langeland i Malmg, org.nr. 746000-5486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langeland i Malmo
for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
cattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande lill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan alt fortsalta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog

grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
fill féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséltande av intern kontrall

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaltning och inriktning samt ti € )
ribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, da
Den f8rtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsralislagen och il
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppraltats i
féreningens resultat och stalining. éf

\

en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortséita verksamheten.

e ulvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &lerger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

dpunkten for den. Jag méste ocksé

Iampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
enlighet med Arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en r

attyisande bild av



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Langeland i Malmd for rékenskapsaret
01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medslsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentiigt avseende:

« foretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget lill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt

kyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

Rimlig sékerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for aft
upptacka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningss
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkomman
professionella bedémning med utgangspunkt i ris
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

férenligt med bostadsratislagen.

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsralislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

rimlig

anvander revisom frin BoRevision professionellt omdéme ach har en professionellt
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
de granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions

k och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder, omraden och
och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

Malms den ({01 | 2020

Per-Erik Girik;erg
BoRevision | Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Robert Pal Mats Greko
Av foreningen vald revisor
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