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HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Lagmannen i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Lagmannen i Malmo kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 25 maj 2021 kl 17:00.

Lokal: Stimman kommer att genomforas genom postrostning.
Mer information kommer i ett separat utskick

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

S A N

. Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrikning

13. Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant/er

21. Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses som valberedningens ordforande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

24. Inkomna motioner

25. Foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsférening kan #ga alla fastigheter och marken de stir pé, alternativt &ga
fastigheterna men inneha marken med tomtritt. Brf Lagmannen i Malmé innehar marken med
tomtritt.

Som bostadsréttsinnehavare dger du inte ligenheten du bor i — du har besittningsrétten. Det
innebidr att du har rétt att bo i ligenheten, pd obegrinsad tid, om du foljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
ldgenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt dger, bestdimmer och tar ansvar for hela
boendemiljén. Dérfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt forfogar Sver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
hélla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lagmannen har valt att ge utSkad information om fdreningens ekonomi.

I samband med budget och prognosarbetet under hdsten 2020 har olika alternativ simulerats i en

femarskalkyl.

I tabell nedan redogdrs f6r underhallsatgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan f6r de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhillsplan dr upprittad av avdelningen for underhallsplaner, HSB Malmdo
20201015.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat 2026-

Atgérd 2021 2022 2023 2024 2025 2032

Mark
Fasader
Fonster/ Dorrar X X
Tak
Invandigt
VVS

El och varme X
Entrépartier och dorrar
Hissar

Tvatt- och kdksutrustning X

X X X X X

0 =
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FINANSIERING
Finansieras | Finansieras
Stérre underhall och nyinvesteringar under Berdknad med egna | med nya
Ar en femarsperiod kostnad i tkr | medelitkr] lanitkr
2021 | Fonsterjustering 2500 2500
2022 | Fonsterjustering samt entrépartier 4448 4448
2023 | Tvattutrustning 2 443 2443
2024 |Inget storre underhall planerat
2025 |Vdrme samt el 52 664 5664 47 000

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna beh6ver férédndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgérder/investeringar. Bland annat pé grund av Skade avskrivningskostnader for
féreningen. Nuvarande driftskostnader dr uppridknade med 2-3% éarligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforindringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorer f6r foreningens

ekonomi.
2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsfordndring 1% 2% 2% 2% 5%
Genomsnittlig avgift kr/m? 706 720 734 749 786
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Nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift/kvm 699 678 652 652 639
Lan ke/kvm 3306 3391 2908 2417 941
Riéntekostnad kr/kvm 37 35 29 21 16
Kassalikvjditet exlfl 1ép som 130% 461% 2959 137% | 128%
forfaller till betalning inom ett ar*

Soliditet 32% 32% 34% 34% 53%
Rintekédnslighet™* 4.4 4,6 4,1 3,5 1,3

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsférméga pé kort sikt
Om kassalikviditeten #r 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas

omedelbart

Under 2019 #ndrades redovisning av 1an med slutférfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-12-31 som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. T detta nyckeltal 4r dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r, dvs féreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5= bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Lagmannen 1 Malma.

Styrelsen far hiirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapséret
2020-01-01—2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lagmannen 3, Linsmannen
1-3, Rddmannen 1-2 och Rédmannen 4 vilka innehaller 490 st ldgenheter och 8 st lokaler. I
fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 31 trapphus med adresserna
Annebergsgatan och Lagmansgatan. Féreningens byggnader férdigstilides ar 1964/1965 och
dessa innehas med tomtritt av foreningen. Tomtréttsavgilden dr for ndrvarande 3 767 315 kr
och avtalet giller tom 2029.

Antal p-platser som hyrs ut uppgick vid arets utgang till 266 st.

Fdreningens 490 st bostéider fordelar sig enligt foljande: 21 st Irok
149 st 2rok

87 st 3rok
183 st 4r0k
50 st 5rok

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring
ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Total ligenhetsyta 41 858 kvm samt total lokalyta 508 kvm.
Medelldgenhetsyta dr 85,5 kvm.

Fdreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 juni 2020 i foreningens fritidslokal pd Lagmansgatan
3 E. P4 grund av rdande coronapandemi genomfordes stdimman genom postrostning. Det
noterades att 87 medlemmar ldmnat giltiga postroster.

Viasentliga handelser under aret

- Fasadrenoveringen avslutades under aret

- Utbyte av inre Kéllardorrar samt kéllarfonster genomfordes under aret
- Justering av fonster inleddes under aret A

o ™=~
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Styrelsen under verksamhetsaret

Uppdrag/funktion Namn Mandatperiod
Ordfsrande Peter Smolek 2022
Ledamot Ingela Filling 2021
Sekreterare Lars Knutsson 2022
Ledamot Peter Jonsson 2021

Utsedd av HSB Daniel Olsson

Suppleant Asta Salmberg 2021
Suppleant Lennart Lundgren 2022
Suppleant nyval fran 29 juni Anki Johansson 2021

I tur att avgd vid kommande ordinarie freningsstimma dr ledaméterna Ingela Filling och
Peter Jonsson samt suppleanterna Asta Salmberg och Anki Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréden.

Styrelsens kunskap, HSB-certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter har samtliga den kunskap som HSB-certifiering kréver.

Firmatecknare, tva i férening
Firma tecknas av styrelsen samt tvd i férening av Peter Smolek, Lars Knutsson, Peter Jénsson
och Ingela Filling.

Revisorer
Revisorer har varit Maiken Hansson och Peter Perulf samt revisor fran BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund. Zorica Sk6ldesten har varit revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kent Olsson, Viktor Fermischek och Kadrie Persson Salja som ersatte
Albana Shahini den 29 juni 2020. Kent Olsson var valberedningens ordfSrande.

Representanter i HSB Malmé Fullmaktig
Peter Smolek och Lars Knutsson samt erséttare Peter Jénsson och Eva Miraglia har varit
representanter i HSB Malmé Fullméktig.

Forvaltare
Har varit Fredrik Limas.

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhallsplan

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 16 oktober 2020. Vid besiktningen
granskades det pigdende arbetet med fasaderna samt de utbytta kéllardorrarna. Skrapgaller
utanftr entréerna #ir i behov av utbyte. Nya fasadskyltar med adresser ska anskaffas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Planerade storre atgirder de nérmsta dren dr
justering av fonster. Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Arets 16pande underhall
For skdtsel av utemiljon anlitades personal frén den ekonomiska foreningen /L



HSB BRF Lagmannen i Malmé
746000-5841

Ekonomi

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov pé 1 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifierna frdn den 1 januari 2021. Kvadratmeterpriset var i genomsnitt 699 kr per
kvadratmeter och ar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stérre
héjningar enskilda ar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 140 068 750 kr. Under dret har fSreningen
amorterat 3 575 000 kr.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya 1&n. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit ldnen
pé olika bindningstider.

Styrelsen har tecknat avtal om HSB:s tilldggstjinst Utokad finansiell rddgivning och
ambitionen #r att sétta en strategi fér de kommande aren.

Utdkad finansiell radgivning syftar till att faststélla om det finns omedelbara tgérder som kan
vidtas i syfte att séinka foreningens kostnader och att anpassa risknivan utifrdn foreningens
ekonomi och framtid. Materialet syftar till att uppriitthalia ett professionellt frhallningssitt till
finansiell riskhantering.

Styrelsen har under &ret fortsatt att jobba efter den finansiella underhallsplan som togs fram i
samarbete med HSB Finans.

Viasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning
Anki Johansson valdes in i styrelsen som suppleant den 29 juni 2020.

Véasentliga avtal

-Tomtritt Malmé kommun
-Digital-TV Sydantenn
-Bredband Ownit
-Avfallshantering Ohlssons
-Fdrvaltningsavtal HSB Malméo
-Driftsdvervakning Siemens

Avsagelser lagenheter
Har inte forekommit under verksamhetséret.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Fasadrenoveringen som pabdrjades under ar 2020 har avslutats under aret.

Samverkan mellan HSB-féreningarna pa Borgmastaregarden
Bostadsrittsforeningarna Domaren, Lagmannen och Notarien bildade tillsammans HSB
Borgméstaregirden i Malmé ekonomisk forening (EF) med start den 1 januari 2008. All 4,

6
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personal flyttades 6ver till den ekonomiska foreningen vid detta tillfille. Var forening
representeras av Peter Smolek och Lars Knutsson.

Samordningen har inneburit en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen. En effekt
ar fritidsforvaltningen dér vara olika lokaler kan samordnas. Fastighetsforvaltare i den
ekonomiska féreningen #r Fredrik Lim&s som har det vergripande ansvaret for drift och
underhéll.

Brf Lagmannen har under &r 2020 betalat 2 895 000 kr till den ekonomiska foreningen.
Beloppet ir foreningens andel i den gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf
Domaren och Brf Notarien. Den ekonomiska foreningen strévar efter ett nollresultat.
Resultatet for ar 2019 blev negativt men resultatet ska balansera Sver tiden.

Under aret har Brf Anneberg anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingela Filling har varit studieorganisator i var forening, Meddelande om fritidsaktiviteterna
anslas kontinuerligt i de elektroniska anslagstavlorna.

En fritidskommitté med representanter fran de olika féreningar som ingar i den ekonomiska
foreningen finns. Detta har inneburit ett bredare aktivitetsutbud.

Med hénsyn till alla restriktioner i samband med coronapandemin har de flesta planerade
aktiviteterna fatt stillas in. Under varen erbjéds utetrdning med tréinare men antalet deltagare
var for lagt for en fortséttning.

I maj blev vi underhéllna av gardsmusikanterna Lars Linder och Linda Lundqvist som spelade
och sjong pa véra gardar. Seniorshopen kom och visade sin hdst- och vinterkollektion i
november och da hade alla som ville méjlighet att fornya garderoben.

Ménga av de aktiviteter som bedrivs aterkommande (enligt f6rteckning pa hemsidan) har
anpassats efter radande restriktioner och har dérfor kunnat bedrivas till stor del. Styrelsen
tackar ledarna for deras engagemang.

P4 Annebergsgatan 2 finns ett for EF gemensamt gym som kan utnyttjas for 450 kr per ar.

Medlemsinformation
Vid érets slut var medlemsantalet 662 st. (fg &r 660 st)
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer &n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rgst oavsett antalet innechavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 52 st.

Ekonomisk stélining och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning. l(,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvm

Laneskuld kr/kvm
Avgift ke/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets inging
Avsittning 2020 till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Disposition av fg ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2020

31 864
-32 010
-1491
-1 636
8 868
140 069
13 050
218 010
597 000
32

37

3306
699

Inbetalda
insatser

4195785

4 195 785

2019
31200
-25 819
-1 450
3932
32 425
143 644
16715
221 062
597 000
32

35

3301
678

Underhalls-
fond

16 714 603

896 000
-4 560 271

13 050 332

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rikning 6verfores

2018 2017
29 924 - 29595
-22 373 -21 663
-1220 -834
6332 7097
13318 15810
123 219 102 400
16 545 16 522
194 892 175 649
522752 522 752
34 34
29 21
2 908 2417
652 652
Balanserat Arets
resultat resultat
45 581 247 3931 523
-896 000
4560271
3931523 -3931523
-1 635709
53177041 -1 635709
53177 041
-1 635709
51 541 332
51541332

2016
29279
-21 135
-630
7514
7328
39400
16 595
99 660
522752
53

16
941
639

Totalt

70 423 158

-163570

oo

68 787 449
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Styrelsens slutord

Ett ovanligt och mycket mérkligt r &r till &nda och dven om det nya dret har borjat i samma stil
far vi hoppas pd att vi inom en snar framtid kan aterga till det normala. Fast sa hir i borjan pa det
nya aret kan vi dnnu inte se nér det blir, utan det ser snarare lite virre ut. Som det #r i nuliget
hoppas nog de flesta pa att vaccinet ska vara en stor del av 18sningen pd problemet.

Trots detta méste Lagmannen fortfarande forvaltas och tas om hand och det har styrelsen
naturligtvis arbetat med under 4ret, Aven om det varit under lite andra former &n vi normalt &r
vana vid. Vi maste fortfarande ha mote dven om de blivit ndgot firre &n normalt och med firre
deltagare for att minimera riskerna med smittspridning. Aven nigra moten har skett digitalt.

Vi fick dven uppleva ndgot unikt under aret och det var att vér stimma hélls utan nagra
medlemmar nérvarande. En mycket speciell upplevelse och ndgot vi inte dnskar ska behdva
intréffa igen. Fast under rédande omsténdigheter kanske det hiinder &ven 2021. Vi hoppas dock
att den trékiga utvecklingen vénder och vi far mgjlighet att triffas fysiskt igen pé var stimma. Vi
far helt enkelt véinta och se.

Under aret har styrelsen i stort sett haft samma arbetsbelastning som vi haft de senaste ren. Vi
har sedan 2016 haft tvd storre entreprenader. Forst hade vi i ett antal 8r stamrenovering och byte
av véra tappvattenledningar. Sedan direkt ndr 2020 startade pabdrjade vi en fasadrenovering.
Aven det ett stort arbete. Aven denna entreprenad har avldpt mycket vl och den blev helt klar
under julveckan.

Styrelsen 4r mycket ngjd med hur arbetet fortldpte och resultatet blev, vill vi nog pasta, Sver
forvéintan. Om det nu kan bli det? Sjdlvklart &r forvéintningarna pa resultatet alltid htga och ska
vara sa, men det blev idnda lite bittre dn sa.

Under hosten passade vi dven pa att byta ut vara kéllardorrar i trapporna. Ett lyft for foreningen
och dven en modernisering di de numera Sppnas med tagg.

Nir nu de stora entreprenaderna dr klara kanske tempot och belastningen pé styrelsen minskar
och vi fir mdjlighet att titta lite mer och djupare pa de mindre fragorna. Dessa r nog s viktiga.

Slutligen vill styrelsen tacka alla medlemmar for det gangna aret och for det fértroende ni ger
oss. Vi vill dven tacka EFs personal som gor ett utmérkt arbete och gor allt de kan for att var
boendemilj6 ska vara fin och trivsam.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflddesanalys med noter. y/.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar samt utrangering restvirde fasad

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not

W

0~ N

2020-01-01
-2020-12-31

29 996 874
1 867 869
31 864 743

-1 127890
-4 560 271
-708 054
-16 553 127
-905 361
-334 463
-7820413
-32 009 579

-144 836

80 926
-1571799
-1 490 873

-1 635709

2019-01-01
-2019-12-31

29127 559
2072767
31200 326

-1689118
-988 904
-677 838

-14 720 551

-1100952
-308 804

-6 332815

-25 818 982

5381344

29292
-1479 114
-1 449 822

3931523/
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader

Pagaende nyanldggningar och férskott

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar

Andra 1angfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not 2020-12-31

9 205 714 078
10 0
205714 078

11 153 500
12 249 900
403 400

206 117 478

0

8399

6 868 153

13 54 947
14 2 960 527
9 892 026

15 2 000 000
2 000 000

11 892 026

218 009 504

2019-12-31

181 610416
4 406 708
186 017 124

153 500
285 600
439 100

186 456 224

120

3831

19 425 078
24 973

2 810 088
22 264 090

13 000 000
13 000 000

35264 090

221720 314[,
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

17,18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21
Summa kortfristiga skulder

17,18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

2020-12-31

4195785
13 050 332
17 246 117

53177041
-1 635709
51 541 332

68 787 449

90 243 750
90 243 750

49 825 000
987 798
37538

57 105
8070 864
58 978 305

218 009 504

2019-12-31

4195 785
16 714 603
20910 388

45 581 247
3931523
49 512 770

70 423 158

105 918 750
105 918 750

37725 000
4229 417
22 926

47 687
3353376
45 378 406

221720314y



HSB Brf Lagmannen i Malmo
Org.nr 746000-5841

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode frin den lpande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fériindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Fordandringar av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

upptagna lan eller amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 635709
7820413

6 184 704

-184 861

1 499 899
7499 742

-27 517 366
35700
-27 481 666

-3 575 000
-3 575 000

-23 556 924

32 425 077
8 868 153

2019-01-01
-2019-12-31

3931523
6332 815

10 264 338
-934 185

2508 832
11 838 985

-13 193 100
0
-13193 100

20460 900
20 460 900

19 106 785

13 318 292
32 425 077/



HSB Brf Lagmannen i Malmd
Org.nr 746000-5841

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intéikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 66 ar.
Avskrivning sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pA komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,52 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriiknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges./[
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HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter

Not 3 Ovriga intikter

El, ¢j momsreg

El, momsreg

Erséttning forsékringsskador
Ovriga intikter

Bredband

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll, 6vrigt

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostéider

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhdll tvittutrustning
Lopande underhdli av installationer
Lopande underhdll Va/sanitet

Lpande underhall vdrme

Lopande underhdll ventilation

Loépande underhéll el

Lopande underhdll tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av huskropp utvéndigt
Lopande underhall av markytor
Forsdkringsskador

Lopande underhall av hissar

Skadegérelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhll markytor

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhéll instailationer

Periodiskt underhAll ventilation

Periodiskt underhall bostéder

16

2020

29255 080
741 794
29 996 874

2020

0

1132 533
28 356
325 560
381420
1 867 869

2020

43429
86 884
88 067
47974
118 275
81272
128 886
32483
87 500
78 373
89053
0
83125
49217
80 569
32783
1127 890

2020

2970 875
-0
990 531
112 449
180 712
0

287 846
17 858

4 560 271

2019

28 394 976
732 583
29 127 559

2019

1386 609
0

98 890
207 112
380 156
2 072 767

2019

210 824
199 575
20 138
85120
85249
82456
135379
36 989
155 170
25338
16 381
8 006
344 292
159 254
113914
11032
1689 117

2019

368 750
10 500
203 856
114 460
0
120 000
171338
0

988 904

) T



HSB Brf Lagmannen i Malmo
Org.nr 746000-5841

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El inkl. hushéllsel medlemmar
Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Bredband

Tomtrittsavgéld och arrenden
Gemensam utdebitering
Hissbesiktning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Overlételser och pantforskrivning
Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiéittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

17

2020

1718 108
2371 675
2 504 647
1282692
718 095
381420
3802757
2 894 580
21526
857 627
16 553 127

2020

441 565
23 975
99 349
28 000

312472

905 361

2020

212 208
53 440
10 774

276 422

58 041
58 041

334 463

2019

1232204
2 683 308
2 986282
1111550
658 387
381420
2110074
2730732
21212
805 381
14 720 550

2019

476 272
23400
92502
88 130

420 648

1100 952

2019

193 200
51520
12078

256 798

52 006
52 006

308 8044

YO =



HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Aktivering VVS o tappvatten

Aktivering Relining

Aktivering Fasaderrenovering

Utrangering Fasad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering fasad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanldggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende virde markinanliiggning

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingédende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificering vvs o tappvatten
Omklassificering relining

Omklassificering fasader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmé

Andel Borgmistaregardens Ek For

18

2020-12-31

247 592 633
0

2308 931
29615 144
-5 898 360
273 618 348

-70 639 817
-6 897 540
5266 587
-72270 770

5822 000
-1 164 400

-291 100
4 366 500

205714 078
336 369 000

261 180 000
597 549 000

2020-12-31

4 406 708

27 517 367

0

-2 308 931
-29 615 144

0

0

Anskaffn.
viirde

500

153 000
153 500

2019-12-31

136 818 325

54 455 146
56319 162
0
0

247 592 633

-64 598 102

-6 041 715
0

-70 639 817

5 822 000
-873 300
-291 100

4 657 600

181 610 416

336 369 000
261 180 000
597 549 000

2019-12-31

101 987 916
13193 100
-54 455 145
-56 319 163
0

4 406 708

4 406 708

Bokfort
virde
500

153 000

153 500y

0 =



HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 12 Andra langfristiga fordringar
Reverslénet avser k&p av traktor Borgmistaregardens Ek For.

Ingéende Balans
Arets dterbetalning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 13 Ovriga fordringar

§kattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga fordringar avser kortk6p i Ek For

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter

Forutbetald fastighetsforsékring

Férutbetald tomtrétt och 6vriga arrenden

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmé

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

19

2020-12-31

285 600
-35 700
249 900

249 900

2020-12-31

54 947
0
54 947

2020-12-31

317

467 246
2059 304
433 660
2 960 527

2020-12-31

2 000 000
2000 000

2 000 000

2020-12-31

16 714 603

896 000
-4 560 271
13 050 332

2019-12-31

321 300
-35 700
285600

285 600

2019-12-31

20473
4500
24973

2019-12-31

2928
461 816
1917 511
427 833
2 810 088

2019-12-31

13 000 000
13 000 000

13 000 000

2019-12-31

16 544 507
1 159 000
-988 904
16 714 603 §
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HSB Brf Lagmannen i Malmo
Org.nr 746000-5841

Not 17 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sékerheter

Not 18 Skulder till kreditinstitut

46 250 000 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&d mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga ihop med nésta ars amortering. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och

2020-12-31

151 988 000
151 988 000

2019-12-31

151 988 000
151 988 000

l&nen omsétts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 3 575 000 kr

Beridknad skuld som forfaller inom 1 &r.

Om fem ar berdiknas skulderna uppga till 122 193 750 baserat pa l5pande amorteringar.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar férdelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,45
Nordea Hypotek 1,30
Nordea Hypotek 1,55
Nordea Hypotek 0,91
Nordea Hypotek 1,34
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 1,12
SBAB 1,02
Stadshypotek 0,54

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Inre fond

Datum for
omsittning

2020-09-17
2022-02-16
2023-12-20
2020-09-16
2021-01-13
2022-06-30
2021-12-01
2024-10-11
2023-09-30

20

2020-12-31

46 250 000
46 250 000

Lanebelopp
2020-12-31

0

10 668 750
15000 000
0

31250 000
4 000 000
15 000 000
30 000 000
34 150 000
140 068 750

2020-12-31

33 305
21 105

2 695
57 105

2019-12-31

37 725 000
37725 000

Lanebelopp
2019-12-31

7 400 000
12 243 750
15 000 000
27750 000
32250 000

4 000 000
15 000 000
30 000 000

0
143 643 750

2019-12-31

27199
17793

2695
47 687y

M) =



HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31

Upplupna réntekostnader-1an 83 455
Forutbetalda hyror och avgifter 2 609 964
Upplupen virmekostnad 454 658
Upplupen elkostnad 257 485
Upplupen kostnad fasadprojekt 4 477 349
Ovriga upplupna kostnader 187 953
8 070 864

Malmé den 21 -3 -2 €21

o
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Peter Smoig Peter Jon
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| CM@Q

Afrodita Cristea
BoRevision AB

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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103 852
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254 142
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lagmannen i Malmd, org.nr. 746000-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lagmannen i
Malma for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessufom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upptysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. f_-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lagmannen i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhaflande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst elfler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styr?lsens ansvar - e Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn fll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e pénagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhélianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 21 1 g 2021

Afrodita Cristea Maiken Hansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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BORGMASTAREGARDEN I MALMO EK FOR.

Resultatrakning KKr 2019 2018
Nettoomsattning

Teknisk forvaltning 5067 4857
Ovriga intikter 181 103
Summa intakter 5248 4960
Fastighetskostnader

Drift -86 -121
Personalkostn och arvoden -4036 -4288
Lopande underhall -186 -174
Ovriga extrena kostnader -650 -505
Avskrivningar -121 -131
Summa fastighetskostnader -5080 -5218
Rorelseresultat 167 -258
Réntenetto -10 -12
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 157 -270
Balansrdakning KKr 20191231 20181231
Tillgangar

Anlédggningstillgangar 669 790
Omsittningstillgangar 973 559
Summa tillgidngar 1642 1349
Summa tillgangar 1642 1349
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 300,00 300
Fritt eget kapital -202,78 -360
Summa eget kapital 97,22 -60
Langfristiga skulder

Skulder till dgarforeningar 420 490
Summa langfristiga skulder 420 490
Kortfristiga skulder

Nasta ars amortering 70 70
Leverantorsskulder 129 88
Ovriga skulder 433 393
Uppl kostn och forutbet intédkt 493 368
Summa kortfristiga skulder 1124 919
Summa eget kapital och skulder 1642 1349
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Motion 1

Jag hade énskat rbrelsevakter till juset nere i kiillarnas cykelrum, lika dena som finns i vriga
utrymmen i véra killare.

Forslag pa beslut:  Ja/ Nej

Paul Nilsson Annebergsgatan 19 A légenhet 396 2.021-9|-pl
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Malmé 2021-02-10

MOTION till Lagmannens frsméte 2021
Belysning i cykelkiillaren.

Jag har eit dnskemél om att ndr man kommer in i cykelkéllaren ska belysningen téndas, precis som
den gor nér man glr ut ur sin ligenhet och kommer ut i trapphuset eller nér man kommer ner i
killlaren. Ljuset 4r tént hela tiden néir man befinner sig i lokalen.

Orsaken &r att nér jag kom ner i cykelk#liaren fredagen den 16/10 2020 hade nigon varit och stulit
mitt batteri till min elcykel. Nagon hade borrat upp hela kolven och Iiset till batterict. Det kindes
mycket obehagligt att komma ner och upptéicka detta d4 jag inte visste om tjuven fanns kvar dir,
Det var ju mdrkt nir jag kom ner. Jag hade kviilien innan, vid 21-tiden, varit nere och satt i batteriet
pd min oykel sd tjuven har varit dir efter kl 21 och innan jag kom ner pa morgonen, cirka ki 7.
Gallergrinden till forrddet lingst in stod ocks vidoppen. Det var mycket obehagligt och jag kinde
mig rddd nir jag upptickie detta.

Darfor Snskar jag att det alltid t4nds nér man kommer in i cykelkéllaren, Det finns en lampa som
alltid Iyser i ena delen av cykelkéillaren, men jag tycker inte det ricker, utan dnskar att belysningen
ténds nir man kommer in och lyser si linge man &r kvar,

Detta géller cykelkilllaren under Annebergsgatan 19A.

o/l ot

Kerstin Lundgren
Annebergsgatan 19b
Légenhetsnummer 422,
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Skapa en tradgardsgrung

Vi 4r en fin forening som lyckats attrahera flera engagerade och
kompetenta medlemmar. En bostadsrittsitrening blir 8& bra som
medlemmarna ér beredda att gdra den. Vi frivs valdigt bra hér och skulle
dneka att det fanns fler satt alt engagera sig &n enbart styrelsen och
vaiberedningen.

For oss som gillar tradgérdsskdtsel s& ar boende [ lagenhet en
kompromiss. Att fiyita tll en plats med egen fridgard &r inte mojligt f6r alla.
Lyckligtvis har foreningen stora gronytor dar medlemmarna skulle kunna
beredas méjlighet att utdva sitt intresse. Medlemsskotta rabatter skulle ge
osg fler kontakiytor och en &nnu vackrare utemiljo.

N

Vi &r medvetna om att liknande initiativ kan variera | engagemang over tid
vilket vi menar inte ska ses som ett hinder utan snarare en naturlig
utveckling. Fér att samordna insatserna tror vi att en tradgardsgrupp
sanktionerad av styrelsen &r ratt vag att ga.

Vi yrkat att

- Stamman ger styrelsen i uppdrag att inom en méanad efter
Srestamman kallar Il ett férsta méte for att skapa en trédgardsgrupp.

- Att tradgardsgruppen ges méjlighet ait utvardera och fHriina
styrelsens forsiag till Skad biologisk mangfald.

- At trédgérdsgruppen vid behov ges maéjlighet alt aska pengar fran
styrelsen f6r att kunna genomfora forbattringar | var gemensamma

utemiljé.

Kristina Star®

Annebergsgatan 4cf
Ly b 20l
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Biologisk Mangfald

Vi var manga medlemmar som forra aret dnskade en riktad satsning pa
Gkad biologisk mangfald. Styrelsen meddelade da att man stélide sig
positiv 1ill tanken men sjalva ville siym over utformning och genomfdrande.
iJnder aret som gatt har vi saknat &terkoppling kring vad som sker med
fragan. Vi dnskar ait styrelsen i sitt svar till stamman berattar om utfallet
och om vilka insatser som planeras under 2021,

Vi yrkar att;
- Styrelsen redovisar sin plan fér dkad biologisk mangfald.
- Styrelsen bjuder in den kompetens som finng | foreningen som hjalp
med planeringen av 6kad biologisk mangfald.
- informera och introducera mediemmama i fGreningen kring vad vi kan
gra 16r atl bidra till 6kad biologisk mangfald i foreningen.
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Motion om Laddstationer och Egen EI

“En satsning pé laddplatser kan gora en bosfadsréttsforening mer ailfrakiiv och 6ka
vardet pa lagenhetema, ~ | takt med att antalef elbilar okar, véxer behovet av
laddmtiligheter”, enligt Rikard Wahlstrand som &r Jurist och styrelserddgivare pé
Bostadsratierna. .

Vériden, Sverige och | synnerhet Skéne behéver mer el Allt fler foreningar investerar i
egen soienergl vitket bidrar il ait minska mediemmarnas kosthader f6r el. Vihar en fin _
fdrening med stora yior som skulle kunna utredas e aft bedéma potentialen,

Forsaliningen av el och hybridbilar dkar | takt med ait alifler vill minska sina
koldioxidutslépp. | dagsiéget finns inga faddstationer vikket forsvarar fér véra
mediemmar att minska sin miliopaverkan genom att képa en milichil. Vi tror atl
laddistationer skulle 6ka attraktiviteten for fi:}rérsmgan samtidigt som det skulle péra oss
boende dn mer stolta Sver var firaning.

Det negativa for féreningsn &r att det 4r en investering som under de frsta 10 &ren ar
en foriust. De mediemmar som inte stannar langre an s4 riskerar att g& miste om de
skonomiska férdelarna fran investeringen. Vi vill med denna motion se hur stort
ntresset &r f6r egenproducerad el och egna laddstationsr. Frégan &r alitfér stor for att vi
ska skriva en motion om alla detalier men vi tror pé att om det finns tillirdckligt intresse
8@ skulle en grupp kunna formas fér att forbereds el underlag till styrelsen under aret, -

Det finns idag séval stéd som mdjliga afférspariners som freningen kan samverka med
for att realisera projeldet. Det finns inom féreningen kompetens som kan aviasta
styrelsen i arbetet med denna komplexa, men sd viliga framtidsfraga. P4 sa vis
behover inte styreleen gora allt jobbet sjélva:

- Viyrkar att: Stémman stéller sig positiv tilf fréigan om Egen £l och laddstationer i
fGreningen. '
- Alt stémman ger | uppdrag till styrelsen att under dret ta fram forslag pé hur

fGreningsn kan producera sin agen &f. ) —

—toxg
Her-Frik Pﬁz'ssmi
Arnebergsgatan 9a

29



i\’[ 0 *"i;“ AN (;.'.."3
Styrelsen § facebookgruppen

Vi har gjort en facebook grupp som heter Grannarma pa Lagmannen,

Vi ser det som en méjlighet 61 oss boende att ha kontakt med varandra i
fragor som rdr vart boende och gemenskap. Det kan ill exempelvis vara:

o Allman information
e Kbpa eller sélja
¢ Erbjuda hjalp

Utdver den information som sprids | trapporna s8 vore det enkelt ait snabbt
sprida gemensam information via facebookgruppen. Det finns idag 14
Oppna kemmunikationsvigar fr oss boende och med pagéende pandami
ar det dessutom annu svérare 6r oss afi umgas. Gruppen pa Facebook ar
Sppen 1or alla grannar som har Facebook. Vi énskar pa detia satt visa just
att alla ar valkomna, s4 klart aven styrelsen som géma fr anvanda
gruppen som en méjlig informationskanal.

Gruppen hittas enkelt genom att sBka pé Grannavna pa Lagmannen eller
via ldnken %awm,é‘amimﬁk,mmggmiégzﬁigms%nﬁmam?&gmmmﬁ

Vi yrkar att:
- - Nagon i styralsen ges i uppdrag att vara kontakiperson f6r styrelsen i
den nystartade Facebookgruppen Grannarna pa Lagmannen.
-~ Styrelsen [Bgger ut information i facebookgruppen.

‘ 23y zsy
,Ng -~

Par-Erik Persson
Boende i 214 pd 9a
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Fran: Helene Dagsberg «

Skickat: den 27 februari 2021 16:59

Till: HSB Malmd Kundtjdnst <info.malmo@hsb.se>
Amne: Motion tili Bri lagmannen.

Hej.

Jag fésreslar att vi séiljer/ verlata ut en del mark till Malmd kommun fér att sedan finansiera att kpa ut var

mark istillet f6r att betala dyrt arrende.

Helene Dagsberg ﬁinm.g,%gxﬁgﬁ&}?mﬁ 2

e
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Styrelsens svar pa inkomna motioner

Motion 1 och 2 angiende att infora rorelsedetektorer i cykelkillare

Foreningen kommer att uppdatera belysningen i samtliga cykelkillare sa att brinntiden 1
befintligt belysningssystem forldngs. Att infora rorelsedetektorer i tio cykelkillare dr en
betydligt dyrare atgird. De tio kéllarna ser vildigt olika ut och i1 ldghusen finns mycket
utrymme.

Styrelsen anser hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att foreningsstimman avslér
motionen i den del som foreslar att rorelsedetektorer ska inforas. Utfallet kommer dock att bli
likvdrdigt 1 och med att brinntiden forlidngs 1 befintligt system.

Motion 3 angaende att skapa en tridgardsgrupp

Styrelsen har ett ansvar for att utemiljon blir enhetlig och anpassad for de boende. For
planering och skotsel av rabatter och gronytor finns kompetens hos vér egen personal i
Borgmastaregérdens ekonomiska forening. Vid behov anlitas Mark & Miljo och Johanna
Lowenhielm fran Tradgardsfamiljen. P4 grund av flera stora projekt som paverkat rabatterna
har utemiljon blivit ndgot eftersatt det senaste aret. Styrelsen kommer att se over rabatterna
och Ovrig utemiljo nu nér projekten har avslutats.

Styrelsen anser hirmed ha besvarat motionen och foreslér att foreningsstimman avslar
motionen.

Motion 4 angiende dterkoppling av projektet biologisk mangfald

Styrelsen har redan den kompetens som krévs for att genomfora projektet. Bland annat har
Johanna Lowenhielm Tradgardfamiljen anlitats som konsult samt tips och ideér har erhallits
frén trddgardsingenjoren Lina Hirsch frdn Sveriges lantbruksuniversitet. Projektet tar tid att
genomfora.

Styrelsen har fortlopande redovisat hur arbetet framskrider i Lagmansnytt och pé foreningens
hemsida, se hsb.se/malmo/brf/lagmannen under avsnittet Brf Lagmannen/Biologisk mangfald.
Styrelsen anser hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att foreningsstimman avslar
motionen.
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Motion 5 angaende laddstationer och egen el i foreningen

Inférande av laddstationer kréaver att det finns utrymme att placera dessa. I avsaknad av
lampligt utrymme maste antalet parkeringsplatser reduceras for att ersiattas med laddstationer.
Foreningen har redan brist pd parkeringsplatser med ett flertal medlemmar som star pa ko for
att fa en parkeringsplats. Styrelsen planerar att genomfora en forstudie géllande laddstolpar/
laddstationer, som en del i ett framtida beslutsunderlag. Egenproducerad el ar en stor och
komplex friga. Aven pa detta omrade dmnar styrelsen gora en forstudie.

Styrelsen anser hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att foreningsstimman avslar
motionen.

Motion 6 angiende att styrelsens medverkar i Facebookgruppen Grannar pa
Lagmannen

Styrelsen ldmnar redan information genom Lagmansnytt, pd foreningens hemsida, pa
anslagstavlor och genom informationsmoéten. Behov av ytterligare informationskanaler anses
inte foreligga. Facebook vinder sig dessutom inte till alla medlemmar i féreningen utan
endast till de som anslutit sig till Facebookgruppen ”Grannar pd Lagmannen™.

Styrelsen anser hdrmed ha besvarat motionen och foreslér att foreningsstimman avslér
motionen.

Motion 7 angiende att siilja/overlita del av mark till Malmé kommun for att finansiera
utkop av tomtritt

Om f6reningen Gverlater mark kommer denna att anviandas for fortdtning. Vilket innebér att
nya hus som inte ingar i1 foreningen byggs pa t ex vara gérdar eller parkeringsplatser beroende
pa vilken mark som overlatits. Ersdttningen for 6verlaten mark kommer dessutom inte vara av
den storleksordningen att den mojliggor utkop av tomtrétten. Styrelsen har tagit del av
utredningar som visat hur foreningar kompenserats nér de overlatit mark. Av dessa framgar
att kompensationen inte varit sérskilt hog.

Styrelsen anser hdrmed ha besvarat motionen och foreslar att foreningsstimman avslar
motionen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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