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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Lagmannen i Malmo kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma mandagen den 29 juni 2020 kl 18:30.

Registreringen startar 17:30

Lokal: Europaporten, Stadiongatan

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansriakning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant/er

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses som valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Inkomna motioner

25. Foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan éga alla fastigheter och marken de stér p4, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtritt. Brf Lagmannen i Malmé innehar marken med
tomtrétt.

Som bostadsréttsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebdr att du har rétt att bo i ligenheten, pa obegrinsad tid, om du foljer foreningens
ordningsf6reskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett séirskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, sundhet, ordning och skick™.

Det unika med bostadsritten dr att man gemensamt figer, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Dérfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt férfogar dver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
hélla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lagmannen har valt att ge utdkad information om freningens ekonomi.
I samband med budget och prognosarbetet under hsten 2019 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogérs for underhéllsétgéirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhallsplan f5r de kommande 10 4ren, underhéllsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhallsplan 4r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmé 20191106.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Ataird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat 2025-
9 2020 2021 2022 2023 2024 2031

Mark
Fasader* X
Fonster/ Dorrar X
Tak
Invandigt
VS

El
Entrépartier och dérrar X
Hissar
Tvétt- och koksutrustning X

X

X X X X
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FINANSIERING
Finansieras |Finansieras
Stdrre underhall och nyinvesteringar Berdknad med egna med nya
Ar under ret kostnad i tkr | medelitkr | 1anitkr
2020 |Fasader * 26 110 26 110
2021 |inget storre underhall planerat - =
2022 | Entrépartier och fénster 6 920 6920
2023 | Tvdttutrustning 2 560 2 560
2024 | Inget storre underhall planerat - -

* Fasadprojekt pabdrjades under 2019 men redovisas har under 2020.
Till och med 2019-12-31 &r 4,6 Mkr utbetalt.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna maste fréindras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsdtgarder/investeringar bland annat p4 grund av kade avskrivningskostnader f6r

foreningen. Nuvarande driftskostnader r uppriknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsfériandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforéndringar ska ses som riktmérke med de i dag kiinda faktorer for féreningens

ekonomi.
2020 2021 2022 2023 2024
Avgiftsfordandring 3% 2% 2% 2% 2%
Genomsnittlig avgift kr/m? 690 704 718 gip) 747
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Nyckeltal for féreningen

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig &rsavgift/kvm 678 652 652 639 627
Lén kr/kvm 3 391 2908 2417 941 965
Rintekostnad kr/kvm 35 29 21 16 25
Kassalikviditet exkl 14n som

g(riifaller till betalning inom ett 461% 295% 137% 128% 150%
Soliditet 32% 34% 34% 53% 50%
Réntekénslighet** 4,6 4,1 35 1,3 1,4

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsformaga pa kort sikt

Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas

omedelbart.

Under 2019 har dndring skett avseende redovisningssitt av 18n som har slutforfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-12-31 som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank. 1 detta nyckeltal ir dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér, dvs foreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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Arsredovisning
for
HSB Bostadsrittsférening Lagmannen i Malmo.

Styrelsen fér harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lagmannen 3, Linsmannen 1-3,
Rédmannen 1-2 och Rddmannen 4 vilka innehaller 490 st ligenheter och 8 st lokaler.

I fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 31 trapphus med adresserna Annebergsgatan och
Lagmansgatan. Foreningens byggnader firdigstélldes &r 1964/1965 och dessa innehas med tomtritt av
foreningen.

Antal p-platser som hyrs ut uppgick vid arets utgdng till 266 st.

Foreningens 490 st bostader fordelar sig enligt f6ljande:

21 st lrok
149 st 2rok
87 st 3rok
183 st 4rok
50 st 5rok

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheterna ér fullvirdesforsékrade hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Total ldgenhetsyta 41 858 kvm samt total lokalyta 508 kvm.
Medelldgenhetsyta &r 85,5 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2019 pa Europaporten, Stadiongatan 25.
Nérvarande var 143 personer varav 113 var rostberittigade medlemmar.

Extrastamma

Extrastimma angdende ett eventuellt utkdp av tomtrétt holls den 9 december 2019 p& Europaporten.
Nérvarande var 197 rdstberittigade medlemmar. Stimman beslutade att inte frikdpa tomtritten. 40
medlemmar rostade for frikop och 144 réstade mot frikép.

4 =
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Vasentliga handelser under aret

- Stamrenoveringen blev klar under aret
- Fasadrenoveringen inledes under hésten

Styrelsen under verksamhetsaret

Uppdrag/funktion Namn Mandatperiod
Ordf6rande Peter Smolek 2020
Ledamot Ingela Filling 2021
Sekreterare Lars Knutsson 2020
Ledamot Peter Jonsson 2021

Utsedd av HSB Stellan Hakansson tom sept 2019
Utsedd av HSB Daniel Olsson from okt 2019
Suppleant Asta Salmberg 2021
Suppleant Lennart Lundgren 2020
Suppleant Eva Miraglia 2021

I tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstéimma #r ledamdterna Peter Smolek och Lars Knutsson
samt suppleanten Lennart Lundgren.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare, tvd i forening
Firma tecknas av styrelsen samt tvé i férening av Peter Smolek, Lars Knutsson, Peter Jonsson och Ingela
Filling (ersatte Eva Miraglia den 20 maj 2019)

Revisorer
Revisorer har varit Maiken Hansson och Peter Perulf samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund. Zorica Skoldesten har varit revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kent Olsson, Viktor Fermischek och Albana Shahini. Kent Olsson var
valberedningens ordf6rande.

Representanter i HSB Malmé Fullmiiktig
Peter Smolek och Lars Knutsson samt erséttare Peter Jonsson och Eva Miraglia har varit representanter i
HSB Malmé Fullméktig,

Forvaltare
Har varit Fredrik Limas,

Ombyggnad och underhallsplan
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 18 oktober 2019. Vid besiktningen granskades
det pdgéende arbetet med fasaderna.

Styrelsen uppdaterar drligen underhalisplanen. Planerade strre dtgirder de nirmsta &ren 4r justering av
fOnster. Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel.

: —+3-
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Arets I6pande underhall
For skotsel av utemiljon anlitades personal frin den ekonomiska féreningen.

Ekonomi

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov pa 3 % och styrelsen beslét att hoja
drsavgifterna fran den 1 januari 2020. Kvadratmeterpriset var i genomsnitt 678 kr per kvadratmeter och
ar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stérre hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 143 Mkr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen p4 olika
bindningstider.

Styrelsen har tecknat avtal om HSB:s tilléggstjénst Ut6kad finansiell rddgivning och ambitionen &r att
sétta en strategi for de kommande aren.

Utokad finansiell rddgivning syftar till att faststéilla om det finns omedelbara atgirder som kan vidtas i
syfte att sinka foreningens kostnader och att anpassa risknivan utifrdn foreningens ekonomi och framtid.
Materialet syftar till att uppratthélla ett professionellt forhallningssitt till finansiell riskhantering.

Tjénsten innefattar en omfattande rapport med teori, analys, forslag pa atgirder, lingsiktig plan utifrén
riskprofil, dvriga rekommendationer och en mall som kan anvéndas till att utarbeta en skriddarsydd
finanspolicy for foreningen.

Extrastamma
Extrastdimma angéende ett eventuellt frikdp av tomtritt holls den 9 december 2019 pa Europaporten.

Viésentliga forandringar i styrelsens sammansittning
Under hosten 2019 har Stellan Hékansson och Eva Miraglia limnat styrelsen. Daniel Olsson eftertrider
Stellan Hakansson som HSB-representant i styrelsen.

Vasentliga avtal

-Tomtrétt Malmé kommun
-Digital-TV Sydantenn
-Bredband Ownit
-Avfallshantering Ohlssons
-Forvaltningsavtal HSB Malmé
-Driftsévervakning Siemens

Avsagelser lagenheter
Har inte forekommit under verksamhetséaret.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Stamrenovering som paborjades under ar 2016 har avslutats under &ret.
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Samverkan mellan HSB-féreningarna pa Borgmastaregarden

Bostadsrittsforeningarna Domaren, Lagmannen och Notarien bildade tillsammans HSB
Borgmastaregarden i Malmé ekonomisk forening (EF) med start den 1 januari 2008. All personal
flyttades Gver till den ekonomiska foreningen vid detta tillfille. VAar forening representeras av Peter
Smolek och Lars Knutsson.

Samordningen har inneburit en besparing pé flera plan for den enskilda foreningen. En effekt dr
fritidsforvaltningen dér véra olika lokaler kan samordnas. Fastighetsforvaltare i den ekonomiska
foreningen 4r Fredrik Limés som har det 6vergripande ansvaret for drift och underhall.

Brf Lagmannen har under ar 2019, i likhet med ar 2018, betalat 2 730 732 kr till den ekonomiska
foreningen. Beloppet ar foreningens andel i den gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf
Domaren och Brf Notarien. Den ekonomiska freningen strivar efter ett nollresultat. Resultatet for ar
2019 blev negativt men resultatet ska balansera dver tiden.

Under &ret har Brf Anneberg anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingela Filling (ersatte Eva Miraglia i maj) har varit studieorganisatér i var forening. Meddelande om
fritidsaktiviteterna anslds kontinuerligt i de elektroniska anslagstavlorna.

En fritidskommitté med representanter frén de olika féreningar som ingér i den ekonomiska foreningen
finns. Detta har inneburit ett bredare aktivitetsutbud.

Aterkommande aktiviteter och cirklar under aret har varit: canasta, boule, bridge, dart, vivklubb, bokcafé
samt konstutstéllningar och bingo i samarbete med PRO Borgmistaren.

Den uppskattade och dterkommande gérdsfesten holls i augusti. En nyhet f6r verksamhetsaret 4r att det i
september arrangerades en gemensam loppis tillsammans med Domaren och Notarien.

Under verksamhetsaret har shoppingresa till Tyskland arrangerats.
Det finns ett for EF gemensamt gym som kan utnyttjas fér 450 kr per ar.

Styrelseledaméterna och suppleanterna har under dret deltagit i utbildningar, seminarier och konferenser
enligt f6ljande:

- HSB Malmgé arsstimma

- HSB ordf6randekonferens

IMD

Individuell métning och debitering (IMD) innebér att el, gas eller vatten inte ingér i hyran (arsavgiften)
utan debiteras efter respektive ldgenhets forbrukning. Enligt en dom av Hogsta forvaltningsdomstolen
fran den 3 december 2019 ska el, vatten och andra nyttigheter som debiteras efter individuell métning
faktureras med moms. Om det 4r mdjligt ska moms debiteras redan frin januari 2020.

Medlemsinformation

Vid arets slut var medlemsantalet 660 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer #n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmg innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock ska noteras att
vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under dret varit 42 st.

oA
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Ekonomisk stilining och resultat
Resultatet av foreningens verksambet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid &rets utgéng
framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 31200 29 924 29 595 29 279 28 878
Rérelsens kostnader -25 819 -22 373 -21 663 -21 135 -22 571
Finansiella poster, netto -1 450 -1220 -834 -630 -1 013
Arets resultat 3932 6332 7097 7514 5294
Likvida medel & fin placeringar 32425 13318 15 810 7 328 6 547
Skulder till kreditinstitut 143 644 123 219 102 400 39 400 40 400
Fond for yttre underhall 16 715 16 545 16 522 16 595 16 345
Balansomslutning 221 062 194 892 175 649 99 660 91 408
Fastigheternas taxeringsvirde 597 000 5&2 752 522752 522752 403 661
Soliditet % 32 34 34 53 50
Réntekostnad kr/kvm 35 29 21 16 25
Léneskuld kr/kvm 3391 2 908 2417 941 965
Avgift kr/kvi 678 652 652 639 627

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 4195 785 16 544 507 39 419 302 6332 041 66 491 635
Avsittning &r 2019 yttre
fond 1 159 000 -1 159 000 0
Ianspréktagande av yttre
fond -988 904 988 904 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 6332 041 -6 332 041 0
Arets resultat 3931523 3931 523

Belopp vid drets utgang 4195785 16 714 603 45 581 247 3931523 70 423 158
I

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 581 247
arets vinst 3931 523
49512 770

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores 49 512770
49 512 770
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Styrelsens slutord

Det har blivit dags att summera verksamhetsar 2019. P4 det stora hela har det varit ett bra ar for
Lagmannen. Stamrenoveringen har slutférts under december. Ett projekt som i stort sett varit pdgdende i
lite mer &n fyra ar. For styrelsen och EF har det under stora delar varit ganska pafrestande. Det dr mycket
det ska hallas koll p4 och ménga beslut som méste fattas under ett s hir omfattande projekt. S& det &r
skont att det antligen &r klart. Sjalvklart har det dven inneburit en del péfrestningar for er medlemmar
ocksd, men nu #r det Gver.

Dock méste vi ndmna att det finns en del som inte ingick i avtalet med avloppsentreprendren som ska
atgardas. I avtalet ingick dven besiktning av avlopp utanfor fastigheterna till kommunens
anslutningspunkter. Diremot ingick inte eventuella atgarder. Dessa ska dtgirdas under vinter/var. Ett
arbete som inte kommer att stéra oss i ndgon nimnvird omfattning, Namnas kan att vi &r mycket nojda
med samtliga inblandade entreprendrer forutom en. Dér denna misslyckades har dock 6vriga
entreprendrer tagit sitt ansvar och samtliga delar 4r atgirdade enligt avtal och detta utan ekonomisk skada
16r vér férening.

Lite trist var att vi inte han himta oss fran detta stora projekt forrén vi var tvingade att ter starta ett stort
projekt, fasadrenovering. Ett arbete som &r besvirande for alla medlemmar det ocksd, men pé ett annat
vis. Entrepren6rerna behdver inte tilltride till vara ldgenheter, men det bade viisnas och dammar ner.
Tack och lov ber6r det inte alla under hela tiden. Fram till skrivande stund har allt flutit pé bra och vi har
annu inte beh6vt ha nagra stillestind pa grund av vidret och tidplanen ligger i fas. Aven i denna
entreprenad 4r vi sd hér langt mycket néjda med vért val av entreprenad. De dr mycket duktiga och
kompetenta.

Vi vill dven ndmna lite om vér traditionsenliga gérdsfest. Styrelsens uppfattning ar att det &r ett
uppskattat evenemang. Over aren har deltagarantalet varit ganska konstant och vi tycker att det &r en
tradition att hélla fast vid. Den stora skillnaden fran da vi startade upp, ér att barnantalet okat, vilket vi
tycker dr trevligt. Sjalvklart hinger detta ihop med att fler barn flyttat in i foreningen och det ir bra. En
Okad spridning vad giller alder 4r bra for foreningen och ger mer liv. Vad styrelsen nu funderar dver, &r
vad vi eventuellt kan utveckla, for att 6ka antalet deltagare. Samtliga boende ér trots allt med och betalar.

Slutligen vill styrelsen tacka alla medlemmar for det géngna dret och for det fortroende ni ger oss. Vi vill
dven ge en stor eloge till EFs personal som gor ett utmérkt arbete och gor allt de kan for att var
boendemilj6 ska vara fin och trivsam.

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not

W

~3

2019-01-01
-2019-12-31

29 127 559
2072767
31 200 326

-1 689118
-988 904
-677 838

-14 720 551

-1 100 952
-308 804

-6 332 815

-25 818 982
5381 344

29292
-1479 114
-1 449 822

3 931523

2018-01-01
-2018-12-31

28 039 810
1 884 546
29 924 356

-1433 283
-1 188 016
-662 650
15310 247
-1 044 998
-305 699
-2427 754
-22372 647
7 551 709

11 791
-1231 459
-1 219 668

6 332 041
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pégéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

11
12

13
14

15

2019-12-31

181 610 416
4 406 708
186 017 124

153 500
285 600
439 100
186 456 224

120

3831

19 425 078
24973

2 810088
22 264 090

13 000 000
13 000 000
35264 090

221720 314

2018-12-31

77168 923
101 987 916
179 156 839

153 700
321 300
475 000
179 631 839

0

5296
13318292
32384
1903 976
15 259 948

0
0
15 259 948

194 891 787
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

Not

16

17,18, 19

17,18, 19

20
21

2019-12-31

4195 785
16 714 603
20910 388

45 581 247

3931523
49512770
70 423 158

105 918 750
105 918 750

37 725 000
4229 417
22 926

47 687
3353376
45 378 406

221720 314

2018-12-31

4195 785
16 544 507
20 740 292

39419 302

6 332 041
45751 343
66 491 635

106 243 750
106 243 750

16 975 000
1 859 500
62 811

39 814
3219277
22 156 402

194 891 787




HSB Brf Lagmannen i Malmo
Org.nr 746000-5841

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
upptagna lan eller amortering

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

14

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3931523
6 332 815

10 264 338

-934 185

2508 832
11 838 985

-13193 100
0
-13 193 100

20 460 900

20 460 900

19 106 785

13318292
32 425077

2018-01-01
-2018-12-31

6 332 041
2427754

8 759 795

170 071

-7 908 346
1021 520

-24 010 451
-321 300
24 331 751

20 818 750

20 818 750

-2 491 481

15 809 773
13 318 292




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jimfért med foregiende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berédknas p4 ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anlidggningstillgidngar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 67 ar.
Avskrivning sker linjirt Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,44 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per r beriknat p4 inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

15 ’Q
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HSB Brf Lagmannen i Malméo
Org.nr 746000-5841

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

El, ej momsreg

Bredband

Ersittning forsékringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall, dvrigt

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostader

Loépande underhéll av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvattutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhill Va/sanitet

Lopande underhdll viarme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsdkringsskador

L&pande underhéll av hissar

Skadegorelse

16

2019

28394 976
732 583
29 127 559

2019

1386 609
380 156
98 890
207 112
2072767

2019

210 824
199 575
20138
85120
85249
82 456
135379
36 989
155170
25338
16 381
8006
344 292
159 254
113914
11 032
1689 117

2018

27 302 868
736 992
28 039 860

2018

1190 932
423 054
73129
197 431

1 884 546

2018

231 781
98 013
21538

126 260
93 452

105 066

212 660

1856

115 086
32 400
44 548

3156

103 398

194 246
45 148

4676
1433 284




HSB Brf Lagmannen i Malméo
Org.nr 746000-5841

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll va/sanitet

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhéll huskropp utvindigt
Periodiskt underhéll markytor

Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhéll bostider

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El inkl. hushallsel medlemmar
Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Bredband

Tomtréttsavgilder

Gemensam utdebitering
Hissbesiktning

Ovriga avgifter

Not 7 (")vriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

17

2019

368 750
10 500
0

203 856
114 460
120 000
171 338
0

988 904

2019

1232204
2 683 308
2 986 282
1111550
658 387
381 420
2110074
2730732
21 212
805 381
14 720 550

2019

476 272
23 400
601 280
1100 952

2018

103 199
60 854
100 500
0

0

87 500
821 675
14 288
1188 016

2018

1214 648
2233436
3957613
1 140 074
707 726
446 804
2109 696
2730732
9228

760 290
15 310 247

2018

523 857
22726
498 416
1 044 999

=¥




HSB Brf Lagmannen i Malmg
Org.nr 746000-5841

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda.

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till Gvriga fértroendevalda
Ldner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden

Aktivering VVS o tappvatten

Aktivering Relining

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanldggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgdende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

18

193 200
51 520
12 078

256 798

52 006
52 006

308 804

2019-12-31

136 818 325
54 455 146
56 319 162

247 592 633

-64 598 102
-6 041 715
-70 639 817

5822000
-873 300
-291 100

4 657 600

181 610 416
336 369 000

261 180 000
597 549 000

187 500
43750
6777
238 027

67 672
67 672

305 699

2018-12-31

136 818 325
0
0
136 818 325

-62 461 448
-2 136 654
-64 598 102

5822 000
-582 200
-291 100

4 948 700

77 168 923
313 632 000

209 120 000
522 752 000




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 10 Pigiende nyanliggningar

2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 101 987916
Arets investeringar 13193 100
Omklassificering vvs o tappvatten -54 455 145
Omklassificering relining -56 319 163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 406 708
Utgdende redovisat virde 4 406 708

2018-12-31

77977 465
24 010 451
0

0

101 987 916

101 987 916

Pagaende byggnation avser renovering av fasader, vilket beriknas kosta drygt 26 Mkr och beriiknas

fardigstéllas under 2020.

Not 11 Andelar
Anskaffn.
Namn virde
HSB Malméo 500
Fonus 200
Andel Borgmistaregirdens Ek For 153 000
153 700
Not 12 Andra ldngfristiga fordringar
Reverslan Borgmastaregardens Ek For
2019-12-31
IB 321 300
Arets aterbetalning -35700
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 285 600
Utgiende redovisat virde 285 600

Reverslénet avser kop av traktor till Borgmistaregardens Ek For.

19

Bokfort
viirde
500

200

153 000
153 700

2018-12-31
357 000
-35 700
321300

321 300




HSB Brf Lagmannen i Malméo
Org.nr 746000-5841

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga fordringar avser kortkdp i Ek Fér

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintikter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald tomtrétt och 6vriga arrenden

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 15 Kortfristiga placeringar
Fast rianteplacering HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat viirde

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Tanspraktagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sikerheter

20

2019-12-31

20473
4 500
24973

2019-12-31

2928
461 816
1917 511
427 833
2 810 088

2019-12-31

13 000 000
13 000 000

13 000 000

2019-12-31

16 544 507
1 159 000
-988 904
16 714 603

2019-12-31

151 988 000
151 988 000

2018-12-31

29184
3200
32 384

2018-12-31

0

426 709
1071 960
405 307
1903 976

2018-12-31

o

2018-12-31

16 521 523
1211 000
-1 188016
16 544 507

2018-12-31

128 862 000
128 862 000




HSB Brf Lagmannen i Malmé
Org.nr 746000-5841

Not 18 Skulder till kreditinstitut

37 725 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre in 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden r 9 575 000 kr

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 Ar.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av 14ngfristiga 1an.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB
Stadshypotek (16st)

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Inre fond

Rintesats
%

0,45
1,30
1,55
0,91
1,34
0,99
1,12
1,02

21

Datum for
omsittning

2020-09-17
2022-02-16
2023-12-20
2020-09-16
2021-01-13
2022-06-30
2021-12-01
2024-10-11

2019-12-31

37 725 000
37725 000

2018-12-31

16 975 000
16 975 000

Lanebelopp
2019-12-31

7 400 000
12243 750
15 000 000
27 750 000
32 250 000

4 000 000
15 000 000
30 000 000

0
143 643 750

2019-12-31

27199

17793
2695

47 687

Léanebelopp
2018-12-31

7 400 000
13 818 750
15 000 000
28 750 000
33 250 000

4 000 000
15 000 000

0

6 000 000

123 218 750

2018-12-31

19174
17 945
2 695

39 814

=




HSB Brf Lagmannen i Malméo
Org.nr 746000-5841

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader-14n
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen viarmekostnad
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Malmé den

Peter Smolek

Ordf6rande

Ingela Filling Peter J6nsson
S~

Dani

Vir revisionsberittelse har limnats Q’IL{ - @D(Q@

rik Giilbgg
BoRevision A
Av HSB riksforbund utsedd revisor

22

2019-12-31
103 852
2439415
465 086
254 142

90 881
3353376

L.

Lars Knutsson

i '@,L_ mc.n

Maiken Hansson
Av féreningen vald revisor

Mihon Hapuseain

2018-12-31
114 961
2232227
515 397
251 034
105 657
3219276




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Lagmannen i Malmé, org.nr. 746000-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lagmannen i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Malmo for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Vi 4r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehdlier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

= identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och andamaisenliga for att utgora en grund fdr mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till félid av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

e e R - ! kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte langre kan fortsatta verksamheten. )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Py
B
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styreisens frvaltning for HSB Brf Lagmannen | Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget fll dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar N . . .

.. - e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
_betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av fareningens egna kapital, Bvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamita revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dr avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den ('1’ / L( 2020

Ml flihcl o M@w

er-Erik G|I|berg Maiken Hansson ler Perulf
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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BORGMASTAREGARDEN I MALMO EK F.

Resultatrakning KKr 2019 2018

Nettoomsattning

Teknisk forvaltning 4857 4852
Ovriga intakter 103 76
Summa intéikter 4960 4928
Fastighetskostnader

Drift -121 -113
Personalkostn och arvoden -4288 -4042
Lopande underhall -174 -166
Ovriga extrena kostnader -505 -568
Avskrivningar -131 -126
Summa fastighetskostnader -5218 -5015
Raorelseresultat -258 -87
Réntenetto -12 -5
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -270 -92
Balansrakning KKR 20191231 20181231
Tillgdngar

Anlédggningstillgangar 790 844
Omsittningstillgangar 559 772
Summa tillgiangar 1349 1617
Summa tillgdngar 1349 1617

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 300 300
Fritt eget kapital -360 -90
Summa eget kapital -60 210
Langfristiga skulder

Skulder till 4garféreningar 490 542
Summa langfristiga skulder 490 542
Kortfristiga skulder

Niésta ars amortering 70 88
Leverantorsskulder 88 93
Ovriga skulder 393 414
Uppl kostn och forutbet intékt 368 270
Summa kortfristiga skulder 919 865
Summa eget kapital och skulder 1349 1617
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Motion avseende odlingslador pa gardarna.

Narvaron pa vara gérdar ar idag redan hég, vilket ger en levande miljé och bidrar till bade
gladje och trygghet fér samtliga boende i foreningen. Intresset av att bruka gardarna &r stor,
aven om en stor del stér outnyttjad. Gissningsvis &r inte var bostadsréttsforening nagot
undantag fran trenderna i samhallet i stort, varpa narodlat eller hemodlade kryddor, blommor
eller orter torde vara intressant for ett antal av vara medlemmar.

Forslag att féreningen inhandlar och tillhandahaller odlingslador eller liknande fér nyttjande
av boende som dnskar odla drter, kryddor, blommor eller annat. Exempelvis kan pallkragar
anvandas for att avgransa en lamplig yta fér &ndamalet. Nedan &r forslag pa hur en praktisk
I6sning kan se ut pa forslaget ovan.

* Foreningen irképer pallkragar eller liknande.
o Fastighetskontoret eller styrelsen bestdmmer var dessa kan placeras.
* Foreningen inhandlar en arbetsbank/bord att stalla i anslutning till adorna.

° Fastighetskontoret tillhandahaller sackkarra eller liknade for utlaning till medlemmar
som av alder eller annan funktionsnedsattning ej kan bara exempelvis jord till
odlingsladan.

o Om mdjligt ge mojlighet att samtidigt 1ana en grunduppsattmng verktyg fér
odling.

* Medlem som 6nskar nyttja odlingslada (eller yta om ladorna ej récker till) star sjalv for
alla omkostnader och logistik kring sjélva odlingen, sdsom inkép av jord, fréer eller
annat som skall odlas.

* Al skétsel av odlingen skéts av den medlem som upplatits anvanda ladan/ytan.

o Styrelsen eller fastighetskontoret alternativt person utsedd av dessa har rétt
att uppléta 1&dan eller ytan till annan om det framkommer att man ej nyttjar sin
yta. Eventuellt kan n&gon pa varje gard utses som ansvarig for att ladorna
skots och att ordning och reda rader kring odlingen.

* Eventuellt kan en kompost anordnas i samband med odlingsladan, vilket aven kan
skapa mervérde fr &ven de som inte &r intresserad av odlingslada.

Undertecknad vill mena att méjligheten till odlingsladan kan 6ka grannsamjan ge en annu
hogre narvaro pa gérdarna som i sig kan ge sekundéra effekter pa brottslighet eller annan
odnskad nérvaro pa vara gardar.

0e

Annebergsgatan 4C
LGH 198

LY febn 2o2¢

Louise Johansson & J? us Langhorn
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Motion om aterstéllande och nyttjande av oanvinda utrymmen i Annebergsgatan 4

P& Annebergsgatan 4 finns tva utrymmen som idag star oanvédnda efter att vi hade
Oversvamning i lokalerna.

* Ett mattvatirum som vi dnskar aterstalls i funktionsdugligt skick.

* BiljardAritidsutrymme, énskvart att detta aterstalls till funktionsdugligt skick, om &n e;

nddvandigtvis som just biljardrum. [
Louise Johansson & Janus LanLg:jn\

Annébergsgatan 4C
. LGH 198
1% feb 2020
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Styrelsens svar pa inkomna motioner

Motion 1 angaende att inféra odlingslador pa vara gardar

Styrelsen fdresldr att foreningsstdmman avslar motionen med
motiveringen att féreningen har ett pdgdende projekt dar vi
kommer att satsa p& inférande av biologisk mangfald pa vara
gdrdar under det kommande &ret. Dessutom visar erfarenheter
fran andra foreningar att det féreligger stora svarigheter att
inféra odlingslador.

Motion 2 angaende att Aterstdlla oanvdnda utrymmen i
Annebergsgatan 4 (mattvidttrum och biljard/fritidsutrymme som
vattenskadats vid éversvamning i lokalerna)

Styrelsen foresladr att fdreningsstdmman bifaller motionen till
den del att lokalerna ska iordningstidllas. Angdende for vilka
andamdl lokalerna ska utnyttjas kommer styrelsen att

Aterkomma.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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