489325/17

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kryddfabriken
Organisationsnummer: 769614-7664

§1 Foreningens namn
Féreningens namn (firma) dr Bostadsréttsféreningen Kryddfabriken,

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 féremngens hus
upplata ligenheter at medlemmarmna for nythande utan begrinsmng 1 tiden. En medlems ratt 1 foreningen, pa
grund av sadan upplatelse. kallas bostadsriitt. En medlem som mnehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt séite 1 Malmé kommun, Skane ldn.

84 Medlemskap

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk cller juridisk person som crhaller bostadsratt genom upplatelse av
fareningen cller som vertar bostadsratt 1 foreningens hus,

Bostadsritt upplats skriftligen 1 enlighet med 4 kap. 3 § bostadsrittslagen. Styvrelsen avgér till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om partermas namn, ligenhetens
beteckning och vta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift ska utga samt,
for det fall att stvrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns vtterligare villkor forenade med upplatelsen ska
aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ¢ annat foljer av 2 kap. bostadsrittslagen. Styrelsen
ager ratt att ncka jundisk person medlemskap.

§5 Rikenskapsdar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska stvrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av resultatrikning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

Revisorema ska avee revisionsberattelsc till styrelsen scnast tre veckor fére féreningsstimman. Tva veckor
fore ordinaric foreningsstdmma aligger det styrclsen halla drsredovisningen och revisionsberittcelsen
tillganglig.

§6 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads utgang,

§7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de &drenden
som ska forekomma. Kallelse till ordinane och extra foreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten, eller e-post. Andra meddelanden till medlemmama anslas pa
lamplig plats inom férenings fastighet eller skickas ut som brev eller e-post.

§8 Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmala detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt stvrelsen beslutat.
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89 Arenden p3a ordinarie foreningsstamma
Pa en ordinaric foreningsstdmma ska féljande drenden forckomma:
1. Val av ordférandc vid stimman och anméilan av styrclscordférandcens val av protokollforare.

2. Upprittande och godkinnande av rostlangd.

3. Val av en eller tva protokolljusterare.

4. Traga om foreningsstimman blivit utlvst i behdrig ordning,

5. Faststillande av dagordningen.

6. Styrclsens arsrcdovisningshandlingar och revisionsberattelsen.
7. Beslut:

a. om faststillande av resultatrdkning och balansrikning,.
b. om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrikningen
¢. om ansvarsfrihet at styrelseledamoter.
8. Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.
9. Val av styrclse och, 1 forckommandc fall, revisorer samt cventuclla revisorssuppleanter,
10. Val av valberedning.

Il. Annat drende, som ankommer pa foreningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar
cller forcningens stadgar.

§10 Medlems rost

Vid toreningsstimma har varje medlem cn rost. Om flera medlemmar innchar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen,

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem 1 foreningen. make, sambo cller
nirstacnde som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forcta skriftlig, underskriven och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrida mer in en medlem.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitrddes uppgift dr att vara medlemmen
belydlpig. Bitrdade har yttranderitt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid téreninggstimman. Ett sadan beslut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ér nirvarande vid foreningsstimman,

Omréstning vid foreningsstimma sker oppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrostning.
Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som bitrids av
ordforanden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild réstovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas 1 9 kap bostadsréttslagen.

Om forenmingsstimman ska ta stéillning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgiangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman,

§11 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av [agst tre och hdgst sju styrelscledaméter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Stvrelscledamdéterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie foreningsstamma har hallits.

812 Revisor

Foér granskning av forcningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av
nista ordinane féreningsstamma. Om revisorerna har gjort sirskilda anméirkmngar 1 sin revisionsberiittelse
ska styrelsen limna en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstimman.
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g§13 Insats och 3rsavgift

Styrclsen faststiller insats och arsavgift f6r varje lagenhet, Om cn ingats ska andras maste alltid beslut fattas
av cn forcningsstimma. Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den i forhallande till ligenhetens
andelstal kommer bira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittningar till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.
Styrelsen kan besluta att den del av manadsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Beslut om dndring av en medlems andelstal i foreningen ska fattas av en foreningsstimma.

§14 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseaveift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelscavgift 4r en sédrskild avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. For arbete vid dvergang av en bostadsritt
kan foreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5%
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsdkring. For arbete vid pantsitining av bostadsriitt
kan téreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.
Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet
cnligt 2 kap. 6 — 7 §§ socialtorsakringsbalken. Om cn ldgenhet upplats under cn del av ¢tt r, beriknas den
hégsta tillama avgifien cfter det antal kalendermanader som lagenhcten ar upplaten.

Foreningen kan 1 ¢vrigt intc ta ut sdrskilda avgifter for atgéirder som forcningen ska vidta med anledning av
lag cller forfattning.

§15 Underhall

Stvrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet i féreningens hus och lépande se
till att den halls uppdaterad.

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlck och sikerstilla
behovliga medel for att trvgga underhallet av forcningens hus samt varje ar besiktiga forcningens cgendom.

§16 Fonder

Inom téreningen ska bildas cn fond fir vttre underhall och cn dispositionsfond. Den arliga avsittmingen till
fonden f6r vitre underhall far ej understiga 0,15% av taxeringsvirdet. De éverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

Styrclsen ska 1 enlighet med upprattad underhallsplan rescervera, respektive ta 1 ansprak, medcl for yttre
undcrhall,

§17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavarcn ska pa cgen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géllor dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatclscen,

Bostadsrittshavarcn ska teckna forsikring som omfattar det undcrhalls- och reparationsansvar som féljer av
lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f6]ja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, ¢l, vatten, ventilation och anordning for informationséverfonng. For vissa atgirder i
lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt §22. De atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmiéssigt.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:
e vtheligening pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande vtbehandling, som kravs for

att anbringa vtbeldgegningen pa ctt fackmanna-méassigt sétt

s jcke birande innerviggar
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glas och bagar i ldgenhetens vtter- och innerfonster med tillhgrande beslag, handtag, lasanordning,
vadringsfilter och titningslister samt all malning forutom uivandig malning och kittning

till vttcrdérr horande beslag, gangjam, glas, handtag, ringklocka, och las inklusive nycklar,
bostadsrittshavare svarar dven for all malning med undantag f6r milning av vtterddrrens
utsida;
motsvarade giller for balkong- eller altandorr

innerddrrar
lister och foder
elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne 1 ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

undcreentral (sikringsskap) och dirifran utgacnde cl- och informationsledningar (tclefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, bryvtare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslipp, dock endast malning

brandvarnare, bostadsréttshavaren ar skvldig att sikerstélla att fungerande brandvarnare ir
mstallerad i lagenheten

I badrum, duschrum eller annat viatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutiver bland
annat fven for:

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
mredning och belysningsarmaturer
Vitvaror och sanitetsporslin inklusive toaleticistern som 4r inbvggd i eller bakom viggen

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r dtkomligt fran ldgenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Ovriga kranar och avstingningsventiler som 4r atkomliga fran ligenhcten

Ventilationsflikt. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens
tillstand enligt §22.

Handdukstork

I kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren fir all inredning och utrustning sisom
bland annat:

Vitvaror sasom kyl/frvs, ugn och spis

Armaturer for vatten (blandare m.m.) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

Koksflikt, kolfilterflike, spiskapa, belysning 1 spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med
undantag for bostadsrittsféreningens underhallsansvar cnligt §18. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kriaver stryrelsens tillstind enligt §22.

Rensning av vattenlas

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

Om lagenheten dr utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren for renhdllning och sndskottning. Om
ligenheten ar utrustad med terrass ska bostadsrittshavaren dédrutdver se ull att avrinning for dagvatten inte
hindras. Bostadsrittshavare vars ldgenhet har en terrass eller balkong med golv av trd, ansvarar for
underhallet av sadant golv.

Bostadsréttshavaren ansvarar inte for reparation och underhall av system for vattenburen samt elburen
golvvarme som installerades i lagenheten ndr den byggdes.
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Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana dtgarder 1 ligenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§18 Foreningens underhallsansvar

Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom 1 Gvrigt dr val underhallet och halls 1 gott
skick. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsdverforing som féreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga 1 ligenheten,
Féreningen ansvarar vidare f6r underhdll av vattenbuma varmeledningar i lagenhcten som féreningen frsett
lagenheten med och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med samt dven for
spiskapa/kéksflakt som utgér del av huscts ventilation.

§19 Felanmalan

Bostadsritishavaren dr skvldig att till foreningen anmila fel och bnster 1 sadan ligenhetsutrustmng som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar,

§20 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avlyilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§21 Tillbyggnad

Anordningar sasom markiscr, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskvdd, parabolantenner,
luftkonditioncring, badtunna cte. far monteras pa huscts utsida cndast cfter styrclsens skriftliga godkidnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar. Om det behévs for husets
underhall cller for att fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
stvrelsen, demontera anordningar. Eventuella merkostnader och fel pa byggnaden som orsakats av
mstallationen bekostas av medlemmen.

8§22 Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far forcta forandringar 1 lagenheten. Foljande atgérder far dock inte forctas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 birande konstruktion,

2. dndring av befinthg ledning for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férandring av ligenheten

Stvrelsen far endast vigra tillstind om atgéirden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller
annan mcdlem. Bostadsrattshavaren svarar for att crforderliga myndighetstillstand crhalls. Férandringar ska
alltid utforas pa ctt fackmannamiissigt sétt.

§23 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten ndr det behovs (or tillsyn eller for att utféra
arbete som foéreningen svarar for eller har ritt att uifora.

Om bostadsrittshavarcn inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, ndr féreningen har rit till det, kan
styrclsen ansdka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§24 Andrahandsuppléatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin Ligenhet i andra hand till annan for gjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke
till upplatelsen. I ansdkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten
ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har boaktansvirda skal f6r upplatelsen och
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foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresndmnden.

Stvrclsen far besluta att ta ut cn avgift f6r andrahandsupplatelsc enligt §14. Avgiften ska faststiillas arsvis
och for varje ldgenhet som upplats 1 andrahand. Bostadsrittshavare som upplater sin 14genhet 1 andrahiand
och som drojer med att betala beslutad avgift f6r andrahandsupplatelsc kan fa sin nvttjanderitt forverkad
cnligt 7 kap. 18 § bostadsrittslagen.

§25 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstacnde personcr i ligenhcten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

826 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen saledes bli
berdthigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining i bland annat f6ljande fall:

1. bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift

1. lagcenheten utan samtvcke upplats 1 andra hand

2. bostadsrattshavarcn inrymmer utomstacnde personer till men f6r forening cller annan medlem
3

ldgenheten anvinds for annat dndamal in vad den 4r avsedd f6r och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen cller nagon medlem

4. bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits tall 1 andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren. genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att

ohyran sprids i huset

5. bostadsrittshavarcn intc iakttar sundhct, ordning och gott skick cllcr rattar sig cfter de sdrskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

6. bostadsrattshavarcn inte lamnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

7. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skvldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skvldighcten fullgors
& ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dammed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning

§27 Hinder for forverkande

Nvtyanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av liten betvdelse. I
cnlighct med bostadsrattslagen regler ska foreningen 1 vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta
réittelse innan féreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas
fran bostadsritten.

§28 Upplosning av forening

Om féreningen uppldscs ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
Insatscr.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor, 2016-05-23 och 2016-06-08.
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